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Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002272 que correspondera
1ao Apartamento 508 do Bleco 02 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
[por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com area total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
“londe mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 & direita confrontando com o lote 2 do PAL 49,396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuinde o empreendimento 77 vagas de garagen,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal,
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sende de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
assembleia de condominic especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
For ordem de chegada.x.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETKRIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sdo
Paulo/S$P, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
1L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°®7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
0o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporagéo
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacdo
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula
VISR 1] R e LTI T

AV - 1 - M - 262098 - GRAVAME: De conformi o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidac¢dy¢ Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o ipldvel d sta matricula se
configura como futura unidade autdnoma,/ estandg inserido em obra

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZHVJ-VYXWW-CRTAX-YFZ86

AV - 2 - M - 262098 - AVERBACAO DE TERMO DE URBANIZACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/2bZO que: Pelo Termo
de Urbanizacdo n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as

Contirua no verso...
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£1s.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacio, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°®085.533,
datada de 10.05.2019, verifica~se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o ~ MUNICIPIO DO RIO DE JANETRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cléausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAAR 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PBA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acorde com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagio e aceitacdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo c¢umpridas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcgéo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2*® etapa: Rua Projetada 1, como
condigda para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construgde no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT. (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6érgdos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula segunda, importard
na ndo concessdc de "habite-se" para qualquer edificagido que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualguer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo seréd- inscrita
como divida ‘ativa de sua ‘Fazenda Publica, acétestidas das’ multas de
20%, juros ‘de 1% ao' més, fazéndo-se a cobran¢a em procésso ‘da’
execugdo, com apoio no paréagrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito  ajuizado incidindo honorarids de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
faze prir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente

relativamente ao estabelecido .neste termo, pondo, desde
de qualquer davidas ou contesta¢des futuras. -Demais
onstantes do titulo.Rio-de Janeiro,” RJ, '12/03/2021. ©

2 M - 262098 - AFETAGRO: Consta averbado -sob o AV-4 da
matriciia 259852 em 10/02/2020 que; Pelo Requerimento de 27/01/2020,

ta proprietdria,  Jj& -qualificada, submeteu. " a . incorporacgdo do

Empreendimento -do qual o imdével desta matricula faz.parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma,- constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacgdes
vinculadas & incorporag¢do imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a .ela ,vinculados: destinam-se unica .e exclusivamente &

Segueds fls.2
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PN
consecucdo da corporaxdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias faocs tunos adquirentes e manter-se-30 apartados,

tornando-se fincomungfcavelis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrigiéniof geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
12/03/2021. lo oFomg®F do Sibeira Costa

AV - 4 - M -\262098 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da

matricula 259852 e%LlO/OZ/Z! De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e decla : amento da Caixa Econdmica Federal
datada de 07/01/2020, vérificar$e \que o Memorial de Incorporacdo

AV - 5 - M - 262098 - WIPOTECA: Consta registrado sob o R-97 da
matricula 259852 que: Pelo Inﬂ&fumento Particular de Abertura de
€

Crédito e Matuo, para Construgdoc de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdaria outras avencas datado de
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditivo de 11/03/2021, CONSTRUTORA
TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros o imbével desta
matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, sendo o valor do financiamento de
R38.437.732,56; Valor da Garantia Hipotecaria de R$16.721.000,00
(incluido neste valor outros iméveis); Sist de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construgio/Legalizacio: Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros .0000%a.a.; Taxa
de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e de constantes do
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021. da Silveira Costa

RJ, 17/03/2021.

R -7 - M - 262098 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
14/12/2020, a propfﬁetéri j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem co o apartamento a ser nele construido a
PRISCILA BARBOSA TAVARES, \brasileira, empregada doméstica, solteira,
identidade 'n°235683414, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n°155.461.947-58, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelcs contratantes:R$119.983,23 (sendo com utilizagdo dos recursos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZHVJ-VYXWW-CRTAX-YFZ86

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0262098-03

R-8-M- 262098 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 14/12/2020, a adquirente deu a frac3o do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacgio
fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$65.983,23, a ser paga em prestacgdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo planoc PRICE
em 14/01/2021, no valor de R$370,13, & taxa no
efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condigdes cofistantes
(Prenotagdo n°697578, de 05/01/2021) (Selo de fiskalizagdo|/Eletrénico
n°EDQZ 97167 PPJ) . Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2021.050FEE

AV - 9 - M - 262098 - ADITAMENTO: Fica aditado o gE?—desta matricula,
para constar que a seguinte redagdo: Pelo instrumento paxticular de
14/12/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fracdo o terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamentoc a ser nele construido a
PRISCILA BARBOSA TAVARES, brasileira, empregada doméstica, solteira,
identidade n°235683414, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob o
n°155.461.947-58, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$119.983,23 (sendo com utilizagdoc dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$38.397,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2365611 .Rig, de
Janeiro, RJ, 08/04/2021. O OFICIA 4 Sikva

: 94111794
Serevents Autorizade

AV - 10 - M - 262098 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habita-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacido da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fisqalizagéo eletEQﬂ%%%ﬁwﬁéER%& 27117 CIB). Rio de Janeiro, RJ,
28/09/2021.,0 OFICIAIHaffdyia: 94/10046

Ef}l? 0 Autrzrvdo

AV - 11 - M - 262098 - INTIMACAO:De acordo com o Oficic n®558707/2025,
de 21/01/2025, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi
intimade(a) of{a) devedor(a) PRISCILA' BARBOSA TAVARES, CPF/MF sob o n°
155.461.947-58, conforme notificagdc entreqgue pelo Registro de Titulos
e " Documentos desta " cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienacdo fiduciaria
em garantia gque grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lel 9.514/97. Certificamos gque ndc ocorreu a purga de mora
no prazo legal. . .

Prenotagdc n°735907 de 24/01/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXF 51225 CUE. Ato concluido aos 03/09/2025 por Ulisses  Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). - '
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Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 12 - M - 262098 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 22/10/2025, hoje arqguivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgag¢dc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
{art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Impostc pago pela guia n°2877644 em
10/10/2025.

Prenotacdo n®744301 de 27/10/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXZ 09208 HXG. Ato concluido aos 12/11/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 13 - M - 262098 - CANCELAMENTO DE ALIENACF&O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacido
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°744301 de 27/10/2025. Selo de fiscalizacado eletrénica
n°EEXZ 09209 WAW. Ato concluido aocs 12/11/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica
da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisso. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 13/11/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:15h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 5,43 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEXZ 09210 HUA

Consulte a va-lidade do seloem:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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