CNM: 093344.2.0262024-31
[ MATRICULA DATA

=

8 4° OFICIO DE REGISTRO DE ‘
s ZI-QOF,CIODEHDNOVE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 262024 12/03/2021
ste documento Gy A R CNS 093344

Livro n°® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragcdo de 0,002273 gue corresponderd
ao Apartamento 104 do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominade ''
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 22 Categoria, com &rea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAAR 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raic interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 & direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,14m?; Area Total
Real de 62,68m?; Possuindo o empreendimente 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de wuso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas nio se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
assembleia de condominio. especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
por ordem de chegada.x . X.X.X. X.X.X.X. X. X.X. X.X.X. X, X . X, X, X.X.X.X.X.X.
PROPRIETI'\RIA/INCORPOB}LDORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sao
Paulo/8P, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficio de Notas desta cidade,
1°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratdria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, £fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
0 AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacdo
registrade sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificagédo
do memorial de incorporacdo averbado sob o AV-6 da citada matricula
B, PO OS 2020 s o rmommrd b i F b i B R i B IR iR E CRIRR IR PR IR TR IR RN s

AV - 1 - M - 262024 - GRAVAME: De conform] com ¢ disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidag®o Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que ©
configura como futura unidade autdnomaj inserido em obra

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021.\ O QELZTRESIY ya Costa
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AV - 2 - M - 262024 - AVERBACAO DE TERMO- DE [[URBANIZACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n°085.533, datado de 10’05‘4019' lavrado as
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valideaqui |f15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Scltas de Urbanizacgdo, da
estedocumento | gacretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com O Processo
n°06/700.317/20i8" o~ "MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanlzar a
Estrada de Santa Eugenla, na plsta adjacente ao lote, na extensio de
960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote l
do PAL 48732, exclusive, conforme PAAR 50~DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura,'na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdoc de 132, 00m:
Rua Projetada 2 do .PAL 49297/PARA 1231, em. toda a sua largura, na.
extensdo de 120,00m, de acordo com o ‘parecet- do Grupo de Analise
instituido pelo Decreto 45. 342/18 as fls.9 a 1ll'e planta ‘visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A reallzagao e aceltagao das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serao cumprldas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Eugenla, conao condlgao para hablte -se de construgdo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Precjetada 1, como
condigda para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3@ Etapa Rua Projetada 2, como condlgao para habite-se de
censtrugdo no lote 4 do" PAL 49297/PAA 1231 -TERCEIRA: As obras de’
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o ‘RPT (Regulamento de
Parceélamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.18%70), e
executadas de acordo com ‘as' normas estabelécidas pelos = érgios
responsavels a sua aprovaqao, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A 1nad1mplenc1a de. obrlgacao assumlda na cldusula seégunda, 1mportara
na ndo concessdo de "hdbite-se” para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local ate a concliusdo das ébras de urbanlgacao e
aceitacgéo dos logradouros el questao QUINTA: Qualquer 1mp0?tancia
devida ac Mun1c1p10 em decorrenc1a do presente Te'rmo ser&” inscrita-
como divida atlva “de sua Fazenda Publlca, acre501das das mulﬁas*de
20%, Jjuros de 1% ao mes, fazendo-se * a Cobranca em procﬂsso da
execucdo, coh ap01o no paragrafo 2° ‘artigo. 2° da‘Lel Federal n*g. 830
de 22.08:1980,” sobre o débith’ ajulzado 'intidindo Honotariby - de -
advogado de 20%, SEXTA: Os outorgantes comprometefi-se a respeitar a *
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente

enizdicdo \relativamente "ao estabelecido neste termo, pondo, desde,
‘a dalvo \de qualquer dadvidas ou contestacdes futuras. Demais,
d¢s constantes do titulo.Ric de Janelro, RJ, 12/03/2021. O

AW - 3]~ M - 262024 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da-
matriculla 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a prodgietéria, ja qualificada, submeteu a incorporacéo do
Empreendimento do qual o imével desta matrlcula faz parte ao reglme
de afetacdoc, conforme previsto nos ‘artigos 31-A e segulntes da Lei,
4591/64., Desta . forma, consrltulndo se patriménio de afeta¢ao "o
conjunto de bens, o terreno e as acessfes, O0sS direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporacgédo imobilidria, bem como os demais bers ‘e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
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consecucgdo da Inco do do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliadrias adquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se i em ‘relacdo aos demais bens, direitos e

obrigagées do /patrim nio‘ eral” da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,

AV - 4 - M \262024WL‘ENQUADRAMENTO Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852_em910/02/2020 que: De acorde com -Requerimento de

27/01/2020 e declarfcdo de en ento da Caixa Econdmica Federal
datada de 07/01/20 0, verif e o Memorial de Incorporagao

ido)pela Lei 11.977/2009.Rio de

Casa Minha Vida - PMCMV,
C.F. da Stiveira Costa

Janeiro, RJ, 12/03/2021. O PFIC

AV - 5 - M - 262024 - HIPQTECAj Consta registrado sob o R-97 da
matricula 259852 que: Pelo Instpumento Particular de Abertura de
Crédito e Matuo, para Constru¢do de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecéria e outras avencas datado de
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditivo de 11/03/2021, CONSTRUTORA
TENDA . S/A j& quallflcada, deu dentre outros o. imdével desta
matricula em hipoteca af CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF . e filial = nesta . .cidade, inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, sendo o. valor do financiamento de
R$8.437.732,56; Valor da Garantia Hipotecaria de . R$16.721.000,00
(incluido neste valor outros iméveis); Siste :de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construcdo/Legalizagdo: ~ 36 mesés; Prazo Total de
Amortizag¢do: 24 meses; Taxa de Juros/Nominal\de \8.0000%a.a.; Taxa
de Juros .Efetiva . de 8.3000%a.a e demais corldi¢dds constantes do
titulo.Rio.de Janeiro, RJ, 12/03/2021, O OF%%%@ ~da Silvhiza Costa :

Substiiyta
W 2581

AV - 6 - M - 262024 - DESLIGAMENTO DE HIPOTELA:FiCé 0 ‘imbével desta
matricula desllgago da garantia hlpoteciria" objeto- do- AV~
5, face autorizacag ¢ ela credora no insYrumento particular de
29/01/2021, que ! iva. (Prenotacdo n®°699274 de 19/03/2021)"
{Selo de fiscal'zagéo Jetronica . n°EDQZ 99370 WPA) Rio de Janeiro,

UL PR O4iTB10" 8
R -7 - M~ 262624' 'QOMPRA E VENDA:Pelo instrumento partlcular de
29/01/2021, 3 ‘proprietalia ja- quallf;cada, vendeu a fragdo do terreno
desta’ matrlcula, bem como o apartamento a ser nele ‘construido a
CARINA LEINE DA SILVA RAMOS, bra51le1ra, tecnlco de laboratorlo e
ralo Ry d1vorc1ada, portadora da cartelra fun01onal n°RJITSB3265,
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‘AV - 10 - M - 262024 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento
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expedida pelo CRO/RJ, CPF/MF sob o n° 127.132.857-71, residente nesta
cidade. Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$106.759, 72

{sendo com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do - FGTS,
valor de R$792,92

desconto no val
conforme guia
fiscalizacdo

nc
g recursos concedidos pelo FGTS na forma de

de R%3.192,00). Isento de imposto de transmissjo,

AV - 8 - M - 262024/|- FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumenio particular
de 29/01/2021, objetd do ato anterior, fica averbado que a utilizazdo
dc FUNDO DE GARANTIéjPOR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora
CARINA LEINE DA SILVA RAMOS, ja qualificada, negociar o imével deste
matricula com terceiros utilizande o me
de 3 (trés) anos, a contar da data d citadh
n°699274 de 19/03/2021) (Selo de fis alizagd¢/ eletrénica n°EDQZ 99372
JMN) .Rio de Janeiro, RJ, 23/03/2021.

urso, pelo prazec minimo

datade de 29/01/2021, a adquirente deu a {fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser neld construido em alienacéc
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - bf
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$63.474,81, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,-¥ence
em 25/02/2021, no valor de R$453,33, A taxa nomipal de 74,7
efetiva de 4,8547%a.a e nas demais condigdes ¢ nstantej
(Prenotagdo n°699274, de 19/03/2021) (Selo de fi calizag
n°EDQZ 99373 VWQ) . Rio de Janeiro, RJ, 23/03/2021.0 O??
. 1
fi

R-9~M- 262024 - ALIENACAO FIDUCTARIA: ’ég;b“"i’ﬁé‘trumento particular

Joa

capeando Certiddo da Secretaria Municipal dg _ rbanismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, yeglflca-se que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o lmqyel da pFesentﬁ
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "hab:.te-seq
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentagdo da CND .do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021)}8310 de
fiscalizagédo elet éping n°EDTZ2 25743 DHD). Rio de Janeiro, RJ,

RS2 Jitva Goainng
28/09/2021.0 OFICIALYN " aarionas
Feye o &

ke fooge e
AV =Tt ——M—=—20202%

= INTIMACAU POR EDITALT N3 qualidade dé credo-
Fiduciario, o credor ja gualificado, através do Oficio n®%562870/202% de
31/01/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com Fesultadg
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parédgrafc 1

do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a
fiduciante CARINA LEINE DA SILVA RAMOS, CPF/MF sob ¢ n°® 127.132.857-71,
Publicados em 24/06/2025, 25/06/2025 e 26/06/2025, para purga da nora

Segue asfls.3




EEsE
r Mtaatogte R T ","'_\i.,";;"}i':'rf."a o

R

CNM:093344.2.0262024-31

= A 4° OFICIO DE REGISTRODE ~ MATRICULA DATA
Valdosau Zl_goﬁcmg;;;omm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 262024 1210372021
este documento DO RIODE JANEIRD ‘ CNS 09334-4 '+ |

Livro,n? 2.--Registro Gera
o

[
5

I".‘\‘*ﬂn AT
PR e
i 5 ,ffx\*‘fl,-.
Il B
Trl Ny 5

-

cbjeto desta matricula. Certificamos & ndo ocorréncia de purga de mora
no praze legal. ' ‘
Prenotacdo n°736179 de 04/02/2025. Selo 'de fiscalizacdc eletrbnica
n°EEXF 45444 LNV. Ato concluido aocs 30/07/2025 por Ulisses Caetano
(Mat, TJRJ 94/10046). '

AV - 12 - M - 262024 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de. 09/09/2025, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem &
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a o¢brigacao | de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2863049 em 04/09/2025. ‘ _
Prenotacdo n°743094 de 15/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEX0O 86576 ACK. Ato concluido aos 16/10/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150) . -

AV - 13 - M - 262024 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria cbjeto da presente matricula. '
Prenotagdo n°743094 de 15/09/2025. Seloc de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEXO 86577 ULS. Ato concluido aos 16/10/2025 por Roberta Oliveira

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2025. A presente certiddao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:15h.

R$ 108,60

Emolumentos [Lei 6370/12| FETJ

R$ 2,17 |R$21,72| R$543 | R$ 543

R$
6,51

FUNDPERJ|FUNPERJ| FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$ 5,83 R$ 2,87

R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEXO 86578 KLM

|..
Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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