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lBEHARDED ¢

Bpartamento 402 do Bloco 4 do Prédio em construcao
situado na Rua José Duarte n® 78, na Freguesia de
Jacarepagué, e correspondente fragioc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,79m a direita em c¢inco segmentos de: 87,01lm,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36, 15m;
278,36m a esquerda em dois segmentos de 102,46m, mais
175, 90m, confrontando a direita com ¢ lote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MMOB6Z SPE
Empreendimentos Imobiliirios Ltda, a esquerda com ¢ sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
do PAL 49314 de propriedade de MMOB862 SPE Empreendimentos
Imobili&rics Ltda. INSCRICAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 624281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, com sede em S3o Paulo - SP, CNBJ
09.625.762/0001-58, que adguiriu em maior porgido por
compra MM0862 SPE Empreendimen Imobiliarios Ltda,
através da escritura de 01/02 i2® Oficio, 1livro
3585, f1.148, registrado com © n°® 3 na
matricula 454553. i de dezembro de 2020,-

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituts
CTPS: 54596/0056-R.1

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbade em 04/02/20 com os n®s 12, &
e 11 nas matriculas 2771982, 92578 e 92579, gue a
proprietéria assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO
RIC DE JANEIRQ de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de %,00m, na extensdc de
455, 00m correspondente a dimens3o da testada do terreno,
conforme PAR 12636, de acordo com ¢ despacho de 30/05/18
da U/GAB, as fls.22. As obras de urbanizaglo deverdo
atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acorde com as normas
Segue no verso
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estabelecidas pelos é&rgdos responsaveis & sua a@rovagao,
no Ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigacgio assumida importara na néo concessio de -
'habite-se' para qualquer edificagidq 4que venha a ser
construida no local, até a do das obras de
urbanizacgdo e aceitagdo do 1lg ¢ gtiiestdo. Rio de
Janeiro, 23 de dezephro de 2026 = - -prrmm—mr—————————————
O Oficial o ]
fliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/008A.0 1
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 23/09/20

com o n° 4 na matricula 454553 o MEMORJIAL DE INCORPORAGAO
pele requerimento de 27/02/20, dele constande que ¢ prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do-
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo degistir da incorporagde caso ndo comercialize, no
minime, 60% das unidades do empreendimento, e/ou nao
consiga, por qualquer mcotivo, financiamento destinado a
construcdo do empreendimento, e gque © empreendimento tera
159 vagas de garagem desccbertas situadas no pavimento
térreo, sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nioc se
vinculam a qualguer das unidades e se destinam ac uso
comum do condominic. ficando ressalvadeo que se trata de
obra projetada e pendente de regularizacio registral, no
que tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue da
certidio de Tributos Federais, constam débitos
administrados pela S.R.F. (RFB} com exigibilidade
suspensa nes termos do art. 151 da Lei 5.172/66; que da
certidac da Procuradoria Geral do Estado do Rio de
Janeiro, consta débito gue se encontra na situagdo
prevista no art. 1°, II da Resolugdoc PGE n°® 269%0 de
05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°, 7°
e 9° Distribuidores do Rio de Janelro, Justiga Federal,
secdo judicidria do Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT
Segue na ficha 2
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1® Regido, Certidic de Distribuicgdes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de S&oc Pauleo, Justiga Federal de Sao
Paule & Tribunal Regiognal de Trabalhoe da 2* Regiao,
constam distribuig¢des contra incorporadora TENDA NEGOCICS
IMOBILIARIOS $.A, distribuigdes estas que n3o se referem
ao imével objeto da incorporagdo nem sdo impéditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do
mesmo; que das certidfes do 9° Oficico de Distribuigioc com
relacg8o as inscricgdes n%s 0624281-2 e 0624271-3, constam
débitos ajuizados ‘relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano dos exercilicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situagac Fiscal
Imobilidria com relacdc as inscricgdes n°s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicies 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscrigic n° 0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. COMDICEO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTQ ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO ..0S SEGUINTES CRITERICS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO

O Oficlal

&° Oficial Substituts
CTPS: 54596 /0056-R.1

AV - 3

AFETACRO: Consta averbada em 23/09/20, com o© n° 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituigio do patriménioc _ _de AFETAGRO, para o
empreepdimento, nos termos sposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. piro, 23 de dezembro
de 2020, m T et e T e —

0 Oficial = _—
.~  Eliseuda Silva

B° Oficiai Substitat
CTPS:5459610056-;;
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 6 na matricula

454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente qualificada, em-

favor da CAIXA ECONOMICA Ej‘E:DEZRAL, CNPJ
00.360.,305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, pelo valorx
de R$5.979.771,81, (neste valor #mluido outros imdveis):

regendo-se © contratoc pelas 12 3 e condigdes
constantes do titulo. 1o ; dezembro de
2020, A e e e e e e e
O Oficial

Eliseu da Siluq
8° Oficiat Substitute
CTPS: 54596/0056.R.1

AV - 5

particular de 18/12/20,
1947122 & £1.147 de 1livre
da averbagdoc 4 de
virtude de quitacgdo
ICA FEDERAT. Rio de

CANCELAMENTO: Pelo
prenotado em 14/05/pP
1-LJ, fica averbado
HIPOTECA EM 1° GRAU
dada pela credora
Janeiro, 28 de maio

O Oficial EDUVEB8757 EBA

Adenilson Francisco Henriques ]
6° Oficis! Substituto
CTPS: 49000/033-RS

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.} Pelo instrumentoe particular
que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de SIDNEI DFE
MOURA LUCENA, brasileiro, solteire, nac convivente em
unido estavel, motorista, identidade DETRAN/RJI 123720500,
CPF 100.308.207-66, residente nesta cidade, pelo prego de
R$157.538,34, sendo R$10.728,07 com utilizacsio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo e R$5.082,00 na forma de
desconto. O pagamento do imposto de transmissdo foi
isento conforme certificado declaratério de isengao
constante da guia n® 2381589 com base na Lei n®
Segue na ficha 3
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5065/2009. Valor tribyid pa base de . calcule dos
emolumentos: R$173. n . Rilo de [Janeiro, 28 de maic de

O Oficial EDUVBEBT760 ZHQ

{

Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficial Bubstituto
CTPS: 49000/033-RJ

ALTERAGCAO  FIDUGIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacaoc 4, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA dc imdvel feita por SIDNEI DE
MOURA LUCENA, em favor de CAIXAR ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede ern Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$115.317,25, regendo-se o
s cliausulas e condigdes constantes do
deyedor em mora apds o prazo de
intimacdoc e consolidande a

contrato pelas dey
titule. Incorrendp
caréncia de 30 .
propriedade em fa : creljoraf/ & atribuido ¢ wvalor de
R$164.000,00 para Aabifco. Valor atribuide para
base de célculo gﬁé:s: R$115.317,25. Rioc de
Janeiro, 28 de maig ) e e e e e e e
O Oficial EDOVGB768 QXT

Adenilson Franciseo Henrigues ™
6" Oficial Substituto
CTPS: 49000/033-RJ

AV - B

CONSTRUCAO: Foi hoje averbade com o n° 11 na matricula
454553, instruida pela certiddo n°® 24/7/0582/2022 de
07/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagio ¢ Simplificagiio e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urban : a CONSTRUCAO do
imével, tendc sido o "habite= ido em 07/11/22.
Rio de Janeiro, 19 pffibrede 20227 = e i e o

O Oficial

= Z
Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue rno verso
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AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em

18/11/22 com o n° 2090829 & fl. 34, do livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbae#G ™} de OBRIGAGOES, em .
virtude da concessic do "habis i de Janeirb,_ 19
de dezembro de 2022. . : S :
o Oficial EEJA98282 IWF

-
Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0856-07

AV ~ 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em
18/11/22 com o n°® 2090830 a fl. 34, do livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbaggdt ‘de AFETACARO, en
virtude da concessio do "habik de Janeiro, 19

0 Oficial

EEJA98892 DRG

8" Oficial Substiture !
CTPS: 54596(Dn&R D ¢

AV - 11 ;NELM@Q&QL_ Peld reqguerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/05/25, prenotado
em 27/05/25 com o n® 2265252 a fl.6v do 1livro 1-MX,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida. em 18/06/25, £fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAQCAO do fiduciante SIDNEI DE MOURA  LUCENA,
antefiormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimacio, publicado por meic eletrénico em 25, 28 e
28/07/25 através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto-no Provimento
CGIJ n® 56/2018, feita por solicitacdc deo fiduciario
realizada em 23/07/25 no Sistema Eletrdnico, nos fermos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ﬁltima'publicacao do Edital, dos encar§os vencidos e ndo

Segue na ficha 4
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pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciiria, registrado com o n® Q7. Valor

atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$5.626,14. Rio de Janeire, 25 de agosto de 2025.-——-———-—-

“Ohicial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEEZD26515 NRA

AV - 12 CONSQOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
© (Provimento CNJ n® 89/2018) de 10/11/25, prenctado em
11/11/25 com o n® 2300510 a fl. 74 do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagic de promover
o leil&o piblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em wvista gque o
fiduciante SIDNEI DE MOURA LUCENA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
nc prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimag3c averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmiss8o foi isento de acordo com a lei n® 2.277/94,
art. 8, p. .ﬁnico, I (coﬁ redagio dada pela lei . n°
3.335/2001) pela guia n® 2882297. Valor atribuido para
base de cdlcule dos emolumentos: R$176.569,83. Rio de
Janeiro, 19 de novembro de 2025,==—=—m———m———————o— —————————

‘Giicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EFAJ02107 CWB

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSQLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroe 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emoclumentos: R$115.317,25. Rio de Janeiro,
1% de novembrc de 2025, -—====- e e e ———
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Oficial: D~ ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_

CNM:089425.2.0459204-65

EFAJ02110 CZv

CERTIDAO -~ Certifico e dou fé que a presente cépia & repredugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. ‘19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2025..
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2300510 em
11/11/2025, no Tivro 1-NC, folha 74, foi registrado/averbado em
19/11/2025 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valor

kx%kx% EMOLUMEDNT O § **kxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAD (Tabela 20.3~1-6) 1
GUIA DO DOI 1
CCMUNIC. DISTRIRE. 1
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
1
1
I

GUIA DE COMUNICAGCAC LEI 6370/12 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGA g xwx
LEI 3217/99 315,38
LEI 4564/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,561
LEI 691/84 - ISS 84, 65

459204 - AV.12, AV.13

SELO(8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidaoc especifica.

Recibo n® 54845/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/11/2025, acima discriminados.

G

1 8" Oficial Substitute; ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




