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SEXTO SERVICO 093617.2.0130425-47

REGISTRAL DE MOVELS | [[[ I

Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01 7

C.L.
MATRICULA N°. 130.425 | DATA 03/05/2021 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,0025480 do respectivo terreno designado por y
prédio n°. 464 situado na Avenida ltaoca (a ser demolido), que corresponder;-ErE %!ﬁ ﬁ; |
do Bloco 03, do edificio em construgéo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 4 di

na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida Itaoca, parte em curva subordinada a um raio de
230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a direita
mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a anterior um angulo obtuso
externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51,00m alargando o
terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito & atingido por limite de area non
aedificandi acima da cota cem. Nao tendo sido incluldas no lote um acima descrito as areas de
recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e seis
metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessarias a execugdo do PAA 6.429, ja
doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo - SP CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai, ayfavés da escritura do 4° Oficio de Justiga de
Niteréi - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 29/09/2020, registrada no Livro n® 2, Matricula n®
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. al ;

AV. 1 - 03/05/2021 - CONSIGNAGCAOQ.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face 80 MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMQB
registrado ne Livra 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n® 89.154, em 28/10/262&»0 (]

AV. 2 — 03/05/2021 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da Ma
proprietaria CCISA24 Incorporadora Ltda, ja qualificad
averbagdo da demolicido do prédio n® 464 da Ave
matricula, antes da concess&o do habite-se. OADficial.

feclara que se responsabiliza pela
da Itaoca, declarado no “caput’ desta

AV. 3 - 03/05/2021 — ENQUADRAMENTO.

Certifico, que © empreendimento do qual faz pafte o] |mbvel objeto desta matricula, é
exclusivamente residencial, com 372 unidades, sendo que 70% das unidades est&o enquadradas
nc PROGRAMA MINHA CASA Ml IDA 3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do referijo pfograma, conforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,

“REA

AV. 4 - 03/05/2021 - TERMO Dé ﬂp‘h‘ﬁﬂ ),

Certifico, que idade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag&o Imobilidria

alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
§.na Livro 2, Ficha 03-verso, Matricula n®. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.

21 - HIPOTECA.

Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantis pagamento da divida desse mesmo valor, que
deverd ser paga na forma do Altulo, co e consta registrado no livro 2, matricula n°.
89.154, ato R.16, em 18/02/2021. O;Qf glal i
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AV. 6 - 02/06/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 461.842).
Certifico, que fica o imovel objeto desta matricula desligado da hipoteca, devidamente transportada
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Fedegfal
17/12/2020. Selo de fiscalizagio eletronico n® EDTH47492 BDD. O Oficia

R.7 - 02/06/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 461.842).
Nos termos da instrumento particular da Caixa Econémica FederalCEF de 17/12/2020, CCISA24
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a TATYANE
NUNES MARINHO, brasileira, solteira, maior, secretaria, CPF 117.732.227-75, e ALISSON DIAS
DO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, militar, CPF 153.917.207-45, residentes e domiciliados em
Mesquita-RJ, pelo prego de R$ 212.000,00, pago conforme condigbes constantes do titulo: tendo
o imposto de transmissfo sido declarado isento conforme Lei n® 5.065/2000 e expedida guia n°
2386638, emitida em 09/04/2021. Valor atribuido para base de célculo flos e

212.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronico n® EDTH47493 FFC. O Oficial]

R. 8 - 02/06/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 461.842).
Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.7, TATYANE NUNES MARINHO e
ALISSON DIAS DO NASCIMENTO, acima qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta
matrfcula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasllia/DF, para garantia da divida no valor de R$ 156.289,20, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apoés o
prazo de caréncia de 30 dias para intimag&o e consolidagao da propriedade em favor do credor;
dp o valor de R$ 212.000,00, para fins de leitao publico. Valor atribuido para base de

o wpentos R$ 156.289,20. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n° EDTH47494 BBB.

empo

zabel Cristina Bustos Curduse
icig] Substituta

A ~08/09/2021 - DEMOLICAQ - (Prot. 465.861).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/07/2021. instruido pela certiddo n°
23/0150/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econbmico, Inovagsio e
Simplificag&o, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizag8o, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizag8o, datada de 05/07/2021,
que foi concedida licenga para demolicdo de prédio comercial com 4,134,00m?, situado na
Avenida Itaoca n° 464 (existente no terreno total do empreendimento no qual consta o imdvel
objeto desta matricula), tendo a aceitagéo das obras sid6\concedida em 05/07/2021. Selo de
Fiscalizagéo Eletrdnico n° EDXH 49571 BGD. O Oficia o oL anies

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873).
Certifico, nos termos do requerimento de 13/10/2022, instruido pela certiddo 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ@mico, Inovagfo e Simplificaglo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizag8o — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizag8o Urbanistica 3, fica averbado que
foi concedida Licenga de Construgdo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51m’, de area total construida, coube ao prédio o N° 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102, 103, 104, 107,108,109 e 110, 201/212 a 1201/1212, Blog6)02 Apartamentos 101, 102,
105 e 108, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamentos , 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA; tendo o “HABITE-SE” sidg cghcedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizagdo Eletrénico n° EEIO 63839 CAB. O Oficial

Alexfindre Jurye Ferreira
Responsdesl polo Expsdieris
Vizl, 94122298
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CONTINUACAOQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.425, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 303 do Bloco 03, do ediflcio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 — 24/11/2023 - DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITC DE &
DESAPROPRIACAO INDIRETA — (Prot, 489.203). 0«
Certifico, nos termos do Mandado de Transcricdo Imobilidria da 8* Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital — RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.* Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenga de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m? medindo: partindo do
ponto “D1”, segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto “D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto “D4", que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5", deste segue com 34,00m até o ponto ‘DE", que segue medinda
45,00m até o ponto “D7", que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1" (objeto da matricula n®
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m? que mede:
partindo do ponto “A", segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva até o ponto “B",
deste segue em reta medindo 35,60m até o ponto “C", deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D", deste segue em reta jndo 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D2"/ qug segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D1", deste
segue em reta medindo 131,77m até o ponto “I", deste segue em reta medindo 51,00m até o ponto
“J*, que segue em reta medindo 86,50/ até o ponto inicial ‘A”. Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
n° EAWA 83879 DCB. O Oficial.

AV -
naotificagdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
entrggue em 19/09/2024, pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
“positiva” foram i_ntimados os dev, res TATYANE NUNES MARINHO e ALISSON DIAS DO
NASC_IMENTO, j@ qualificados, para [quitar as obrigagbes relativas & alienagdo fiduciaria em
garantia que grava o imavel
9.514!97. Averbagao concluida pos/ 27/12/2024, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagio
eletrdnico n°EEVR 20526 RK

AV - 13 - M - 130425 - INTIMAGAO: Prenotagic n° 514530, aos
22/0§/2025. De acordo com a notifica¢do promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 gualificada, entregue em 03/06/2025,
pelo 2° Oficioc de Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
resultande "positiva"™ foram intimados o©s devedoresTATYANE NUNES
MARINHO e ALISSON DIAS DO NASCIMENTO, ja qualificados, para quitar as
obrigagdes relativas & alienagdo fiducidria em garantia gue grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 09/09/2025, por Caroline Borges
(15433) ., Selo de fiscalizacdo eletrfnico n°EEYX 29843 ZJL.Assinado
g;g;;almente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.425 093617.2.0130425-47 02-v
AV - 14 - M - 130425 - AREA CONSTRUIDA: Prenotacio n°® 520616, aos

29/10/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de 2025, fica
averbada a Area construida de 40M? do imével descrito nesta matricula,
para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento
149/2023 do CNJ. Averbacdo concluida aos 19/11/2025, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°® EFAJ 84062 IJB.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 15 - M - 130425 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 520616,
aos 29/10/2025. Pele requerimento de 28/10/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 221.016,08.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 221.016,08, certificado
declaratério de isencdoc n® 2.792.250 (Lei n® 2.277/94, art. 8, par. unico
I, com redacdo dada pela Lei n° 3.335/2001). Averbacdo concluida aos
18/11/2025, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrfnico n®
EFAJ 84063 BKI.Assinadoe digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - = — = = = = = - = = = = - == - == = = -

AV - 16 - M - 130425 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n°® 520616, aos 29/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do R-8, desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-15. Averbagdo concluida acs 19/11/2025, por Fabio
Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EFAJ 84064 RRM.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22099 = = == = == . - E S mm L - == =S =

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 130425, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 19/11/2025.

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Eletronico
Fundgrat........: R$2,17 EFAJ 84065 YLI
FETJ N e
: o
Fundper] E
Funperj

Funarpen.

R TN
Consulte a validade do selo em:
http:/iw ww 3.tirj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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