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Apartamento n® 508, Bloco 01, a ser construido, da Estrada Plinio Casado, e
correspondente Fragido Ideal 0,002132 avos do terreno, que ao todo mede:
75,40m de frente, pelo lado direito de quem de dentro do terreno olha para a
Estrada Plinio Casado, mede 95,00m, confrontando com Manoel Pacheco, Antonio
Alves dos Reis, Emilio Berditchenesky, Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou
sucessores, pelo lado esquerdo de quem de dentro do terreno olha para a citada
Estrada Plinio Casado, mede 97,50m, confrontando com Antonio Borges Leal e
Pedro Santana ou sucessores, e, finalmente na linha dos fundos mede 77,60m de
extensdo em limite com Gustavo Leite Maia ou sucessores, com darea de
7.138,00m2, distante a divisa direita do terreno ora descrito da esquina da Rua
Ines, 48,00m e da esquina direita da mesma Rua, 60,00m, tudo de quem de dentro
da Rua Ines olha para a Estrada Plinio Casado, situado nesta Cidade, no Perimetro
Urbano, 1 Distrito deste municipio; de propriedade de CCISA70
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 32.272.699/0001-35, com
sede & Rua da Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504, Centro, Rioc de Janeiro/RJ.
Adquirido o terreno por compra feita de Adalex Construgées EIRELI, conforme
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 03/06/2020, no Cartério do 6°
Oficio de Justiga de Nova IguagwRJ, Livro: 248, Folhas 223/225v, Ato 089,
devidamente registrade sob o n°. R.14-16.201; e Memorial de Incorporagao

registrado sob o n® R. 15-16,2@1. Nova Iguacgu, 10/02/2021. Eu, & , a
digitei e a conferi. E eu, , @ subscrevo.

Celso Afitonio Accioly de Amcrin, Leonardo de Hello Vallone
Tat:\eligot_ltOfimal Aux Cartério
=uostrtuto
CTPS 00269-Série 1°1 MeRDe sotne

Av.1-57.296 - NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado sob n° 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.16 da Matricula n® 16.201 a constituicio do patrimdnio de
AFETACAO para o imovel objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" da Estrada Plinio Casado, Nova
iguacw/RJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n®4.591/64, com as

alteragbes introduzidas Lei n° 10.931 de 02 de agoste de 4. Nova lguacguy,
10/02/2021. Eu @/ , adigitei e a conferi. E ey, , a subscrevo.

Selo Eletronico Numero: EDQM 30000 ZVZ Celso Antonio accioly de Amerir:
Tabeliao [ Oficial
Leonardo de Hello Vallone L

-Série 121
Aux Cartdrig ETPS.UeRe-S

Mat.94 20¢n

Av.2 - 57.296 - NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n® 172.659 em 14/12/2020).
Certifico que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, conforme consta no R.19 da

Matri@ula 1?.?81. Nova lguagu, 10/02/2021. Eu GA—  , adigitei e a conferi. E

" Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/ivalidate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ.

eu a subscrevo.
Selo Eletrénico Nimero: EDQM 30774 RIV Leonardy de Helly Yiaflyn
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. Aux.Cartérig
Celso Antorio mceioly de Amerim Mat 94 20929 e
Tabelizo ! Cficial Qs
Substituto [S)%
CTPS 00269-Série 121 £
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Av3 - 57.296 -CANC.NOT.DE HIPOTECA: gPrenotado scb n°172.623 em
10/12/2020). Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o

cancelamento da hipoteca noticiada na AV.2 desta matricula, conforie consta na
AV.217 da Matricula 16.201 )Nova lguagu, 19/07/2021. Eu, , a
digitei e conferi. E ey, , @ subscrevo.

wucas Ketvin Montairo Guerra
Selo Eletréonico Namero: EDWB 80768 LKF __Aux. de Cartonio
. . . CTPS rbubss7 Sene (D3RI
Celso Anlonia azziaiy de Amorim
Tabeliao ! Oficial

Substituto
CTPS 00269-Série 121

R.4 - 57.296 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 172.623 em 10/12/2020).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével, Mituo e Alienacao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 04/12/2020, n°
contrato 8.7877.1014846-5, Ccisa70 Incorporadora LTDA , ja qualificado,
VENDEU o imével objeto desta matricula para EDUARDQ DO NASCIMENTO
CARDOSO, brasileiro, administrador, solteiro, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo - CNH n° 05387658346, expedida pelo DETRAN/RJ, em 13/07/2016,
inscrito no CPF sob o n® 114.413.617-23, residente e domiciliado na Rua Luis
Sobral, n° 677, Maria da Luz, Nova lguagw/RJ, pelo prego de R$193.000,00, dos
quais R$38.600,00 correspondem a recursos proprios, e R$154 400,00 a parte dos
recursos do financiamento referido no R.5-57.296. MBIl pago pela guia n°
2021/002062, valor do laudo fiscal R$193.000,00 e inscrigdo do imobvel: 9485 72.

Nova lguagu, 19/07/2021. Eu, , a digitei e a conferi. E eu, W a
subscrevo. Cel .
$0 Antonio Accio :
abelijo / O%giea?monm

Selo Eletrénico Niimero: EDWB 80769 MFT Obzes et
CTPs 00269-39'?]'9 121

Lucas Kelvn Monteiro Guerra
Aux. de Cartono
STPS 7969357 Sene 0030/R3

R.5 - 57.296 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n° 172.623 em
10/12/2020). Pelo instrumento particular mencionado no R.4 desta matricula,
Eduardo do Nascimento Cardoso, ja gualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula para CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia de divida no
valor de R$ 154.400,00, pagavel no prazo de 360 meses, por meio de 360
parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com juros, as taxas
anuais nominal de 8,1600 e efetiva de 8,4722 sendo o valor da parcela mensal
inicial de R$ 1.211,60 (amortizagao, juros, taxa de administragdo e seguro),
vencendo-se a primeira parcela em 21/12/2020 ¢ as demais em igual dia dos
meses subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais clausulas, condigdes

e obrigacdes constantes do titulo. Valor de avaliagdo do imével para hipdtese de
piblico leilao: R$ A 3}33900 Nova lguagu, 19/07/2021. Eu , a digitei
e a conferi. E eu Ve, a subscrevo. Clcas e MBS Gl

Aux. de Cartorio

" Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/ivalidate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ.
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AV.6 -57.296 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n° 181.694 em
30/03/2023). Certifico que a Convengéo de Condominio do Edificio denominado
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU", f?' registrado no Livro: 3-Auxiliar sob o

n®1.1 12. Zova lguacu, 13/04/2023. Eu , a digitei. Eu , a conferi.
E eu a subscrevo. Jessika Sifva da Costa
L . CTPS 1105
Selo Eletrénico Numero: EEKS 12448 ABY Serie 170RJ
Ces0 antonig A :
Tabeliy 0oly de Amorim Suzana Santana F
190/ Ofliclal Substipyo Aux de Canmoranm

atr, .
ula: 94/0573; CTPS 7331715 Séne.0030R,
AV.7 -57.296 - CONSTRUGAQ: (Prenotado sob n° 181.435 em 07/03/2023). Por
requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, fago constar que o Apartamento
508, Bloco 1, do Prédio n® 2.450 da Estrada Dr. Plinic Casado com area privativa
edificada de 42,49m? area comum de 17,55m?, totalizando area total de 60,04m?,
acha-se legalizado e em condigbes de habitabilidade, conforme certiddo n°

1.062 2 expedida no processo 2019/136394. ,Ngva lguacu, 13/04/2023.
Eu , a digitei. Eu, gzl ,aconferi. E eu , @ subscrevo.

essika Stiva da Coste
Selo Eletronico Nﬁmer‘l: éﬁs 12022 FKR .
Serie 170RJ

Suzana Santana Franco
Aux de Cartono

CTPS 7331779 Sene:0030/RY

AV-8-57.296- INTIMAGCAO: Prenotado: 186.493 de 15/05/2024. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagdo dos ARs
e das certidées de notificagées da intimagdes em nome do devedor fiduciaric do
R-5 desta matricula: 1 -Retorno dos ARs - Em nome de EDUARDO DO
NASCIMENTO CARDOSO - 1- Enderegos: 1.1 - Rua Luis Sobral NR 677 Ap 102
Maria Da Luz, Nova iguagu RJ, CEP: 26216116, Codigo de Rastreamento: BN 265
549 287 BR, ; Data do Retorno: 24/05/2024, Resultado: Mudou-se; 1.2 - Estrada
Plinio Casado NR 2450, Bloco B1, Apto 508, Prata, Nova lguacu RJ, CEP:
26010422; Cadigo de Rastreamento: BN 265 549 295 BR, Tentativas de Entrega:
24/05/2024 as 16:18h, 28/05/2024 as 16:37h e 31/05/2024 as 16:30h; Data do
Retorno: 24/06/2024 , Resultado: N&o procurado; 2 - Cartério do 8° Oficio de
Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificagdo Extrajudicial,
protocolada e registrada sob o n° 82.469, que tem como notificado: EDUARDO
DO NASCIMENTO CARDOSO . Com enderegos informado pelo notificante:
ESTRADA PLINIO CASADO NR 2450 BLOCO B1 APTO 508 PRATA NOVA
IGUAGU RJ 26010422; RUA LUIS SOBRAL NR 677 AP 102 MARIA DA LUZ
NOVA IGUACU RJ 26216116. CERTIFICO QUE: Enderego: Rua Luis Sobral
07/08/2024 16:53 - 17 Diligéncia: informado que "mudou-se" por
Tais; Enderego: Estrada Plinio Casado 07/08/2024 15:20 - 1° Diligéncia: nao
atendeu, 08/08/2024 14:51 - 2° Diligéncia: ndo atendeu e 09/08/2024 13:17 -
32 Diligéncia: ndo atendeu. Encontra-se, portanto, em local incerto e nao

2
o
"
o
g
&
5
Registro 10 assinad nad . . . . o . _ _ _
e o trast ocumento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ.
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sabido. Conforme Certidao de Notificagéo Extrajudicial do Cartério do 8° Oficio de
Nova lguagwRJ em 23/08/2024. 3 - Intimagédo Por Edital: averbo que o notificado
acima mencionado, foi intimado através de INTIMAGAO POR EDITAL
ELETRONICO, publicado nos dias 13/09/2024, 16/09/2024 e 17/09/2024, no .S|te
de Editais Eletrénicos - Sistema de Registro de Iméveis Eletrénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestagbes em atraso
relativas ao Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e
Alienag@o Fiducidaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em
04/12/2020, n® contrato 8.7877.1014846-5, objeto do R-5-57.296. Certifico ainda,
que o notificado acima mencionado ndo purgou a mora do débito junto a
Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se arquivam nessa
Serventia.Nova Ilguagu, 27/11/2024. Eu, &&1 , a digitei e a conferi. E

, a subscrevo. Selo Eletrédnico Numero: EEVJ 31069 CBM
Cleide Dias C. de Amorim
a Silva BaT\)U'L: Escrevente

¢ \ sharrirnls G4/2720
stituto {18935, g‘é%és ) Ear 6
waate Q4710

AV-9-57.296 = CANCELAMENTO DE AFETAGAO; PRENOTACAO:
Protocclo n° 191.475 de 06/06/2025. Procedo a presente
averbacio de conformidade com o Art. 213, I, da Lei n®

6.015/73, para cancelar o AV-1-57.296, mediante o registro
de Compra e Venda constante no R-4-57.296. Selo Eletrénico
de Fiscalizagdo: EFAW 64323 ASR. Nova Iguacgu, 29/01/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94,/23833, a
digitel e conferl. Assinado digltalmente por Wagner da Silva
Barboza, Substitutco, Matricula 94/10006 - - - - - - -

AV-10-57.296 - CANCELAMENTO DE INTIMA(;AO: PRENOTACAO:
Protocolo n® 191.475 de 06/06/2025. Em wvirtude de ter
transcorrido mais de 120 dias da intimacio, sem as
providéncias do requerente para consolidagéio da
propriedade, fica cancelada a averbagdo constante na
AV-8-57.296, conforme Art. 1465, parte final do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagio: EFAW 64324 HXR. Nova
Iguagu, 29/01/2026. FEu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 - - = - = = = — = = = — — — — — — — — -

AV-11-57.296 - INTIMAGCAO: PRENOTACAO: Protocolo n® 191.475
de 06/06/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, procedo a averbagido dos ARs e da certidido de
notificacido da intimacdo em nome do devedor fiduciario do
R-5 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de
EDUARDO DO NASCIMENTO CARDOSO - 1.l1l-Enderegos: Rua Luis
Sobral NR 677 Apl0O2 Maria Da Luz, Nova TIguagu/RJ -
CEPR: 26216-116, Codigo de Rastreamento: BN 42012244 5)
BR; Tentativas de Entrega: 27/06/2025 as 128250,
01/07/2025 as 12:27h e 03/07/2025 as 12:30h, Data do
Retorno: 03/07/2025, Resultado: ausente.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ.
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1.2- Estrada Plinio Casado NR 2450 Bloco B 1 Apto 508 Prata, Nova
Iguagu/RJ - CEP: 26010-422, cdédigo de Rastreamento: BN 42012245 0 BR;
Tentativas de Entrega: 27/06/2025 as 12:53h, 30/06/2025 as 11:20h e
01/07/2025 as 15:30h, Data do Retorno: 23/07/2025, Resultado: néo
procurado. 2 - Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Iguagu/RJ: Certiddo De Notificagdo - Certifico e dou fé, em
atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGU,
encaminhadeo pelda Notificagdeo Extrajudidial, protodolads s6b © 1§
77286, datada de: 25/06/2025, selo eletrénico n°: EEWP37236VUE, foi
procedida a diligéncia no endereco cito: ESTRADA PLINIO CASADO, 2450,
BLOCO B 1, APTO 508, PRATA, NOVA IGUACU/RJ, com a finalidade de
notificar: EDUARDO DO NASCIMENTO CARDOSO (114.413.617-23). No dia
14/07/2025, as 11:45min, fui ao endereco indicado, e MILENA
(administragdo) informou que o notificado é& desconhecido no local. No
endereco: RUA LUIS SOBRAL, 677, AP102, MARIA DA LUZ NOVA IGUACU/RJ.
No dia 11/08/2025, as 12:30min, chegando ao local, fui informado pelo

VINICIUS (vizinho) que o notificado se mudou. Deste modo, o
notificado encontra-se em local incerto e ndo sabido. O referido é
verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente notificagdo como

NEGATIVA. Certiddo de Notificacdo Extrajudicial do Cartdério do 3°
Servico Notarial e Registral de Nova Iguag¢u/RJ em 13/08/2025. 3 -
Intimagdo Por Edital: averbo que o notificado acima mencionado, foi
intimado através de INTIMAGAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos
dias 29/10/2025, 30/10/2025 e 31/10/2025, no site de Editais
Eletrénicos & Sistema de Registro de Iméveis Eletrénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das ©prestacdes em
atraso relativas ao Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiduciadria em Garantia no SFH, firmado em
Rio de Janeiro/RJ em 04/12/2020, n° contrato 8.7877.1014846-5, objeto
do R-5-57.296. Certifico ainda, que o notificado acima mencionado néo
purgou a mora do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima

mencionados, se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EFAW 64325 GMM. Nova Iguacu, 29/01/2026. Eu, Bruna Lira
de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,

Matricula 94/10006

AV-12-57.296 - CONSOLIDAQI\O DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo n°
194.408 de 04/02/2026. Por requerimento do Caixa Econdémica Federal,
datado de 03/02/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos

termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiduciaria e requererite CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, ja& qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacgdes vencidas, assim como
os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacdo da mora,
referente a divida do Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH, firmado em
Rio de Janeiro/RJ em 04/12/2020, n°® contrato 8.7877.1014846-5,
registrado sob o R-5-57.296. ITBI pago pela guia n° 2025/000677, no
valor do laudo fiscal de R$ 200.925,59 e inscricdo do imdével na PCNI
n® 948572. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64461 FBR. Nova
Iguagu, 19/02/2026. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — — —

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ.

AV-13-57.296 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n® 194.408 de 04/02/2026. Em decorréncia da consolidacédo
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CNM: 088989.2.0057296-06
S ST — REGISTRO DE IMOVEIS

— DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
57. 296 03-v CNPJ (M.F) 30?651.434/0001—12
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

de propriedade do AV-12-57.296, fica cancelada a alienacdo fiduciéaria
constante no R-5-57.296 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64462 KJF. Nova Iguagu, 19/02/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

SELADO NA FOLHA SEGUINTE

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ.
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Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
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OFICIO DE JUSTICA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0057296-06 / Protocolo: 194408 / Data da Certiddo:19/02/26

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 57296,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais O0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacu, 19/02/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]): 24,81 | Fundperj: 6,20 | Funperj: 6,20 |
Funarpen: 7,44 | 1.S.S.: 6,33 Total: 180,81

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFAW 64463 XGV

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

" Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/ivalidate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H2PLG-AL7QY-RB4J5-J3JEQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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