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Bpartamento 408 ‘do Bloco 3 do prédio em construgio
situado na Rua Mirataia n°181, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem, coberta oun
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 1 a 24, 27 a 36, 39 a 44, 47 a 50,
556 a 76 € 83, ou no edificic-garagem dentre as vagas
numeradas de 01 a 98 no subsoclo, Gl a 92 no pavimento
térreo, 01 a 95 no 2° pavimento, e 01 a 96 no 3°
pavimento. e correspondente fragdo ideal de 0,002068 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49135, que
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontande com o n® 290 da Rua Oswalde Lussac; 347,50m
a4 direita em quatro segmentos de: 82, 50m, mais 170, 00m,
mais 35,00m, mais 60, 00m, confrontando ¢ primeirc e o
segundo segmentos com o© n°® 121 da Rua Mirataia e o
terceiro e quarto segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a esquerda em treze segmentos de: 71, 63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio internc de
12,15m, mais 22,¢2m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,15m, mais °16,901m, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mals 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Aedificandi com 3,70m de largura. INSCRICAO FISCAL:
0522812-7 (MP), CL (1856-4. PROPRIETARTIA: SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquiriu
em maior por¢do por compra ao espdlioc de Mancel Ornellas
da Silva, através da escritura de 08/02/11 do 19° oOficio,
livro M—-434, f1.41, registrada em 10/03/11 com o n°l na
matricula 358091. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2020.~w=--
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(lcria Maria Rocha de Carvaito
10° inc!gl_ Substituto
av - 1 MEMORIAL DE INCOREORACAO: “Consta registrado em 0%/08/2018

com o n°2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso n3o comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipdtese de nio ter sido
contratadce financiamento suficiente & sua construcgio, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizagdo do financiamento,
pela tomadora-incorpcradora; e gque o empreendimento tera
464 vagas de garagem, sendo 83 vagas descobertas situadas

no pavimento térreo numeradas de 01 & 83, das guais 16
vagas (n®s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) sdo
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),
e 381 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 285
vagas sdo cobertas e 96 vagas s3Zo descobertas, dividas
dentro do edificio—-garagem da sequinte forma: Subsoclo -
98 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térreo - 92 vagas
cebertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento - 96 vagas

descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado que
se trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddc do 3° Distribuidor constam
distribuig¢des contra a incorporadora SPE MIRATATIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gque das certidées do
is8, da P.G.M., dos 1° aoc 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas de TRT, da Justiga Federal/RJ, da’
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacionzl, do fTribunal de
Segue na ficha 2
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Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicées

contra a s6cia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; gque das certiddes do 3° e ge
Distribuidores, e de Débitos Tributdrios da Fazenda

Estadual de Minas Gerais, constam distribuigdes contra a
sécia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdével objeto
da incorporagdo mnem sao impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragd3o constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADCO NC PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,

INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO QS SEGUINTES CGRITERIQS: 1 EMPREENRIMENTQ
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS) ;
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM O©OS BENEFicIoOs
PO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT°®S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOS 2, 3, 4 E 5: APT°S
201/801, 206/806, 207/807 E 212/812. Rio de Janeiro, 29
de junho de 2020, ===~ e e e e

O Oficial /[ 7 D(/-'>

V Glcsia Maria Rocha de Cavaro
10° Qficial Substituto

meeTLe A TmAS A
E N |I!f!lfl!np‘ ..-\‘J

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na
matricula 446773, a constituigdo do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 29 de
junho de 2020.----—————m————— e
o oficial A
é Glora Maria Rocha ds Canver
10° Oficlal Substituto
CTrPS: 817586/015-RJ
AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n®4d na
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matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, 1livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serid edificado o RESERVA
MIRATATA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacldo e o transito de hoje para
sempre. peleos futures proprietarios, sendo certo gque
essas serviddes abrangerdoc exclusivamente as seguintes
areas de uso comum do prédic serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servico composta de vestiario,
refeitdério, depdsito e sanitario adaptada a PNE, drea de
recreagdo descoberta composta de quadra esportiva, -
playground, fitness, pet care e area de circulagdo entre
estas areas, que serdo ligadas ao RESERVA MIRATAIA II
através de um portdo internc. Rio de Janeiro, 29 de junho
de 2020. ———m e
O Oficial awg
( R st
10° Oficlal Substituto
CTPE: 61786/015-R.
AV - 4 SERVIDAQ: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £f1.010Q, e declaratédria de 19/07/18 do
12° oOficio, livro 3510, f£1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATATA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde seréa
edificado o© RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTCRA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacdoc e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo gque essa
serviddo abrangerd exclusivamente as seguintes Aareas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
sal&oc de festas, copa, lavabo, sanitario, sanitario
Segue na ficha 3
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adaptado a PNE e bar/churrasqueira; Aarea de recreacio
descoberta composta de piscina e area de circulacgdo entre
estas areas, que serd&o ligadas ao RESERVA MIRATAIA I
através de um portdo interno. Rio de Janeiro, 29 de Jjunho
de 2020, ——— ==
0 Oficial [ Dl =2
(T .
Gle-ia Maria Rocha de Cavatho
10° Qficial Substituto
CTP3: 61786/015-R)
AV - 5

SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/19 com © n° 6 na
matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensdo, acompanhande ¢ gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imdével objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/19 do 12° oficio, livro 3532, £f1.069, onde
encontra-se descrita e caracterizada a serviddo. Rioc de
Janeiro, 29 de junho de 2020.

0 Oficial /fv? L~
Gicria Maria Rocha da Canvalto

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 6

HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 9 na matricula
446773, a HIPQTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SPE
MIRATAIA INCORPCRADORA E CONSTRUTORA LTDA, antericrmente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor

de R$16.826.495,91, neste valor incluindo outros imodveis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes

constantes do titulo. Rio de Janeiro, 29 de junho de

O Oficial A Ll/\"D

Gloitiana Rocha de Cavalho
10° Oficlal Substituto

SRR acTRAMINRS
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AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/01/2021,
prenotado em 07/04/2021 com o n® 1968966 & fl.154 do
livro 1-LI, fica averbado o CAN ENTO da averbacido 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do im em virtude da guitagédo
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 20 de akp®l &€ 2071 >4t~
O Oficial - EDSC78974 vCa
" Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular
que serviu para a averbacgdoc 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTCRA LTDA, (anteriormente gualificada), em favor
de MARCELO GOMES RICARDO, brasileiro, solteiro, nao
convivente em unidc estével, técnico de eletricidade e
telecomunicagdes, identidade SSP/RJ 106060098, CPF
074.087.257-50, residente nesta <idade, pelo preco de
R$240.000,00. © imposto de transmissidc foi isento pela
guia n°® 2376841, com base na b n° 5.065/09. Valor
atribuido para kbase d dos emolumentos:
R$240.000,00. Rio de abril de 2021l.--—=---—-
O Oficial - EDSC78975 HJK
~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
R - 9 ALIENACARO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacgdoc 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével feita por MARCELO GOMES
RICARDO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede enm Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R§S173.758,88, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do
titule. Incorrendc a devedoraz em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e <consclidando a
propriedade em favor da credora, é atribuide o wvalor de
Segue na ficha 4
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R$240.000,00 paré o leildo py Valor atribuido para
base de célculo dos emn $173.758,88. Rio de
Janeiro, 20 -de abgps e
© Oficial EDSC78976 KXS
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com ¢ n® 11 na matricula

446773, instruide peta certidde n° 07/0135/2022 de

13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, 1Inovagdo e Simplificacio Subsecretaria de
Controle e TLicenciamento Urbasistic CONSTRUGAO do
ifibvel, teHdo 5ids o ‘habitg oficedido & 13705722
Rio de Janeiro, -

O Oficial

. - Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

oV - 1 CANCELAMENTO: PeXo titulo ‘gue Serviu para & averbagsio Tt
ha matridula 446773, ¢cohstante dia averbadas 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da averba 2 de AFETAGCAD, em
virtude da concessdo do 'hahi 2 Rio de Janeiro, 19
de agosto de 2022.- A e e
O Oficial EEFK66251 YGK

Eliseu da Sitvg

8° Oficial Substityre

CTPS: 54596/0056-RJ
AV = 12 INTIMACAD: Pelo regquerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n®° 89/2019) datado de 18/12/25, prenotado
em 19/12/25 com o n® 23098146 a fl1l.84v do livro 1-ND,
instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO do  fiduciante  MARCELO GOMES RICARDO,
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Segue no verso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2335922/0081

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL. ' CNM:089425.2.0456243-24

e—— MATRICULA ————— FICHA
456243 ’w‘ 4 .
. VERSO

anteriocrmente qualificado, realizada attavés'de Edital del
Intimac¢do, publicado por meio eletrénico em 25/02/26,
26/02/26 e 27/02/26, através . da. Central de Servigos-

Eletrdnicos 'dos Régistradores de Imbdveis, conforme
disposto no. Provimente CGJ n° 56/2018, feita por .
solicitagdo do - fiduciario realizada em 24/02/26 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail ehviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze}

dias contados da data da terceira e tiltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo ' pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiducidria, registrade com o n® 09. Valor atribuido para
base de calculo dos - emolumentos: R$13.435,92. Rio de
Janeire;.27 de marge de 2026, — = )
EFCC22287 UHF

i

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 13  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 08/05/26,
prenotado em 11/05/26 com o n® 2335922 a fl. 147 do 1livro
1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciadria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma - com a
obrigagab de promover o leildo publico do imdvel -dentrd
de 30 {trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em wvista dque o fiduciante MARCELO GOMES RICARDO,
anteriormente qualificado, mesmoc depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagdoc averbada com o n® 12, bem comof-das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n°® 2946115 em 24/04/26.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$255.730,91. Rio de Janeiro, 20 de maio de 2026.-—-——-———-
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CNM: 089425.2.0456243-24

_ : ll
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 1 EFCZ13492 . BS‘Q
i
‘ V.

1

1

b

AV -~ 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 13 de

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CATIXA ECON@MI&A
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de-

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para basée
de calculo dos emclumentos: R$173.758,88. Rio de Janeiro,
20 de maio de 2026, ———m o m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFCZ13508 XED |

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 20 de maio de 2026.
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