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IMOVEL: CASA 131 da QUADRA “H?”, futura unidade a ser construida, integrante do
condominio de interesse social denominado “RESIDENCIAL VILA ANGORA”,
situado na Avenida Honério Orlando Martini, no imével Portdo e Cercadinho, nesta
cidade e comarca, contendo dois dormitorios, sala, cozinha, banheiro, varanda e area de
servigo, com a area privativa de 107,92m?, sendo 50,96m? ocupado pela casa e 56,96m* de
area acessria (quintal); 62,7144m? de area de uso comum, perfazendo um total de
170,6344m?, correspondente a 0,596465% do terreno do condominio, com direito a uma
vaga de garagem situada na entrada da unidade autdnoma, dentro da area de uso exclusivo
de cada condomino.

CADASTRO: IC-NE-32-13-04-013-000.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: GHARA INCORPORADORA LTDA, com
sede na Rua Ministro Gabriel de Rezende Passos, n® 452, em Sdo Paulo-SP, inscrita no
CNPJ/MF n° 30.481.838/0001-05, com seu Contrato Social de constitui¢do registrado na
JUCESP sob n° 35235254087 em sesséo de 17/05/2018.

REGISTRO ANTERIOR: R-08 em 04/07/2018 (aquisi¢do) e R-09 em 06/09/2018
(incorporagdo de condominio) na matricula n® 46.998.

Escrevente Autorizada /\uo}duafrw (Adriana Madruga).

AV,01-F.C.131/M.46.998: Mogi Guacu, 28 de novembro de 2019. (TRANSP. HIPOTECA)
A presente averbago ¢ feita para constar que a frag8io ideal que corresponderé a unidade
autdnoma objeto desta ficha, encontra-se HIPOTECADO em primeiro grau em favor da
Caixa Econdmica Federal, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, conforme registro n° 13 na
matricula n® 46.998, em razdo do contrato de financiamento da construgéo do empreen-
dimento. Fu |ddugyna_ (Adriana Madruga) Escrevente Autorizada, digitei. Eu
(Henrique Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi. Prenotado
sob n°230.209 em 12/11/2019.

AV.02-F.C.131/M-46.998: Mogi Guagu, 20 de janeiro de 2021. (CANC. HIPOTECA/AV-01)
Pelo Instrumento Particular mencionado no registro seguinte, a credora CAIXA ECONO-
MICA FEDERAL-CEF, legalmente representada por Dulce Braz Heluany, CPF/MF n°

060.428.166-83, autorizou 0 CANCELAMENTO D TECA objeto da averbagéo n°
01 desta ficha, pelo valor de R$100.506,82. Eu (Patricia Martinez Barbosa)
Escrevente Autorizada, digitei. E ( enrlque Rogério Dal Molin)

Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos: R$219,48 (50%) - guia 013/2021 - Prenotado
sob n° 239.017 em 15/01/2021.
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R.03-F.C.131/M-46.998: Mogi Guagu, 20 de janeiro de 2021. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno e Mituo para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com for¢a de escritura publica, firmado nesta
cidade em 23 de dezembro de 2020 (Leis 4.380/1964 ¢ MP 996/2020), GHARA
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, representada por Rodrigo Benassi Dias,
CPF/MF n° 269.390.078-65 e Fabio José Gongalves Mendes, CPF/MF n° 992.379.977-87,
TRANSMITIU a fracfio ideal de terreno que corresponderd a unidade indicada nesta
ficha a LUIS ANTONIO DA MOTA, brasileiro, solteiro, que declarou ndo manter unido
estivel, nascido em 24/05/1996, operador de produgio, RG/SSP/SP n® 541324834 e
CPF/MF n° 459.534.488-05, residente e domiciliado na Rua José Francisco Machado,
396, Casa, Jardim Ipé V, nesta cidade, pelo valor de R$175.000,00, pagos da seguinte
forma: recursos proprios: R$21.641,00; recursos da conta vinculada de FGTS:
R$11.892,00; desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio: R$1.467,00 e
financiamento concedido pela CEF: R$140.000,00. A operagdo destina-se a aquisigéo do
terreno e construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
Residencial Vila Angora, que integra o Programa Apoio a Produgéo de Habitagbes FGTS.
O valor da compra e venda do terreno é R$15.338,05, cujos valores seréio pagos conforme
as clausulas constantes do instrumento arquivado em microfilme neste Cartério.
Compareceu como construtora: Mendes Dias Construgdo e Incorporagéo S/A, CNPJ/MF
n° 03.904.015/0001-72, representada por Rodrigo Benassi Dias, CPF/MF n° 269.390.078-
65 e Fébio José Gongalves Mendes, CPF/MF n° 992.379.977-87. E . atricia
Martinez Barbosa) Escrevente Autorizada, digitei. E . (Henrique
Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos: R$515,10 (50%) — guia
013/2021 - Prenotado sob n® 239.017 em 15/01/2021.

R.04-F.C.131/M-46.998: Mogi Guagu, 20 de janeiro de 2021. (ALIENAGAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, LUIS ANTONIO DA
MOTA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta ficha, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia - DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, legalmente representada por Dulce Braz
Heluany, CPF/MF n° 060.428.166-83, para garantia da divida no valor de R$140.000,00,
que sera pago mediante a seguinte forma: Origem dos Recursos: FGTS/Unido / Sistema
de Amortizago: Price / Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias):
R$140.000,00 / Valor da Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de leildo piblico:
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R$175.000,00 / Prazo total: amortiza¢o: 360 meses / construgio/legalizagdo: 16/03/2022
/ Taxa Anual de Juros % (a.a) Nominal: 5,5000 / Efetiva: 5,6407 / Encargos financeiros:
de acordo com o item 5 / Encargos no periodo de constru¢o: de acordo com o item 5.1.2 /
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestac@io mensal inicial (a+j): R$794,90 / Tarifa de
Administragdo: R$25,00 / Seguro: R$26,77 / Total: R$846,67 / Vencimento do 1° Encargo
Mensal: 15/01/2021 / Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3 / Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido - Tarifa de
Administrag8o: R$0,00 - Diferencial na Taxa de Juros: R$14.942,71 / Para os fins
previstos no § 2°, Artigo 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 dias,.
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, nos
termos do item 19. A incorporadora Ghara Incorporadora Ltda ¢ a construtora Mendes
Dias Construgdo e Incorporagsio S/A, jd qualificadas, comparecem como fiadoras e
principais pagadoras de todas as obrigagbes assumidas pelo devedor, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil,
sendo que a garantia fidejussria prevalecera até seis meses apds o final do prazo de
constru¢do. Demais cldusulas e cendi¢fes do instrumento que ficard arquivado em
microfilme neste Cartorig, 24— (Patricia Martinez Barbosa) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu-ZZrzgletletss (Henrique Rogério Dal Molin) Oﬁcial,
subscrevi. Custas/Emolumentos: R$733,20 (50%) - guia 013/2021 - Prenotado sob n°
239.017 em 15/01/2021.

AV.05/72.139: Mogi Guagu, 16 de junho de 2021. (CONCLUSAO CONDOMINIO)

Pela averbagfo n° 15 na matricula n° 46.998, consta que o condominio denominado
“RESIDENCIAL VILA ANGORA”, localizado na Avenida Honério Orlando Martini, n°
3.595, nesta cidade, foi concluido, conforme Instituigdo e Especificagdo registrada sob n°
16/M-46.998, cuja convengdo do condominio encontra-se registrada sob n° 14.975, Livro
3-Auxiliar, nesta serventia, ficando assim a,presente ficha complementar n° 131
transformada na Matricula p’ 72.139. Eu%?atricia Martinez Barbosa) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu goppaoestn—— (Henrique Rogério Dal Molin) Oficial,
subscrevi. Prenotado sob n® 241.759 em 17/05/2021 e reingresso em 10/06/2021.

R.06/72.139: Mogi Guagu, 16 de junho de 2021. (ATRIBUICAO)

Pelo Requerimento de 10 de maio de 2021, os condéminos resolveram de mutuo e
comum acordo, tendo em vista a aquisi¢o de parte ideal de que sfo titulares no terreno e
da concluséo do CONDOMINIO “RESIDENCIAL VILA ANGORA”, atribuir a unidade
indicada nesta ficha, a LUIS ANTONIO DA MOTA, ja qualificado, pelo valor total de
R$175.000,00 (Valor Base: R$159.661,95). Eu %@atricia Martinez Barbosa)
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Escrevente Autorizada, digitei. EuW&l (Henrique Rogério Dal Molin)
Oficial, subscrevi. Custas/Emoluméntos: R$891,64 (50%)-guia 114/2021-Prenotado sob
n°241.759 em 17/05/2021 e reingresso em 10/06/2021.

AV.07/72.139: Mogi Guagu, 19 de junho de 2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

Pelo Requerimento de 22 de maio de 2026, com fundamento no §1° do artigo 26-A da Lei
n° 9.514 de 20/11/1997, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL obje-
to desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ja qualificada, legalmente representada por Milton Fontana, CPF n°575.672.049-91. O
fiduciante Luis Antonio da Mota, ja qualificado, foi devidamente intimado, nesta mesma
prenotagdo, através de edital eletrdnico com publica¢do no Didrio do Registro de Imdveis
Eletronico - Registro de Iméveis do Brasil, nos dias 11, 12 e 13 de margo de 2026, para
satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a
data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e
intimagdo, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagdo é feita a vista da
prova do pagamento pela fiduciaria, do imposto de transmiss@o inter vivos, por intermé-
dio da guia de recolhimento do ITBI, mediante recolhimento ao Municipio de Mogi
Guagu, que fica arquivada digitalmente neste Cartério. Valor declarado para consolidagdo
do imével: R$186.470,45. Eu (Elinara Gabriele Oliveira Moreno) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu nrique Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi.
Custas/Emolumentos: R$615,69 - guia 113/2026. Prenotado sob n° 289.832 em
07/01/2026, reingresso em 11/06/2026.
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O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de Mogi Guagu, que abrange os
municipios de Mogi Guagu e Estiva Gerbi, deste Estado de Sdo Paulo, que anteriormente pertenciam a
comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartério os livros proprios, deles, desde a instalagao da
comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA N° 72139, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citagdo de acgdes reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletronicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias Oteis anteriores a data de sua
emissao. Mogi Guagu-SP, segunda-feira, 22 de junho de 2026. Eu Samuel Pires Antonio (assinatura
digital) Escrevente, pesquisei, digitei, dou fé e assino. IN01515685C 290783.
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