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Apartamento 407 do Bloco 7 do prédio em construgdo
situado na Estrada de Jacarepagud n°2035, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdoc ideal de 0,002004 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, que
mede em sua totalidade 45,21lm de frente em curva
subordinada a um raio interno de 91,15m, 70,00m de fundo,
432,26m 3 direita em trés segmentos de 84,81m, mais
24,54m, mais 322,91m, e 404,67m a esguerda. FEste lote é
atingido por uma FMP com 72,00m de largura, confronta a
direita com o lcte 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou =sucessores, e parte com o lote
destinade a equipamento urbanc comunitirio publico do PAL
49225 de propriedade do Municipic do Rio de Janeire, e a
esquerda com os lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Evelina Klingelhaopher e outra ou sucessores. INSCRIGAO
FISCAL (MP): 0896144-3 €L 04080-8. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em Sd3¢ Paulo/SP, que adguiriu o terreno por compra a
Office Plus Escritdrios Administragio de Imbévels e
Empreendimentos Imobiliarios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 do 12° 0Oficieo, livro 3516,
fi1.115, registrada em 30/01/2019 com o n®l4 na matricula
83896. Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2019.----=——=-r—-—-—

0 oficial A B B Enreeiia

WAL

10° Oficiat Substituto
CTPS: 81788/015-RJ

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 28/02/2019

‘"com © n® 2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE

INCORPORAGCAC pelo reguerimento de 28/12/2018, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
ndo comercialize no minimo 60% das unidades, e/ou néao
consiga, por qualguer motivo, financiamento destinade a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
Segue. no verso
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171 vagas de garagem descobertas situadas na drea
externa, sende 15 vagas destinadas a PNE. As vagas néaoc se
vinculam a nenhuma unidade auténema, sendo de uso do
condominio. A incorporadora declara que se reserva o
direito de realizar &a construgio do empreendimento em

diferentes fases, sendo a fase 1 constituida da
construgdo dos bloces 1 a 9 e partes comuns {(guarita,
edicula de lazer, casa de bombas 1, ETE, casa de comandos
e castelos d-agua 1 ao 3):; fase 2 constituida da
construcdc do Dbloco 10; e fase 3 constituida da
construglo dos blocos 11 ao 13 e partes comuns {casa de

bombas 2 = castelo d”agua 4). Ficando ressalvado que 8se .
trata de obra projetada e pendente de ragularizagio
registral, no gque tange a sua conclusio, CUMPRE
CERTIFICAR que das certid@es do 1° ao 4°, 7° e 29°
Distribuidores, da Justig¢a Federal, de Agfes Trabalhistas
do TRT, de Distribuig¢des Civeis do TJ/8P, do 1°, 4°, 5°,
6° e 10° Tabelifio de Protesto de S3o Paulo/SP, da Justiga
Federzl/SP, e de AcHes Trabalhistas do TRT/SP, constam
distribuigdes contra TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagac nem s3c impeditivas ao Reglstro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo.
CON'DICE\O: A TNCORPORADORA DECILARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTOQ
DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO AC PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO MAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; E 2) o)
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE
R8200.000,00. Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2019,--——----

O Oficial

- __Gloria Mana Rocia de Carven
‘t10* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NETL3-2X6GK-NTKAC-YFKGB

AV - 2

AFETAGAO: Consta averbada em 28/02/2019 com o n° 3 na
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matricula 449324, a constituicgao do - patriménio de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 16 de
outubro de 2018.-——-m——--——mmmm e

O Oficial

Wia Mania Roclia de Caiva
10°

Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-v;reb.onr.org.br/docs/NETL3—2X6GK-NTKAC—YFKGB

AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 7 na
matricula 449324, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A. em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R59.664.838,00, {neste vwvalor
incluindo outros imdéwveis), regendo-se o© contrato pelas
demais cléusulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 10 de outubro de 2019.-====mr———mmm—e e
O Oficial 4_72

(/ ChreVaa oo Cavo
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - s : .
\" 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/12/2020,
f?enotado em 99/03/2021 com 0 n® 1964592 & f1.296v do
d1vro 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacg3do 3
dedHIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da guitagdo
a a. pela credora CAIXA MICA FEDERAIT. Rio de
Janeiro, 17 de marg¢o de 202] ol o
O Oficial
- = - EDRI45226 QAR
Eliseu da Si
8° Oficial Substitute
CTPS' 54596/0056-RJ
Rl - 5

COMPRA.EIVENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacio 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A, anteriormente qualificada, em favor de FABIANO DA
SILVA FAUSTINO, brasileiro, solteiro,
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conviver em unido estavel, porteiro, identidade
344387527, CPF 047.455.344-26, residente nesta cidade,
pele preco de R$174.061, 75, sendo R$13.129,63 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servige e
R$3.163,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo

de Servigo na forma de desconto. O pagamento do
de transmissio foi isento

DETRAN/RJ

imposto
conforme certificado
declaratério de isencdo constante da guia n® 2379018

base na Lei n® 5.065/09. <Valor
cdlculo dos emolumentcos: RS2
de margo de 2021.---=

¢ Oficial

com
pikbuido para base de

io de Janeiro, 17

EDRI45228 TPN
/

Eliseu da Silpg
8¢ Oficial Substitute
CTPS 54596 /0056-R.1

R - 6 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por FABIANO oA
SILVA FAUSTINO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R§136.267,85, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias rara intimagio e consolidando a
propriedade em favor da Credora, & atribuido o valor de

R$200.000,00 para o leildo publico.Nalor atribuidoc para
base de c&lc¢ulo dos emolumen ' .267,85, Rio de
Janeiro, 17 de margo de 2027 == _~_ < _____ ___________._

O Oficial

instrumento

- EDRI45232 UGZ

8° Oficial Substituts
CTPS" 54596 /N0SE-R.]

AV - 7 RETIFICAGAO: Foi hoie averbado com © n® 11 na matricula
449324, instrulido pela certiddc da Secretaria Municipal

i = @

de Infraestrutura - SMI do Rio de Janeiro Declaragio n

i - - -YFKGB
valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NETL3-2X6GK NTKAC-Y
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027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a
RETIFICAGAD a abertura da matricula para constar a FNA
(faixa non aedificandi), com largura variavel de 3,60m a
3,90m e com extensio de 302,60m, iniciando na testado do
lote e cujo eixo estd a uma distdncia de 10,20m do 1lote
destinado a Egquipamento Comunitdric Publico do PAL 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de marco
de 2023  «=wrmrrmr————— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{

AV - 8 CONSTRUGCAD: Foi hoje averbado com ¢ n® 12 na matricula
449324, instruida pela certiddec n° 24/0622/2022 de
25/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmicd, Inovagdao @ Simplificagio e Subsecretaria  de
Controle e Licenciamentc Urbanistico, a CONSTRUCAC do
imével, tendo sido o "habite-se® concedide em 25/11/22.
Rio de Janeiro, 23 de margo de 2023.-—————-— ————————— e

*oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - & CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 2%/11/22, prenctado em
316/11/22 com o n® 2093283 a f1. 122v, do livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbac3o 2, de AFETAQRO, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 23
de'margo de 2023 . ——=——— e e o —

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai, 0670687 EERR63164 KNV

AV - 10 THTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 20/06/24, prenotado
em 21/06/24 com o n° ~22000896 & fl.64 do livro 1-MO,
instruido por Certid3o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documéntos, expedida em 09/07/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
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CNM7 089425, 2, 04521:08-13

a INTIMACﬂo do fiduciante FABIANO DA SILVA FAUSTINO,
anteriormente gqualificado, zealizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 05/08/24,
06/08/24 e 07/08/24, através da Central de Servigos
Eletronicos dos Registradores de Imbvels, conforme

disposte Tmo Previmente CGT n% §6/20L8, feita O

solicitagio do fiduciario realizada em 12/07/24 no -

Sistema Fletrdnice, nos termos de Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do §4°~B do artigo
antes citado, para pagamento nco praze de 15 ({(quinze)

dias contados da data da terceira e dltima publiicagidco do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamentce com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor atribuidec para
base de cdlculo dos -emolumsntos: RS$7.264,22. Rio de
Janeiro, 03 de setembro de 2024, ~-————-——r————————————————

T3 ofigal Sul: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC41095D ZOW

AV - 11

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N ETL3-2X6GK-NTKAC-YFKGB

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 12/11/24,
prenotado em 13/11/24 com o n°® 2229719 a f1. 229 do 1livro
1-ME, fica averbada a CONSOLIDACAO OE PROPRIEDADE do
imdével em favor da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente cqualificada, ficando a mesma com a
obrigacio de promover o leilac puklico do imdével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista gque o fiduciante FABIANO DA SILVA FAUSTINO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15'(quinze) dias, contados da
data da intimac3o averbada com o n® 10, bem como das
despesds deSSEFefites, fdd sumpiid 6 eoAtiats. O dfPOSES
de transmiss3o foi pago pela guia n® 2752932 em 11/11/24.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$208.002,15. Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2024.-—-—--

Seque na ficha 4
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Continuagdo da ficha 3
{1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEVH97912 LIV
| AV -~ 12 CANCEIAMENTO; Em virtude da averbagio 11 de CONSOLIDACAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$136.267,85. Ric de
JEAEIHS, 26 d6 HOVEMBEs dé 2024.,——————————————————————————
i* Oficlal SUb.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEVH97914 VUB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reprodugic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos deo
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2229719 em

13/11/2024, no Tlivro 1-MR, folha 229, foi
26/11/2024 com os seguintes atos:
Descricgéo Qtd.

registrado/averbado em

xxk%%* EM O L UMENT O § *xxxx

CCNSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)

QUITACAO {Tabela 20.3-1-7)

GUIA DO DCI

COMUNIC. DISTRIB.

SELO DE FISCALIZACAO

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%)

LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*)
*** A CRESCIMOS

LEI

LEI

LEI

LEIL

LEI

3217/99
4664/05
111/06
6281/12
691/84 - ISS

LEGA

1
1
1
1
1
1
1
1
1
I

663,06
663,06
23,49
23,49
10, 36
29,14
30,47
23,49
98,00
g okEx
304,74
76,18
76,18
91,42
81,80

452108 - AV.11l, AV.12

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tjr].jus br/sitepublico

EEVH97912 LIV - EEVH97914 VUB

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a

prética

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e Teita

através de certidiao especifica.

Recibo n° 53702/2024

Recebi de MALOTE DIGITAL a quantia de R$2.194,88,

praticado(s) em 26/11/2024, acima discriminados.

referente ao(s) ato(s)

é’gk

8" Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



