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' R_esnc_lencl_al Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Rapeso, |
n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragfo ideal |

Jmedidas e confrontagbes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9,62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
{ 8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
{com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com |
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e. o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
{ Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1®
{com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com $,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
'] 8,49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2.39m, 0 9° com 7, 60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, 0. -
112° com 44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos, {-
confro_nt_ando_ com o Lote 03; do 11° ao 14° a]jnhamentos confrontando com a Fazenda do Barreto
4 ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, §

1 11,03m, 0 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com | -
110,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m: do 1° a0 2°
{ alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
. Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma drea total de-
i 27.619,52m?. INSCRICAO MUNICIPAL N* 46.675-000. PROPR]ETARIO(S) RIO LARGOE i
EMPRF ENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
| 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni,
il Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricul
i Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 25 de fevereiro de 2021. Ey

: Av 01 —- AVERBACAO DE OBRA PROJETADA Prot 28.961 de 18 01.2021 — Procede—se a-

Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e¥

| Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 28.961 de 18.01.2021 — Por requerimento
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, denommado “CONQUISTA MARIA PAULA”, fol submetl REGIME DE AFETACAO
‘| previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sdo.Gpngalo) 25 de fevereiro de 2021. Eu, |- .
Rl , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ey, =1, Francisco Pereira Ruﬁno -

]}\'IOVEL Constltumo pelo APARTAMENTO N° 503 do BLOCO 06, do Candommlo '

de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes

com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20,89m,.0 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com:

7, bairro Santa Efigénia, em Belo|
n® 12)450 desta 4* Circunscri¢gSio- de S#o’
Francisco Pereira Rufino Junior,-

Sl.letltlltO aS'ﬂﬂO i PR S S N *___t__*_zk_* A E_E_H kA kK

presente averbagio, nos termos-do art. 661, paragrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGI/RJ; para
constar que 0 imovel objeto desta matncula, se-rata de obra projetada e pendente d regulanzac;ao- :
registral, no que tange a sua conclusfo. Sao| alp, 25 de fevereiro de 2021. Eu,4% - , Elenimara
rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,.

NTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERT)
L MC) + R$2.24 (1SS) + R$32,S4 (PRENOTACAO) = R$184,80.4c-*-

asSIiNe. SELO ELETRONICO N° EDOY 29271 NRC. EMOLY
+ R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P

datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

quahflcada, autorizou esta averbagdio, para constar que a incorporagio imobiliaria do R.07,.da} -
i| matricula 12.450 desta 4* Circunscrigéio de S#io Gongalo, que tem por objeto o empreendlrnento s

Jumor Substituto, assmo SELO FLEmO\uco N° EDQY29272 AAU. EMOLUY os R$110,10 + R$22,02 (0% FETDH+|
25 50 (5% FUNDPERT) 9 R$4.4¢ FUNARPE] $2.2 RS15196.4 4|
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1 Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e
| assino. SELO ELETRONICO N° EDQY 29274 OUIP. EMOLUME?

{por R$152.000,00. Sio Gon
-| Santos; escrevente, digitei. E e

I Av 03 PRH\'IE]RA E ESPECIAL HIPOTECA Prot. 28.961 de 18.01 2021 — Procede se a

presente averbagéio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto
- desta matricula, enconira-se onerado com a primeira ¢ especial hipoteca, constituida em favor da|

| credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. institui¢io financeira sob forma de « empresa

piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em{"
garantia d'o pagamento da divida confcssada no valor de R$30.834741],76, conforme o R.09 da

‘matricula_n® 12.450, desta 4° Circunscri¢gdo de Sdo Gongalo/RJ. ngalo, 25 de fevereiro de
2021. Eu Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E  Francisco Pereira Rufino
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOY 29273 GDH. EMOLUMENT : RE110,10 + R$22,02 (20%-F.ET.J)

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28 961 de 18.01.2021 - Por requenmento;__
datado em- 14 de dezembro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a|
baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula,
contraida per RIO LARGO EMPREEND OS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, o |
que ora se faz para todos os efeitos legais. Sto Go alo, 25 de fevereiro de 2021. Eulfs, Elenimara |
tancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, 1

rOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50. (5%-FUNDPERJ) ;
'+ R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M.C.MC) + R$2,24 (155) + R$0,00 (PRENOTAcAO) —R$151,96.5-*-

1R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.961 de 18.01.2021 - Por Instrumento Particular. de 14 de:

dezembro de 2020, com forga de escritura piblica, na forma da Lein® 4.380/64, artigo 61, contrato
n° 8.7877.1006763-5, ora arquivado CLAUDIO MACHADO SILVA, brasileiro, nasc1do em’
29.01.1995, solteiro, maior, gargom, portador.da’ carteira nacional de habilitagdo n° 06179762051,

| expedida pelo DETRAN/RJ, em 21.10.2015, inscrito no CPF/MF sob o n° 165 701.747- 89, j
| residente e domiciliado na Estrada General Canrobert Pereira da Costa, n® 620, apt. 101 casa 11, |
| Realengo, em Rio de Janeiro/RJ, adquiriu de  RIO LARGO EMPREEN'DIMENTOS'_'

IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo preco de

| R§152.000,00, pagos da seguinte forma: R$36.122,74, através de recursos proprios, R$2.018,00,

através de desconto concedido pelo FGTS ¢ R$113.859, 26, através de financiamento garantido por

| alienagiio fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do |

financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPI/MF sob o 'n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, -
em Brasilia - DF. O lmposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itau, agéncia 0587, em |
14.01.2021, no valor de R$3.07 la guia n° 84/2021, que or arquiva, tendo sido avaliado
0, 25\)de fevereiro de 2021. Gu, , Elenimara Oliveira dos:

, Francisco Pereira Rufino Jumor Substlmto assino. sELo | .
ENTOS: R$1.740,96 + RE348,19 (20%FET.F + R$87,04 (S%-PUN‘DFFRJ) + R$87.04 " |,

ELETRONICO N° EDOQY 29275 ATN. EMOL

) (Sﬁ’wF[NP]:RJ) + R$69,63 (4%-FUNARPEN) + R$33}77 (2%-P.M.C. MC) s RSBS 51 (ISS) + R$242 .24 (DISTRIBUICAQ) = R$2. 644 38k

IR. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R:0S5, CLAU])IO

MACHADO SILVA, ja qualificado, deu em ALIE NACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta |-
matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF; ;
sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - |

+1R$5,50 (5% FUNDPERJ) + R$5,50 (5%-FUNPERT) + R$4,40 (4%—1"UNARPEN) +R$2,20 @%-PM.CMC)+R$2,24 (ISS) = R$151,06 #--*-+ | .

DEF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$113.859,26, para pagamento na_
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L S ST

! digitei. E eu\=
:| EEGR 51098 10W."E
|| @ FONARPEN) + RS2143 2%-PM.CM.C) + R5248 (ISS) + R$0.00 (DISTRIBUICAO) -+ R$0,00 PRENOTAGAO) = R$167,79 #4942

Av. 09 CONSTRUCAQ - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02, 06. 2022 e
| certidio comprobatéria de averbagfio n°® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria

do BLOCQO 06 da Rua Dalva Raposo, inscrito na mummpahdade sob o n® 855.708-311, com area| -
‘construida- de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tr%‘am Sdo Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo|
ONg;
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Jacessorios. @ encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 6,00% e efetiva de
16.1677%, calculados segundo o Sistema de Amortlza(;ao PRICE, sendo a época do recalculo dos
Jencargos.-de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 12.01.2021. — Ficando
{ estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n°® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, |
{ contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niio pago, para expedigéo |-

| da intimag@o, € que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade
{ do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do
] imdvel em nome da credora fiducidria, € esta, com a posse indireta, até a solugio final da divida.
{ Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em publico leifao:
{ condi¢Bes no instrumento ora registrado. Sdo Gong _lo 2

" R%84,44 (5%-FUNDPERT) + R$84. 44 (5%-FUNPERT) + R$67.55 (4%-FUNARPEN) +'R!

Av. 07 — CONVENCAOQ DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento

“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02 2022, sua

i Cireunserico de Sio Gongalo/RJ. S3o (ongal
1 Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E €

| assino. sELO ELETRONICO N° EEBE 97966 JTP. EMOLI
| R$1.00 (5%-FUNPERT) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-PMLC MC) + R80.41 ISS) + R$0,00 (PRENOTACKO) R$27,75 % ¥oFun -

Av. 08 — AVERBACA() DE DEMOLICAQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento_
+| datado . de 06.05.2022 e certiddo comprobatoria de baixa por demoligiio n® 121/22, expedida em.
11 05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°
:| 260, da Ru

ik R$14 .94 (3%-FUNPERJ) + R$11,95 (4% FUNARPEN) + R3$5,97 2%-P.M.C. M. C) +R$6,09 (IS8) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$4 12.64. %=

prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$728 13, mululdos-

$152.000,00. Demais clausulas e.
fevereiro de 2021. Eu,

, Francisco Pereira Rufino Junior, |
LUMENTOS: R$1.688,89 + R$337,77 (20%-FETJ) + |
77 (2%-P.M.CM.C) + R$34.45 (1SS) = R$2.331 31.

Elenimara Ollvelra dos Santos, escrevente, digitei. E
Suibstituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDQY 29276 NHR. E

Particular de Convengdo de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4591/64 e consoante o disposto nos artigos 1331 ‘a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o |

ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
8 de fevereiro de 2022. Eu, Elemmara_ |
rancisco Pereira Rufino Jumior, Substituto, |
0S:'R$20,12 + R$4,02 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERY) +

Convencio de Condominio sob o niam

Dalva Raposo, Tribobé, o qual teve cancelada a sua inscrigdo predial n°46.675-000. -
0y de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,.

S Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO Ne
OLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 {20%-F.E.T. J) + R$6,07 {(5%-FUNDPERJ) + R$6.07 (5%-FUNPERT) + R$4.86

Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imovel N° 260 - APARTAMENTO 503

processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. Sdo
- Oliveira dos Santos; escrevente, digitei. E eu. a0
assmo SELO ELETRONICO N* EEGR 49380 ENO. EMQLM O8: R$298 96 + RE59.79 20%-F.ET.0) + R%14, 94 (5% FUNDPERJ) ‘.' :

io, 30 de agosto de 2022. EuX) , Elenimara} .

raricisco Pereira Rufino Jumor Substltuto
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s heads _.'_02v i
7 Av 10 HABITE-SE Prot 3() 622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06. 2022'
instruido da carta de habite-sc n° 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de |
{ Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagfo, para constar que de acordo |
| com as informag®es do processo n® 44267/2018, o imovel objeto desta matricula, esta concluido e

pode ser utilizado/ocupado. Sfio G 30 de agosto de 2022, Eu, 2%\ Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu\ <—F—Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. |
SELO ELETRONICO N° EEGR 50944 CVG. EMOLUMENTOS: R$60.78 + R$12.15 (20%-F.ET.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) + R$3.03
| G%-FUNPERD +R$2.43 (4% FUNARPEN) +R$1,21 2%-PNL.C.MC) + R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$83,86. % —+-%#.7__

AV .- 11 - M - 12999 - INTIMACRO: Prenolacdc n° 34075, aos
25/04/2025. Por oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n°

585766/2025 de 25/04/2025, averba-se em atengdo ao artigo 12  do ;
Provimento CGJIJ/BRT n® 02/2017, © resultado NEGATIVO da intimacdo em face. i
do devedor. fiduciante, CLAUDIO MACHADC SILVA, jé_ qualifi(_:'ado_, pclo fato |
de estar’ em local incerto, realizada no dia 06/05/2025 e 10/05/2025,
conforme a certidio de notificacdo, registro n®239880, déxpedida pelo
Cartério de Registro de Titnulos e Documentos do 1¢ Oficio de Sdo
Gongalo/RJ em 10/05/2025, e no dia 07/05/2025, conforme a- certidao
expedida pelo Cartério’ de Registro de Titulos e Documentos do Rio de- |
Janeiro/RJ, em 21/05/2025%, na forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n°
9.514/1997. Averbacio concluida aos o 5 2025 por Lucas Costa .
(894/204092) . Selo de Tliscalizacdo elelr&nica n°EFAD 50330 DCF. Assinado !
digitalmente por'FRANCISC() PEREIRA RUFINO JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO, i
GA/19334 = = = = = = = = = = = = = = = —__——————— = k=== === = ==

AV - 12 - M - 12999 - INTIMACAO: Prenctacgdo n® 34863, aos 17/12/2025. |
Por oficio da credora CATXA RCONOMTCA FRDERAT CRF n® 654219/2025 de_- :
17/12/2025, . averba-se em atengdc ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n*
02/2017, s} resultado NEGATIVO da intimacgido em face do devedor

4 fiduciante, CLAUDIO MACHADO SILVA, ja qualificada, pelo fato de estar em
| local incerto, réalizada nos dias 12/01/2026, 19/01/2026 e 26/01/202¢,
conlorme a cerlidido de nolilicacido, regislro n® 242073, expedida pelo

Cartério de Registro de Titulos e - Ddcumentos do 1° 0Oficio de Sdo
Gongalo/RJd em 28/01/2026, tendo sido publicado o edital para esta
finalidade em 27/04/2026, 28/04/2026 "~ e 29/04/2026,  considera-se
constituidd a mora na data da Ultima publicacdo, na forma do artigo. 26,
§ 1° e 26-A, da Lei n® 9.511/1997. Averbacdo concluida aos 19/06/2026,
por Lucas Costa (94720409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFBZ 06093
JGQ.  Assinado digitalmente por . BLENIMARA  OLIVEIRA - DOS  SANITOS,
SUBSTITUTA,-. 94/8758 — — — — — — — — = = — — — '— — — — "= = '— —"—- — - — —

AV - 13 - M - 12999 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagao-nq 35437,
acs 18/06/2026. Pelo regquerimento de 18/06/2026, hoje . arquivado, e |
verificado. o cumprimentc doe art. 26, §7°, da lLei 9514/97, CONSOLIDA-SE al
PROPRIEDADE do imdvel deska mabricula em nome da CAIXA ECONOMICA |-
FEDERAL - CEF.;, ja qualificada, [licando. a mesma com a obrigagic de:|
promover ‘leildo publice do imdvel dentro de 30 dias contados da data do’
registro (art. 27 da Lei 2514 de 20/1l/1997) Valor declarado do imével:;”
R$ 162.439,73. Base de calcule do imposlo de Lransmissio: RS 162.439,73,
guia n®°2709/2026. Averbacgio concluida aos - 19/06/2026, por Lucas, Costa |
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MATRIiCULA ELETRONICA
ficio , i
4° CIRCUNSCRICAO

(94/20409) . Selo de fiscalizacdo eletrfnica n“EFBZ 06094 KCT. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 s A ST o
AV - 14 - M - 12999 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n°® 35437, aos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RD8AS-KQGUR-82YUP-DCFT2

18/06/2026. Por requerimento datado de 18/06/2026, a credora, autorizou a
baixa e cancelamento da ALIENAGAO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta
malLricula, conlLraida por CLAUDIO MACHADO SILVA, ja qualiflicado, o quec ora so
faz para todos os efeitos legais. Averbacdo concluida aos 19/06/2026, por
Twucas Costa (94/20409). 8clo de fiscalizacido cletrdénica n® EFREZ (06095 DMW.
Assinado digiLalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citagcdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imoével referente a 12999. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 06 de
Julho de 2026’ és 10:43h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*
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Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagao Hetrénico

Fundgrat............R$ 2,48 EFBZ 0648 JNK
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