Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
% Servico do Registro de Imoveis
Fabio Jabur Tavares de Souza
Valide aqui OFICIAL
este documento Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 31709 / CNM: 092353.2.0031709-07 / Recibo: 87234 / Data da Certiddo: 28/11/2025.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, & 1° da Lei n* 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova Ilguagu, 28 de novembro de 2025.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFAU 87616 FQP
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LUSNH-P3XFV-V6FZZ-AGOUT



Valide aqui
este documento

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL
Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 31709 / CNM: 092353.2.0031709-07 / Recibo: 87234 / Data da Certiddo: 28/11/2025.

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LUSNH-P3XFV-V6FZZ-AGOUT

MATRICUL A FECH A REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7 2* CIRCUNSCRICADO DE NOWVA IGUACL
31.709 01 LIVRO N2  REGISTRO GERAL

Av2-31.70%, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.2 do contrato abaixol
registrado. fiea cancelada portanto sem mais efeito IE,’E‘.] a hipoteca que recai sobre o imdvel objeto .;ld_‘
presente,
Eu L

SELO-

Junto a matricu

IMOVEL: APARTAMENTO N° 104 DO BLOCO N® 13 A SER CONTRUIDO, COM FRENTE PAR
A AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA S/N° com a arca real privativa coberta padriio de 40,8250
drea real estacion. de 12,5000, area real uso comum de 21,4133, wotalizando uma drea de 74,7383 e ¢
respectiva fragho ideal de 0002167659 avos do werreno designado por AREA DE TERRAS CO
62.850,00M° DE FORMA IRREGULAR DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, antiga Estrads
de Madureira, medindo 1 16,00m de fremte, 504,00m pelo lado esquerdo, em dois lances, assim descritos:
1* lance mede 314.00m com rumo de 4% 00" WO ¢ o 27 lance 190.00m com rumo de 3% 300 NE
confrontando os dois lances com terras da Santa Casa ou sucessores, 164,00m nos fundos, numa linhs
curva, limitando com um Caminho Particular ali existente ¢ 499,30m pelo lado direito numa linha curve
de (4 lances, assim descritos: o 17 lance de 240,00m com rumo a 4° 00" SE, o 2° lance de 30,70m con
rumo de 107 30°SE, imitando os dois lances com terras da Santa Casa ou sucessores, o 3° lance de 39,60
com rumo de 07 00 ¢ o 4° lance de 159,00m com rumo de 57 00 SW, limitando os dois lances com um
servidio ali existente; distante T80.50m da esquina formada com a Estrada das Cumbucas, a qual The fica i
direita em frente, situada a esquerda da Avenida Abilio Augusto Tavora, de quem parte de Nova Iguagu o
seugue em direg@o a Cabugu, com a drea de 62.830,00m* em COMENDADOR SOARES. no 39
subdistrito do 17 distrito deste Municipio. zona urbana. situado no EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL
TUPINAMBAS, o empreendimento esta enguadrado no Programa Minha Casa Minha Vida- PMOMV | de
propriedade da MRY ENGENHARIA E PARTICIPAQOES S.A., empresa sediada no municipio de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, Bairro Estoril, cidade
Beloe Horizonte, estado Minas Gerais, inscrita no CNPI/MF sob o n® 08.343.492/0001-20, conformd
Estatuto Social ¢ Ata de Assembleia Geral Ordinaria/Extraordinaria, realizada aos 17/05/2018, registrad
na Junia Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG, aos 22/05/2018, sob o n® 6866134,, neste ato
representada por seus procuradores Marco Henrigque Fernandes de Queiroz, brasileiro. casado, engenheiro)
civil. portador da carteira de identidade RG n® 10.630.753-1, SSP/RJ inscritc no CPF sob o nf
068.542.317-44 e Alencar de Carvalhp Alvim, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do documento|
de identidade n® M-5.341.413- S8P/MG, inscrito no CPF sob o n® 882.921.696-87, ambos com endereeol
comorcial na Rua Victor Civita, 66, Bloco 5 - Sala n® 403 - Barra da Tijuea - Rio de Janeiro/R), CEP
22775-044., nos termos da procuragio ¢avrada em 11/04/2019, no L™ 2294, fls. 86, do 9 Oficio de Notas|
da Comarca de Belo Horizonte/MG, arquivada nas notas do Cartorio do 2° Oficio de Notas do Estado del
Minas {rerais em pasta propria, conforme Escritura de Compra e Venda, lavrada em 07 de outubro def
2019, do Cartdrio do 2* Oficio de MNotas do Estado de Minas Gerais, L® 80, fls. 094, e por Escritura def
aditamento lavrada em 16 de janeiro de 2020 do Candrio do 2° Oficio de Notas do Estado de Minag
Cicrais, 1" 81, fls. 094, devidamente registrada sob o n.04, na ficha 02 da matricula n.1.965, & Memorial de
Incorporagiio registrado sob o R.05 em 10 de margo de 2020 na matricula 1.965. CERTIFICO que of
imowvel acima FOI G WA A AFETACAD DE PATRIMONIO, duwrjumc:nu_ n_glr.tradn na ficha 05
i. 15 wva lguagu, 10 de margo de 2020, Eu,

(el .'/"-_\_,f'y{{’) . Oficial a subscrevo. \\‘:vg'h_._

4
Escrevente, digitei
e conferi. E

.-"n.-.{III-3!.?ﬂr91‘-‘I/I/III‘D'I'E:'('.-’\ MODULO [1. Foi hoje averbado na matricula 1,965, sob o n® 08, instruidol
com ¢ Instrimento particular de  Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio del
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, gque Entre i Celebram MRV
Engenharia e I'drliLi]J:ll..ﬁLS SA e Caixa Fconomica Federal, com Recursos do Sistema Brasileiro de

Poupanga & Empy --&%BPE, n® do contrato 1.7877. {H}ﬁ‘i’"m 4, datado de 23 de julho de 2020,
HIPOTECA ﬂyﬁ va leuagu, 05 de janeiro de 202 1. ~1L— II__ - Escrevenie, digitei «f
conferi e L/'r' / Dficial a subscrevo. \‘—\.

rd

[ acima  mencionada  na  matrienlsy
.+ Escrevente, digitel e conferi¢ E u,, {_/J,
TFROMNICO: EDXZ 69441 AYD—__ £ 77

?n).-a uacu, 29 de setembro de 2021,

" Oficial a subscrevo.
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“BELO ELEFRONICD: EDXZ 69443 VHY S

! 31.709 01"

R.03-31.709. COMPRA E VENDA, Por Instrurmnento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Muiuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagies -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n® do
ontrate B.7R77.09096760-1 datado de 18 de novembro 2020, MEV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, acima qualificada, VENDEU A LUCIANO ALVES DOS SANTOS. brasileiro, nascido em
2B/00/1976. auxiliar de escritorio ¢ assemclhados, portador de CNH n® 03171779135, expedida por
DETRAMN/RY em 26/10/2018 e do CPF 038.633.597-47, casado no regime da comunhao parcial de bens, na
igencia da lei 6.515/77, e seu conjuge ELISANGELA COUTINHO DA SILVA DOS SANTOS.
rasileira, nascida em 19/03/1972, auxiliar geral, portadora da carteira de identidade n® (097646798,
sxpedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 31/05/2001 ¢ do CPF 029.175.927-02, residentes e
omicilindos em R Ana Carla, 1, L12 BI112 Ap 404, Jardim Palmares em Nova lguacwRI, o imovel ohjeto
a presente, pelo prego de RS 162.756,00 (conto e sessenta ¢ dois mil sctecentos ¢ cinguenta e scis reais), a
ser pago da seguinte forma: RS 34.632,80 (irinta ¢ quatro mil seiscentos e trinta e dois reais e oitenta
entavos) com recursos proprios, ¢ RE 10.916.00 (dez mil novecentos e dercsseis reais) do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Uniao, RS 117.477.20 (cento e dezessete mil quatrocentos e setenta e
sele reais ¢ vinle centavos) a ser financiado pela credora abaixo qualificada, !-"igi pago a Guia de ITBI n®
202 1001090, _ne-valor de RS 5.016.25 em 04/05/2021, O comprador tem_gi i:j das diversas certidoes
positivas em fode d?r};n}d(}kﬁr Nova Iguagu, 29 de setembro de 2021, Eugs_ T _Escrevente, digitei e
conferi e Eu, e~ dud=" Oficial a subscrevo. \ AT

SELO ELETRONICO! EDXZ 69442 QFK

___________ ! a— A ————

R.04-3 14709 ALIENACAD FIDUCTARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Pviutuo para Construgho de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Dbrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF. n® do contrato . 7E77.0996760-1 datado de 18 de novembro 2020, LUCIANO ALVES DOS
BANTOS, e seu conjuge ELISANGELA COUTINHO DA SILVA DOS SANTOS. acima qualificados,
IWLIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio
inanceira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
51969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacio, com sede em Brasilia-DF no
petor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes %4, CNPJ n.00.360.305/0001-04, o imdvel objcto da presente, pela
peguinte forma, o valor da garantia Aduciaria ¢ de RS 167.000,00 (cento & sessenta e sete mil reais). o valor
ga divida ¢ de RE 117.477.20 (cento e dezessete mil quatrocentos ¢ sctenta e sele reais € vinte centavos),
pormespondentes a 348 prestaghes a serem pagas mensalmente no valor inicial de RS 717,16 (setecentos e
Hezessete reais e dezesseis centavos). vencendo-se a primeira no dia 17/3§2/2020, e as demais em igual dia
dos meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de acordo com as ela sulas e condigdes constantes do
encic adi;/i isprpinento. Nova lguagu, 29 de setembro de 2021 Eu, | | Escrevente, digitei e conferi.
E eu, {7 o= 2 Oficial a subscrevo. e

Av.(5-31.709. HABITE SE. Fica averbado na matricula 1.963, sob o n” 11, instruido com o requenmento
datado de 24 de janciro de 2023, assinado por seus representantes legas instruido com a Certidio de Habiic
s n® | 09?-"2[]'22, datado de 06/12/2022, legalizado pelo processo n® 2019138019, assinado pelo
Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Jorge Luis Affonso, fica fazendo parte sente a construgio do
apartamento agana mencionadoe. Nova [guagu, 11 de abril de 2023, Eu, " Escrevente, digitei
2 conferi e F;ﬂlﬂ " Oficial a subscrevo,

M2

Av.06-31.709 L‘()NV}ENCE.U E COMDOMINIC. Foi averbado na matricula 1,965, sob o n® 12, instruide
com o requerimento da MRV L RJ E GRANDE RIO INCORPORAGCOES LTDA, datado de 31 de
agosto de 2023, por seus re ntes legais, a CONVENCAO DE CONDOMINIO. Nova lguagu, 20 de

setembro de 2023, Eu, - Escrevente, digitei e conferi. E ew}4amnm b . Oficial a
subscrevo )

NN NN N e
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Av.07-31.709. NOTIFICACAQ. Procede-se a esta averbagiio para constar que a requenimento da credora

através da notificagiio, o devedor fiduciante do R.04 foi constituido g raye esta sendo notificade para
purgagio do dépiro. Nova Iguagu, 11 de dezembra de 2023. Euy, _ Escrevente, digitei e
conferi. E tu%m . Oficial a subscrevo.

SELO ELETRONICL:. EEPX 39244 AAF

Av 08-31.70% NOTIFICACAO. Procede-se n estn averbagiio para constar que a requerimento da credorn
atraveés da notificacho, o devedor fiduciante do R.04 tor constitudd \g_>)1 mora ¢ esta sendo notficado para

purpagis do débito. Nova lguagu, 11 de junho de 2024, Eu %,
E eu, 4:1 Oficial a subscrevo Qt
SELCEI } I{'h'\.ll-.lr EESK (05259 LPC

Escrevente, digitel e conferni

Av.09-31.709. NOTIFICACAD |‘||'u_;_'|!-\'-m_' a esta averbacio para constar que a requernimento da credora
atraves da noulicagdo, o devedor Nduciante do B 04 foi constitwideem mora ¢ esta sendo notificado para

purgacin do débito. Nova lguagu, 11 de junho de 2024, Eu, . Ezcrevente, digitei e conferi

E eu, Oicial a subscrewvo
Sl ?']Hl:]h.“(] EFEESE 052560 T

Av. 10-31.709, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CEF,
datado de 28 de outubro de 2025, prenotado sob o n® 61,442, assinado por sew gerente Milton Fontana, fiz

nesta data o Cancglamento da Alienagdo Fiduciana do B.04 desta matricula. Nova [guagu, 28 de novembro
de 2025, Eu, Escrevente, digitei ¢ confen e Eu, Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: EFAL 87560 DQE AN

-
e — =g R T B e e e

Av. 11-31.709. CONSOLIDACAQ DE I"R( WPRIE 1.‘-I.|5.l_'lll')l De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360,305/0001-04, datado de 28 de outubro de 2025, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, e na forma
do artige 26 da Lei Federal n® %.514/97, prenotado sob o n® 61442, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nio purgagio de mora por parte da devedora
fiduciante, Luciano Alves dos Santos e Elisangela Coutinho da Silva dos Santos, acima qualificados. O
Imposto de transmissio devido foi recolhido através da guia de ITBI n® 2025/002426, no valor de R%
361513 em 15082025 (valor do J,a?ydu fiscal RS 186 900,00). Inscrigio Municipalk 949680, Nova [guagu,
28 de novembro de 2025, Eu, Escrevente, digiten ¢ confen ¢ Eu, Oficial a
subscrevo .

SELO ELETRONICO: EFAL 87570 ZDZ — j/
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