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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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2251558/0326
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
4 5567 9 ‘7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
06 de abril de 2020
IMGVEL Apartamento 405 do Bloco 7 do prédic em constrﬁgao
situwado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
== Guaratiba, e correspondente fragSo ideal de 0.002 do
—] respectivo terreno designado por lote 1 do PAIL 49315, que -
= mede em sua totalidade 46, 71lm de frente, mais 19,56m em
%% curva subordinada a um raio internoc de 12,00m,
= concordando com o alinhamente da Rua Projetada 2 do PpAA
= 12622, por onde mede 179,18m mails 9,07m em curva
== subordinada sz um faio interno de 6, 00m concordande com o

alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 7%,59%m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88Bm mais 44, 43m,
mais 4,31m, mais 21,6%m, confrontando COnL a) lote
destinadc a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.
INSCRIGCAO FISCAL {MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS JIMOBILIARIOS S/R, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porqéo por compra a Biplan -~
Brito Imdwveis Planejamento Ltda., pela
escritura de 18/06/20192 do livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08 na matricula

101187. Rio de Jﬁr
O Oficial
' Eléeuda&!ua

8° Qflicial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.1

AV - 1

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/08/19,
instruide por certididc n°085556 de 08/08/1%9 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo reguerimento de 20/06/2019,
instruido por certidio n®085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, noe seu preolongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensfo da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto bisico de Urbanizagdo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As cbras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos Orxgaos responsaveis &a sua
aprovagio, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarid na ndoc
concessdo de 'habite-se’ para qualquer edificagdoc que
venha a ser construida no loca conclusdc das
obras de wurbanizagdo e logradourcs em
gquestado. Além das penalid s em Lei. Rio de
Janeiro, 06 de abrid . ¥ T
persne =

O Oficial » -

EliSeu da Stlva

8° Oficial Substituto

CTPS- 54596/0056.R.1
AV -~ 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAC
pele requerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contadoes da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagic caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, ndo
consiga, por gualquer motiveo, financiamentoe destinade a
construgdo do empreendimentc; e que o empreendimento terd
102 vagas de garagem descobertas situadas na drea
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As wvagas n3o se
vinculam a nenhuma unidade Mauténoma, sendo de uso do
condominioc. A construgic do empreendimento se dara em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando resgssalvado que se
trata de obra rrojetada e pehdente de regularizacio
registral, no que tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que das CertidSes dos 1° ao 4°, 7° o 9o
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢Ses Trabalhistas
do TRT, Justica Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidic do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Agles Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicées em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imével objeto da incorporacédc nem sio
impeditivas aoc Registro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR -DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EMNCEDER O

Janeiro, (06 de abrd
0 Oficial

—— 3
Eliseu da Silyg

8° Oficial Substityre
OTPS - 54596/ 0056-R.1

AV - 3 AFETACAO: Consta .averbada com © n®6 na
matricula 4519%4, a patriménio de
AFETAGAC para ¢ empreendimep - g pOs do disposto no
Art. 31-A da Lei 45981 de de Janeiro, 06 de
abril de 2020.-———FF oo e e
0 Oficial
d

Eliseu da Sijya

8° Oficial Substitute -

CTPS: 54506/nnck_n +
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi ‘hoje registrado.com o n® 10 na

Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, em favor do CRIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.30570001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de .398.605,14, neste wvalor
incluindo outros imédéveis, ; o contrato pelas
demais clausulas e condi i ¢s do titulo. Rico de
Janeiro, 06 de abril de 2020 -~ —-—-——————mmm e —
O Oficial

/ .-

Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstituto
CTPS- 5459R 100850
AV - 5 CANCETAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/11/20,

prenctado em 08/12/20 com o n® 1949276 a fl.45v do livro
1-LG, fica averbado o CANCELAME averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdw tude da quitagdo
dada pela credora CA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de dezemh: B2 O O, s e ————

-y
O Oficial e EDPL41257 SOD

Eliseu da Silyq
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S5.A., anterlormente qualificada, em favor de DAOLA GOMES
S50UTC, brasileira, solteira, n8o convivente em uniao
estavel, servidora publica municipal, identidade
CNH/DETRAN/RJ 07006791220, CPF 135.664.607-70, residente
nesta cidade, pelo prego de R$155.000,00, sendo
R$2.841,86 com utilizacd3o do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo. O imposto de transmissio foi page pela guia
n® 2357738 em 01/12/20. Valor atribuide para base de
cadlculo dos emclumentos: R$155.000,00. Rio de Janeiro, 22
de dezembro de 2020.-——=—m— e o

Segue na ficha 3
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O Oficial C:Ei;;figzgéaéﬁ%’/, EDPL41261 TYU
= =

Eliseu da Silyg
8° Oficlal Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALTENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel feita por PAOLA GOMES
SOQUTO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$124.000, 00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apéds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o walor de
R£155.000,00 para o leilfic p atribuideo para
base de calculc dos 24.00G,00. Rio de
Janeiro, 22 de dezeml G o e e e

O Oficial g EDPL41263 ORI

liseu da Sijve
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n® 14 na
matricula 451994, instruida pela certidio n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGARO do imGvel, tendo sido o “habite-ge™ concedido

em 16/06/21. Rio de Janejiro, 30 de julho de 2021.-———————-
0 Oficial M

— de
[/ 10° Oficial Su.las.t.l_lt!tq

P
PO SRRV Y VIV L AL

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/08/21, prenotado em

22/06/21 com o n° 1985382 & fl. 144, do livro 1-LL, fica

averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGAGSES, em

virtude da concessio do "habite=-se". Rio de Janeiro, 30

de julho de 2021, e
Segue no verso
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18 Maria Rocha de
1 tl‘_?ﬂghl Substm:!-.s
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotade em
22/06/21 com o n® 1985383 a f1. 144, do livro 1-1L, fica
averbado ¢ CANCELAMENTQ da averbagdo 3 de AFETACRO, em
virtude da concessic do "habite-se®. Rioc de Janeiro, 30
de julho de 2021 . ==m— e
o oficial _ ([~ 2.4~ EDWG57903 EWO
Giéria Maria Rocha de Carvaho
14* Oficial Substitvtn
CTF&.u::;G;;.;—:-.J
AV - 11 INTIMACQRO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 21/10/24, prenotadc
em 22/10/24 com ¢ n°® 2224791 & f£f1.52 do livro 1-MR,
atualizado pelo requerimento datade de 05/11/24,
instruide por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/11/24, fica
averkado. com base ne art. 12 de. Provimente.-CGF n° -Q2/2017
a INTIMAGAO da fiduciante PAOLA GOMES souTo,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 31/12/24,
02/01/25 e 03/01/25, através da Central de Servicos

Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
dispostoc no Provimento CGJ n°® 5e/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrioc realizada em 26/12/24 ne

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido .o e~mail enwiado na forma de $§4°-B. do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {(gquinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacic
fiduesiaria, registradse coffi o A° 07. Valer atiibiide para
base de cé&lculc dos emolumentos: R$8.885,98. Rio de

Segue na ficha 4
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)
|

Janeiro, 30 de janeiro de 2025, —~——————— - mmmee e

*1° Oficiat Sub:: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743 EEWC55850 FVL

AV - 12

CASAMENTCQ: Pelo requerimento de 22/05/2025, prenotado em
23/05/2025 com o n® 2264826 & f£1.291v do livrc 1-MV,
instruido pela certidio de 16/06/2025 do 13° RCPN/RJ, n°
25852, livre BAUX-00083, £1. 052, fica averbado o)
CASAMENTO de PAOLA GOMES SCUTO e JOSE MATHEUS ROCHA
PERESTELD, realizado em 17/09/2022 pelo regime da
comunhdo parcial de bens, passando a assinar PAQOLA GOMES
PERESTRELO. Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2025, ~—mwo—wa—

“Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES -Mat. 06/0687 EEYU40605, AVD

AV - 13

[s) OPRIEDADFE ; Pelolrequerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n° 88/2018) de 13/03/25, prenotado em
14/03/25 com o n° 2251558 a fl. 114v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 <(trinta) dias
contados da data da averbacg8o, tendo em wvista gue a
fiduciante PAOLA GCMES PERESTRELO, anteriormente
gualificada, mesmo depols de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {guinze) dias,. contados da data . da
intimag¢do averbada com o n® 11, kem como das despesas
decorrentes, naoc cumpriu o contratoe. O imposto de
transmissfio foli isentc de acorde com Base Legal: Lei n*®
2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redagd3oc dada pela

Lei n° 3.335/2001) .pela guia n® 2786563 em .21/02/25.

Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$161.809,04. Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2025, ~=—wm——

Segue no verso
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Oficial; Dr. ADILEON ALVES MENDES “Mat. 06/0087 EEYU40608 JQU

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacido 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$S124.000,00. Rio de Janeiro,
01 de agosto de 2025 .—mw—cm—e—m e ————— - -

EEYU40611 JOG

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

2

CERTIDAO - Certifico e dou fé& que a presente cdpia é& reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art, 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 0l de agosto de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2251558 em
14/03/2025, no Tivro 1-mu, folha 114v, foi registrado/averbado em
01/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo otd. Valor
kkkkk E M O L UMENT Q S **x**
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAQ 4
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 30,51
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 24,59
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 102,61
**% A CRESCIMOS LEGRATI S ***

LEI 3217/99 319,07
LEI 4664/05 79,76
LEI 111/06 79,76
LEI 6281/12 95,72
LEI 691/84 -~ ISS 85, 64

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

455679 - AV.13, AV.1l4

SELC (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo da Fiscalizagao Eletrénico
Consulie a validade do selo em:

EEYU40608 JQU - EEYU40611 JQG

(] A N [m]

A presente certiddao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 34951/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/08/2025, acima discriminados.

Al L~

% 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 651786/ 5-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




