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URWOmaAN &

Apartamento 502 do Bloco 2 do Prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdoc ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
gque mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,46m a direita, 218,41lm a esguerda em 7
segmentes de 80,13m, mais 5,87m, mais 51, 10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, ladce impar, de propriedade de Biplan Brito
Imbéveis Planejamento e Construgdoe Ltda, confrontando a
esguerda com o0 lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipioc do Rie de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3o Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdo por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Construcgip através da
escritura de 18/06/19 do 12° Of 2 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19 com o ; ptricula 101187.

O Oficial

-~ Eliseu dd Silva
8° Oficial Substituto
CTPS:S4596/0056-RJ

RV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n°® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruide por certidiao n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo € pelo requerimentoc de
20/08/19, instruido por certiddo n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietéaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu = OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue noc verso
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Estrada Cabugu de Baisxo, ne  seu prolongamento, na-
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensido da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As obras de
urbanizagao deverado atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretec E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgdos responsaveis a sua
aprovagéao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagic assumida importara na nao
concessdo de 'habite-se' para qualguer edificagido gue
venha a ser construida no a conclusdo das
obras de urbanizacic e acei ogradouros em
questdo. Além das peralidades Lei. Rioc de
Janeiro, 17 de agosto-de 20287-—LoT oo
O Oficial e
PR
Eliséu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com o n°® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e

assinado digitalmente, validado através do portal

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagido caso

nao comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimente, e/ou ndo consiga, por gualguer motivo,

financiamento destinado & construgdo do empreendimento, e
que © empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que ndc se vinculam a qualquer das unidades e se

. Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagidoc registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gue da certidio de Tributos Federais,
constam débitos administrades pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Jzneiro, consta débito gue se encontra na
situacgdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n°® 2690
de 05/10/09; gque das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,

7° e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justicga
Federal, segédo judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justigca do Trabalho - TRT 1* Regido, Certiddo de

Distribuigfes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdc Paulo, Justiga Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regional do Trabkalho da 2* Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribui¢dfes estas gque nao se referem ac imdvel objetro
da incorporagdo nem s&o impeditivas ac Registre do
Memorial, conforme declaracgido constante do mesmo.
CONDICAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NGO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIO EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO OR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDE PE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 de _agogfo-de 220 A-—--—-—mmmmmmmmm -

O Oficial

~ Eliséu da Silpa
8° Oficial Substituto
ATPS: 54596,/0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com © n° 8, na

matricula 451895, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, validado
através do portal https://assinador.

Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate constituigao do
patriménio de AFETACAO, para g émpre&nd to, nos termos
do disposto no artigo 31-A 764 de 16/12/64.
Ric de Janeiro, 17 de—ageSte de 2020  ———m—mmmmmm e
O Oficial //;f;ii
Elistu da Silpg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICAGAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
matricula 451995, a  RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORAGCAC em sua alinea 'j' do 32.da Lei 4591/64,
face a substituigdoc da minuta de 80, em virtude de
modificagdao das c¢lausulas, requerimentc de
28/05/2020. Rio de Janeipd agosto de 2020.-——-~———-
O Oficial e —
-
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foil hoje registrado com o n°® 11 na
matricula 451985, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.568, 40, (neste incluindo outros
iméveis),” regendo-se o contrato pais clausulas e
condigdes constantes do tit Janeiro, 17 de
agosto de Z2020. ————m o T ol e
0 Oficial '
—— ~
Eliseu da Silpa
8° Oficial Substitutp
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 09/11/20,
prenotado em 19/02/21 com o n® 1961326 a £1.179 do 1livro
1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitagio
Segue na ficha 3
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dada pela credora CAIXA ERAL. Rio de
Janeiro, 02 de mar g i e

C Oficial EDRIZ8842 UOP

Eliseu da Silyq
8°Oﬁdm8ubnnum
CTPS: 54596/ 0056-RJ

COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de CAROLINA
ALEIXO PEREIRA, brasileira, auxiliar de escritdrio,
solteira ndo convivente em unii&c estavel, identidade
DETRAN/RJ 2109866289, CPF 123.498.907-75, residente nesta
cidade, residente nesta cidade, peloe precgo de
R$130.983,39, sendo R$41.174,00 com utilizagio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servige na forma de desconte. O
pagamento do imposto de transmissid&o foi isento conforme
certificado declaratdrio de isengdo constante da guia n°
2373384 com base na Lei 5065/2009 atribuido para
base de céalculo dos emolumep 983,3%. Rio de
Janeiro, 02 de margode 2024, ot m e e

O Oficial EDRI28844 AIS

or

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagao 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével feita por CAROLINA
ALEIXO PEREIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$79.309,39, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo a devedora em mora apbds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuido o wvalor de
R$144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
Segue no verso
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CNM:089425.2.0457302~48

base de calculo dos emolumer : " 509,39. Rio de
Janeiro, 02 de margo de-202F - —pf o e

praer s

O Oficial > & . EDRIZ2BB848 PYD

=
Eliseu da Siiva
8° Oficial Subsatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 13 na
matricula 451985, instruido pela certidido n°® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdoc e Simplificg

Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urba CONSTRUGAO do
imédvel, tende sido o odido em 15/09/21.
Ric de Janeiro, 23,.de ngrembrs de 2021.———————~———eee—

O Oficial

Eliseu da Silyq
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotadc em
18/10/21 com o n°® 2011442 a f1. livro 1-LO, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da ave OBRIGAGCOES, em
virtude da concess3o do 'hab : de Janeiro, 23
de novembro de 2021 ~T-—ofomam ol

0O Oficial

EDYP60369 WEQ

“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/6056-RJ

av - 11 CANCELAMENTO : Pelc regquerimento
averbacdo 10, fica averbado o da averbagdo 3
de AFETAGAO, em virtude da habite-se'. Rio
de Janelro, 23 de noysmba e 202 e e

O Oficial

que serviu para a

EDYP60382 BTV

Eliseu da Silve
&° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 4
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AV - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 12/09/2024,
prenotado em 13/09/2024 com © n®2217295 a fl.82v do livro
1-MQ, atualizado pelo requerimento datadec de 11/10/2024,
instruido por Certididoc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/11/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGCAO da fiduciante CAROLINA ALETXO PEREIRA,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicadeo por meic eletrdnico em 31/12/2024,
02/01/2025 e 03/01/2025, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imdvels, conforme
disposto ne Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdoc do fiduciarico realizada em 26/12/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no: prazo de 15 {quinze)
dias contados da data da terceira e tiltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio ragos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciéria, registrado com o n°08. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: RS$3:942,39,. Rio de
Janeiro, 03 de fevereiro de 2025. ==t

1- Oficial Sub.: GUSTAVQ ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 | EEWCS7897 QHP

AV - 13 CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento e;etrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 14/03/25, prenctade em
17/03/25 com o n® 2252173 a fl. 136v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificade, ficando a mesma com a obrigac¢do de promover

o leildo publico do imdvel dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vista que a
fiduciante CAROLINA ALEIXO PEREIRA, anteriormente

Segue no verso
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qualificada, mesmo depois de intimada para pPagar a divida
?o ‘prazo_ de 15 (quinze) dias, contados da data da
.1nt1magéo_averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2796370 em 25/02/25
Valor atribuido para base de célculec dos emolumentos:
R5150.383,54. Ric de J;meiro, 25 de marco de 2025.————mmer_
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWW01869 HBG
AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 13
DA PROPRIEDADE da fiducidria
FEDERAL, fitca averbado o CANCELAMENTO do

em ‘norme

de CONSOQOLIDACAOD
CAIXA ECONOMICA
registroe 08 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

de calculo.dos emolumentos: R$79.309,39. Rio de
25 de marco de 2025,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

base

Janeiro,

EEWW01870 SJD

CERTIFICO que a presente cbpia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n°
457302, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de ag¢oes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios

ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Poder Judiciario - TUIERJ E o,
Corregedoria Geral da Justica La” 'ﬁ:i'_ -
Selo de Fiscalizagéo Eletronico - &
EEXG63312 BLD
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Rio de Janeiro, 04 de abril de 2025.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certidgo: R$ 111,47
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 21,72
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 5,43
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 5,43
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 6,51
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,17
Lei 691/1984 (ISS): R$ 5,83
Valor Total: R$ 158,56
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