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IMOVEL Bpartamento 108 do Bloco 2 do Prédio em construgéo
’ situade na Estrada Cabugu de Baixo n°® 490, na Freguesia
ggg de Guaratiba, e correspondente fragac ideal de 0,003848
= do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 485315,
. §§§ gque mede em sua totqligade 35,55m de frente, 34,75m de
E fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PRA
EEE 12622, 197,49m a direita, 218,41m a esqguerda em 7
= segmentos de B80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
== 10,88m, mais  44,43m, wmais 4,3lm, mais 21, 69m,
= confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de

Baixo, lado par, localizade a 1.3%4,00m da Rua <Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan EBrito
Iméveis Planejamente e Construgio Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49313 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 4931% de propriedade da Tenda Negdcios
Imobilisrios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1 (MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em Sio Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adgquiriu em maior | porgdo por Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Constr tda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° : 3506, £1.181,
registrado em 02/08/19 com G atricula 101187.

O Cficial

% [Seu da S va
° Gficial Substitut,
CTPS: 54596/0056-1?.;

av - 1

OBRIGACOES; Consta averbado em 09/10/12 com © =n® 2 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/18,
instruido por certid3do n° 0B5556 de 0o8/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimentc de
20/09/18, instruido por certiddoc n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICEPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, noc seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensic da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto Dbasico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de accordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl1. 18. As obras de
urbanizagio deverdoc atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgdos responsaveis A sua
aprovagao, no d&mbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarid na ndo
concessio de ‘'habite-se' para qualguer edificagdo que
venha a ser construida no loca R a conclusdo das
obras de urbanizagdo e ageitacsis logradouros em

questdo. Além das penalidades prewt em ILei. Rio de
Janeiro, 17 de agoste de 20 I’ ———————————————————————
O Oficial —

CTPS: 34598 nee o

AV - 2

MEMORTIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com o n°® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinade digitalmente, validado atraveés do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de carénecia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndoc consiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinado 3 construgdo do empreendimento, e
que © empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sende 8 vagas destinadas a
FNE, gue ndo se wvinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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Continuacgdo da ficha 1

déstinam ac uso comum do condominio, Fficando ressalvado
que se trata de obra projetada a rendente de
regqularizagic registral, no que tange a sua conclusio,
CUMPRE CERTIFICAR que da certid&o de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB} com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.192/66; que da certidioc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resoclugio PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 89° Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justiga
Federal, secio Judiciaria do Rio de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de Janeiro,
Justigca do Trabalho - TRT 1®* Regido, Certidio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paule, Justica Federal de Saco Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuicées
contra incorporadora TENDA NEGGCIQOS IMOBILIARIOS 5.4,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imovel objeto
da incorporagdc nem s8o0 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA ~ PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO Of SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO FMQD O ~VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAC PODERA AL

Rio de Janeiro, 17 dle ' ittt bkt ot

QO Oficial

p va
ubatis
CTPs: 54596‘!0@56?:.7

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com © n° 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado sletrdénicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Segque no verso
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registrodeimoveis.org.br/validat; : constituigdo do
patriménio de AFETAGAO, para e mentc, nos termos
do disposto no artigo 31-2 : : de 16/12/64.
Ric de Janeiro, S adogke dé 2070, ———————-mmmm o
O Oficial =
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/005A.R.Y

AV -~ 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com © n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE
INCCRPORAGAO em sua alinea '3' dg ). 32 da Lei 4591/64,
face a substituicd3o da minuta , em virtude de
modificag¢dc das clausulas > reguerimentce de
28/05/2020. Rio de _Janejrso.— acqosto de 2020,--————~———
O Oficial o

8° Ofielal subfg:;?
CTPS:S459670056-£3
&

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrade com o n® 11 na
matricula 451955, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 8.A., anteriormente
gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA |FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$25.065.568, 40, (neste incluindo outros
iméveis), regendo-se o contra Adis cléusulas e
condigdes constantes do ti Jineiro, 17 de
agosto de 2020.——— e
O Oficial ”

Eliseu da’Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-Ry
—

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/10/2020
prenctade em 18/02/2021 com o n® 1961268 a £l. 177 deo
livre 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagioc 5
de BEIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitacgéoc

Segue na ficha 3 :
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dada pela credora CAIXA AmeLe FEDERAL. Rio de
Janeireo, 0l de margo.de 202 et o e
- - e >
O Cficial e S EDRI26629 OIP
iseu da Stlu
8° Oficial Substitute
"TPS' 54596/0056-RJ
.R - 7 COMPRA E VENDA; (P.C.V.A.) Pelo instrumentoc particular
gue serviu para a averbagdSo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do iméovel feita por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de CLAUDIA
REGINA DA SIIVA, brasileiro, divorciade, nio convivente
em unifdio estavel, servidora publica municipal, identidade
DETRAN/RJ 08175824-5, CPF 003.341.857-85, residente nesta
cidade, pelo prego de R$5124.752,85, sendo R514.234,00 com
utilizagdco do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto de ransmiss8o foi isento
pela guia n® 2373355 com ba a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para bage dos emolumentos:
R$124.752,85. Ric de margco de 202)l.--—————-
C Oficial e EDRI26632 OPQ
Eliseu da Silva
B*° Oficial Substitute
CTP5- 54596 /0056-RJ
R -8 Al FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALTENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por CLAUDIA REGINA
DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
0G.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R£92.685,28, regendo-se o conirate
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de caréncia de
30 dias para intimagdo e consolidando a propriedade enm
favor do credor, € atribuido o valor de R$514¢.000,00 para
o leil3o pOGblice. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$92.685,28. Rio de Janeiro, 01 de margo
de 202l . —————m—mmm———— e
Segue no verso
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O Oficial EDRI26635 YEU
: tseu da Silva

8° Oficial Substitute
"TPS-54596/0056-RJ

AV - 9 CONSTRUCAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o0 n° 13 na
matricula 451995, instruido pela certiddc n° 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdc e Simplificacio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urba Jco, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o Thabik edido em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 de 2] e ———————

O Oficial

Eliseu da Siluva

8° Oficial Substiiuto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 06/10/21, prenctado em
18/10/21 com o n® 2011442 & f1. livro 1-LO, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da ave de OBRIGACOES, em.
virtude da concessdao do 'habp 3 o de Janeiro, 23

i de novembro de 2021,z =7 o o o o e e

O Oficial ! EDYP60298 EQC

<"~ Eliseu da $ilva

8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento
averbacio 10, fica averbadoc o €3 TO da averbagdio 3
de AFETAGAO, em virtude da ‘habite-se’. Rio
de Janeiro, 23 de § ) e R e B

O Oficial EDYP60318 WVC

que serviu para a

Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 12 INTIMAGAG: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/201%9) datado de 22/01/2025,

F=1 v ] 3 ]
Segue na rIciaE &
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Continuagdo da ficha 3

.brenptado em 23/01/2025 com © n®2242439 4 fl.86v do 1livro

1-MT, atualizado pelo requerimento datado de 14/02/2025,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, ' expedida em 27/02/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO da fiduciante CLAUDIA REGINA DA  SILVA,
antericormente qualificada, realizada. através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnice em 03/04/2025,
04/04/2025 e 07/04/2025, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJT n® 56/2018, feita por
solicitacdo doc fiduciario realizada em 01/04/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei ©8514/%97,
tendo sido o e€-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicaciac do
Edital, dos encargos vencidos e h3o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgdoc
fiducidria, registrado com o n°08. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$7.645,093. Rio de
Janeiro, 08 de maio de 2025,-————=eme—mmm e mm e e

Ghical: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXQ53694 BIN

AV - 13

N PROFE : Pelec requerimentc eletrdnico

{Provimento CNJ n°® 89/201%) de 22/07/25, prenotadec em
23/07/725 com o n°® 2276725 a fl. 119 do livre 1-MZ, fica
averkbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
do fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a cbrigagidoc de promover
o leil&o piublico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagio, tendo em vista gque a
fiduciante CLAUDIA REGIf5 DR  SILVA, ' anteriormente
qualificada, mesmo depois de “dntimada para pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da
Segue no verso
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intimagio averbada com o n° 12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contratoc. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2843371 em 15/07/25.
Valor atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$153.103,64. Rio de Janeiro, 04 de agostoc de 2025.—=—==oo
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/00E7 EEYU41425 DQOB

AV

CANCELAMENTO; Em virtude. da averbacio 13 de CONSOLIDACAO.

DA PROFRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONONICA
FEDERAL, fica averbadeo o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$92.685,28. Rio de Janeiro,

04 de agosto de 2025.-——==ee—mmm—e e ————————————— ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU41426 GRZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2025,

CNM:088425.2.0457276—-29

—e
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CNPJ;30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2276725 em
23/07/2025, no 1livro 1-Mz, folha 119, foi registrado/averbado em
04/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

*xx%x E M OLUMENT Q § *¥x¥x

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7} 1 734,83
QUITACAOC (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOUGS LEGATLS ***
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LET 1i1/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LET 691/84 =~ ISS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457276 - AV.13, AV.14

SELO(S)

—_—m———te e —

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 35039/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/08/2025, acima discriminados.

/{%

E B° Oficial Substitute: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




