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IMOVEL' Consutmdo pelo A PARTAI\']ENTO N° 511, de BL.OCO 09, do Condomlnlo
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrite deste Municipio, correspondendo a fragdo ideal
de .0.001907 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontactes: 189.,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9.62m, o 3° com 9,38m, o 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19.70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16“ com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e. o 21°. com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
¢com 8,05m, 0 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8,49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2.39m, 0 9° com 7 ,60m, 0 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o
12° com 44, llm, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ac 14° alinhamentos, confrontando com a'Fazenda do Barreto
.| ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
' com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 49.
i{ com 20.89m,.0 5° com 18.16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5.87m, o 14° com
{ 10,97m, o 15° com 9,0lm, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°|
-| alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com ¢
{1 Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n°® 260. Perfazendo urna Area total de
1 27.619,52m2. INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-600. PROPRIETARIO(S): RIO TARGO |
| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita- no CNPJ/MF sob .o n°
i 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, p® 177, bairro. Santa Efigénia, em Belo | -
11 Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Mairic n°® 12450 desta 4* Circunscriciio de Sio

'] Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 27 de janeiro de 2021. Ei , Francisco Pereira Rufino Junior,

Substltuto aSSan F__E, *_s__m__vk_'*__#__*_ﬂz Bk % & *,Ass__sk_s__s__w:_ F__ e kA kKR _N__W__E_ ik E__ s__*__*-'

i| Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PRO.]'ETADA Prot. 28.948 de 18.01.2021 — Procede—se a
: presente averba¢do, nos termos do art. 661, § 2°, da Consolidagdo Normativa da CGJ/RJ, para
i| constar que o imovel objeto desta matricula, de obra projetada e pendente regulanzagao
| registral, no que tange a sua conclusfio. Sfo{Gongalo, 27 de janeiro de 2021. Eu, , Elenimara
‘Olivetra dos Santos, escrevente, digitei. I e Trancisco Persira Rufing Junior,. Substltuto

assino. SELO ELE lRﬁNI(“O N* EDPI 40269 COG. EMOLU 7 : R$IT0,10 + R$22,02 (20%.—}-'" E.T.I) + R$5.50 (5%-FUNDPERD) +
R$5.50 (S%v-FUNPERJ') + R$4,40 (1%-FUNARPEN) + 52,20 (Z‘Vo—PM .C) + R$2,24 (ISS) + R$32, 84 (PRENOTACAO) R$184,80. %%

Av 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 28.948 de 18.01 2021 - Por requcnmenlo
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTPDA, jal.
qualificada, autorizou esta averbagfio; para constar que a incorporagéio imobiliaria do R.07, da} -
" matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sdo Gongalo, que tem por objeto o cmpreendlmento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submetjdo-aq REGIME DE AFETALAO A
revisto no artigo 31-A ¢ seguintes da Lei n® 4.591/64. Sio (ong 27 de janeuo de 2021. Bu,|.
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E, e, == rancisco Pereira Ruﬁno- .

J umor Subsututo, assmo SELO ELFTR()NICO N" EDP1 40270 OPG, EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) +
2 % FIINPERY) + B INARPER) + R$2.20 (2%-PMELMCY + R$2 24 (ISS) = RE151;96.%—*_-*__ |

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/HOGED-LGR7D-ED3CP-BYJRT
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AV, ; TCTAL: HIFOTECA - Prot. 28.948 de 18.01.2021 — Procede-se &
presente averbacio, nos termos do .art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imodvel objeto
. desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da |

credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, -inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
00.360.305/0001-04, com sede no Sector Bancério Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
' garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30. ,76, conforme o R.09 da
matricula n°® 12.450, desta 4° Circunscrigiio de Sio Gongalo ongalo, 27 de janeiro de
2021. Eufl\ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. , Francisco Pereira Rufino
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDFI 40271 AAR. EMOLUM I R$1L10,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J)
+ RSS,50 (5% FUNDPTIR} + R$5,50 (5% FUNPIIRY) + R$4,40 (4% -FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M:CYM.C) + R$2,24 (ISS) = R$151,96.--%-
Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.948 de 18.01.2021 - Por
'requerlmento datado em 12 de novembro de 2020, a €ATXA ECON@NHCA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta

matricula, contraida por RIO LARGO EMPREENDIME IMOBILIARIOS LTDA, ja
ualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo {Gongalp, 27 de janeiro de 2021. Eu, -
, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E € , Francisco P_creira'Ruﬁno, 2

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDPI 40272 TYV. EMOLU TOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-FETI)
+ R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50 (5%-FUNPERLJ) - R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,24 (ISS) = R$151,96 *--*-

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.948 de 18.01.2021 - Por Instrumento Particular de 12 de |
novembro de 2020, com forga de escritura piiblica, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo 61,
| contrato n® 8.7877.0982709-5, ora arquivado, RONIELLE THALES DE ARAUJO SANTOS,
brasileiro, nascido em 13.12.1993, solteiro, maior, motorista, portador da carteira de identidade
| n® 42.036.118-2, expedida pela SSP/SP, em 19.02.2013, inscritc no CPF/MF scb o n°
1 042.530.055-27, residente ¢ domiciliado na Rua LLuis Lopes, n°® 08, Arsenal, em Sfo Gongalo/RlJ,
| adquiriu de RIQO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja. qualificada, o
‘imoével objeto  desta . matricula, pelo . preco de R$152.000,00, pagos da seguinte forma:
R$42.876,75, através de recursos proprios, R$1.063,84, através de recursos da conta vinculada do.
FGTS, R$26.402.00, através de desconto concedido pelo FGTS e-R$81.657.41, através de
| financiamento. garantido por alienagfio fiduciaria, concedido pela CAIXA ECON()MICA_
‘| FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa puiblica unipessoal, vinculada ao -
Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor :
. Bancario Sul, Quadra 4, lotes 4, em Brasilia - DF. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no !
| Banco Itai, agéncia 0587, em. 14.01.2021, no valor de R$3.07 ela guia n® 90/2021, que ora
se;arquiva, tendo side avaliado por R$152.000,00. Sao G 7 de janeiro de 2021. Eu,
. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente. digitei. E € Franciscoe Pereira Rufino’ |
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDPI 40273 SLN. EMOL NTOS: R$1.740,96 + R$348,19-(20%-
F.ET.J)+ R$87.04 (5%-FUNDPERI) + R$87.04 (5%-FUNPERJ) + R$69,63 (4%-FUNARPEN) + R$33,77 (2%-P.M.C.M.C) + - R$35,51 (ISS) +
.| R$242.24 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAD) = RE2 644,38 ¥ F o % k55 & £ b d & & % & % s ¥ _*_%_b_ b ¥
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R’.OS,
RONIELLE THALES DE ARAUJO SANTOS, ja qualificado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA |
FEDERAL - CEF, inscrita no. CNPJI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HOGED-LGR7D-ED3CP-BYJRT
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Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada
no valor de R$81.657,41, para pagamento no prazo de 360 mieses, por meio .de 360 encargos
mensais e consecutivos de R$454,23, incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, a taxa
lanuwal de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, "calculados segundo o Sistema de
Amortizagiio — PRICE, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o item 63 e o
primeiro encargo mensal em 14.12.2020. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art
[26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para expedi¢io da intimacfio, e que em virtude da
garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora
fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imovel em nome da
credora fiduciaria, ¢ E:sta com a posse indireta, até a solug¢fo final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda ¢ o leildio: R$152.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento
ora registrado. Sao (Gongdlg, 27 de janeiro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E'ews==__, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO
N° EDPI 40274 XFW. EMOLUMENTOS: R$1.248.32 + R$249.66 (20%F.E.TJ) + R$62.41 (5%-FUNDPERJ) + R$62.41 (5%-FUNPERI) +
| R$49.93 (4%-FUNARPEN) + R$24,96 (2%-P M.C.M.C) + R$25.46 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAD) = RE1.723, 15 Fertumtobo b bt bt s

| Av. 07 — CONVENCAQO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
i{ Particular de Convengfio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°
| 4.591/64 © consoanie o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n° 10.406/02, o
H “CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA™, teve registrada e 18.02.2022, sua
{ Convengiio de Condominio seb o niimegro ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
| Circunscrigiio de Sao Gongalo/RJ. Sio )18 de fevereiro de 2022. Eu, @_, Elenimara
"] Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E € [, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

;] assino. SELO ELETRONICO N° EEBE 97975 CPB. EMOL lros: R920,12 + R$4.02 (20%-F E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERT) + |
‘R$1,00 (S%—FU\TPERJ) + R$0,80 (4% -FUNARPEN) +R$0,40 (2%-P.M.C{M. c) +R$0,41 JSS) +RE0,00 (PRENOTA(:AO) RELT TS H—bb—k

I Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLIS;AO Prot,. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
11 datado de 06. 05.2022 e certiddio comprobatéria de baixa por demolicdio n° 121/22; ‘expedida em |
i1 05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSGQ, averba-se a demoli¢éo do prédio N°¢ |

.| 260, da Rua-Dalva Raposo, Tribobé, o qual tgyve cancelada a sua inscrigio predial n°® 46.675-000.
Sdo Gonga yde agosto de 2022. Eu, . Blenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

| digitel. E ety ‘rancisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. S£LO ELETRONICO
‘N® EEGR 51089 BBC. FMOLUMENTOS: R$121.57 + R$24.31 (20%-F_E.T. J) + RE6.07 (53%-FUNDPERT) + R$6.07 (S“A.AFIJN'PERJ') + R%4.86

(1%-FUNARPEN} + R$2143 (2%-P.M.CM.C) + R$2,48 (IS8) + R$0,00 (DISTRIBUICAC) + R$0,00 (PRENOTACAO} R$16‘? TO M

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02 06.2022

e'certidio comprobatoria de averbagfio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria

Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imovel N° 260 - APARTAMENTO 511 |

do BI.OCO 09 da Rua Dalva Rapose, inscrito na municipalidade sob o n°® 855.708-479, com afea | -

construida de 57,94m?, sobre o Lote 01, Tribobg, em Sio Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo |-
%

processo n® 6075/2018 em 28.07.2021. Sia Gongalo, 30 de agosto de 2022, Eu;@J_ Elenimara |~
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

" assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49370 CYL EMOLUMENTOS: R$2§S 96, + 'R$59 7% (20%-F E.T.Jy + R$14,94 (5%-FUNDPERT)

+ R$14,94 (5% FUNPERI) + R$11,95 (4%-FUNARPEN) + R$5,97 (2%-P.M.C MC) +R$6,09 (I8%) + R$06,00 (DISTRIBUICAO) + RS0,60
(pRFNOTACA()) RM‘[Z 64 & t__*'__* o W kW e b kb %k Bk %k _k _F _k ¥ %k _E ¥ _*_ Kk Xk % __%__ B k__¥_

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HO9GED-LGR7D-ED3CP-BYJRT
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Av. 10 HABITE—SE Prot 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02. 06 2022
instryido da carta de habite-se n° 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria dc
‘Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informacgdes do processo 2018 o imoével objeto desta matricula, esta concluido e

pode ser utilizado/ocupado. Sfie Go 30 de agosto de 2022. Eu, ga , Elenimara Qliveira
.dos Santos, escrevente, digitei. E e} — rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assine.

SELC ELETRONICO N* EEGR 50934 LPP. EMODTTVE ‘08 RE60.78 + R$12.15 20%-FLE.T. J) + RE3.0% CS%—HJNDPERJ) + R$3,03

(3%-FUNPERJI) + R$2,43 (4%-TUNARPEN) +R$1,21 (2%-P.M.C.M.C) +R$1,23 (I88) +R$O 00 (PRENOTAGAQ) = REB3,B6 *--_s_a__&__&_
AV - 11, - ™M - 12969 - INTIMAGCAO: Prenctacdo n° 34174, aos
28/05/2025. Por .olicic da credora CALXA ECONOMICA FEDERAL — CEF

n®595036/2025 de 29/05/2025, averba-se .em atengdo ao artigo 12 do
Provimento CCJ/RJI n? 02/2017, o resultado NEGATIVQ da intimagdo em faca
Sdo devedor fiduciante, RONIELLE THALES DE ARAUJO SANTOS, J4 qualificado,
pelo fato de estar em lecal dincerto, realizada no dia- Z29/05/2024,
conforme " a certidido de notificacido, rogistro n"24017/2, ecxpedida polo
Cartorico de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sao

GConcale/RJI em 24/06/2025%, na forma do¢-artigeo 26, § A° ¢ 26-A, .da Lei n®
9.514/1997. Averbacdo concluida aos 29/05/2025, por  Lucas Costa.
{94 /20409) . Selo de fiscalirzacgdo eletrdnica n"EFAD 50348 OZW.. Assinado

digitalmente por FRANCLISCO PERELIRA RUFLINGO JUNLOR, ) OF 1L 1AL SUBSTL1IULTO,
94/19334 — — — — — — = — — — - - — - — - — — - — = & - & - - — - - 2 - -
AV - 12 - M - 12969 - INTIMACAO: -Prcnotacac n° 35078, aos 23/02/2026.
'} Por oficic da credora CATXA LRCONOMICA FEDERAT. — CEF n® 673496/2026 de
11 20/02/2026, averba-—-se em atengdo ao artigo 12 do FProvimento CGJ/RJI n-
gz2/2017, o resultado NEGATIVO da i’n‘f_imagéo =3 face do devedor

Tiduclanle, RONIELLE THALES DE ARAUJHC SANTOS, |4 qualiflicado, pelo Calo |

de estar em laocal 1dincerto, realizada no dia 15/07/2026, confarme  a
certiddo de neotificacdo, registro n? 242566, expedida pelo Cartorio de
FRegistro dde Titulos e Documentos ‘do 1° Oficio de S3o 'Gomr;,alo/RJ am
le/04/2026. verbacdo concluida aos 15/07/2026, por Lucas Costa.
(9420409 . Selo de fiscalirzagcido eletrdnica n®EFDU 29716 MXD. Assinado
digilalmenle por ELENIMARS OLIlVEIR_A DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - —

AV - 13 - M - 12969 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 35501,
aos 08/07/2026. . Pelo regquerimento de 07/07/2026, hoje arguivado, e
verillicado o cumprimento do arl. 26, $/°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, - CEF_., ja gualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo piblico do imével dentro de 30 dias contfados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do iméwvel:.
RS 162.712,47. Basc de calculo do imposto de transmissdc: R$ 162.712,47,
guia n°3217/2026. Averbacdo concluida aos 15/07/2026, por Lucas Costa
(94/2040%) . Selo de [iscalizacdo eleL‘r@hica Nn"EFDU 29717 MPY. ASS_LHadO;
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SURBSTITUTA, 941/8759 s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H9GED-LGR?D-ED3‘CP-BYJRT

AV — 14 — M - 12969 - BAIXA DE ALIENACAO: FPrenotacdo n® 35501, aos
08/07/2026. Por requerimenle dalado de 07/07/2026, a credora, aulorirzou
a2 baixa e cancelamento da ALIENAGCAC FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta

CONTINUA NA FOLHA 3
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4° CIRCUNSCRICAO

malricula, conlraida por RONIELLE THALES DE ARAUJHO SANTOS, ja gqualilicado, o
que ora se Taz para todos os efeitos legais. Averbagido concluida aos
15/07/2026, por Lucas Costa (94/204109). Selo de fiscalirzacdo eletrdnica n°
EFDU 29718 2zZMM. Assinado digitalmontoe por HLENIMARA OLIVEIRA  DOS  SANTOS,
SEESATE G D e iR, S5 S e BT SR SR S S S WS S S o W 05 R L W RS 0 BN WD R R 8 4 e

Certifico e dou fé que a presente copia & reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais énus
reais, legais, convencionais, citacao de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente a 12969. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 17 de
Julho de 2026’ és 171 1 h *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*
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Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagéo Hetronico

Fundgrat............R$ 2,48 EFBZ 06561 MVS

Lei 3217........... ‘R$ 24,81

Fundperi.............R$ 10,54

Funperi...... ..:R$ 10,54
Funarpen...... .

Funpgaleri.........: R$ 1,24 E e
Funpgt........c...... Consulte a validade do selo em:
Fundac : http://w w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HOGED-LGR7D-ED3CP-BYJRT




