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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571429 que corresponderad
o Apartamento 101 do Bloco 09 do Prédio a ser construido sob o n®°250
a Rua Projetada A, do Empreendimento denominade '' Condominio
esidencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
or LOTE 2 DO PAL 49184, de 2* Categoria, com area total a ser
onstruida de 13.756,83m?, na Frequesia de Santa Cruz, medindo o
erreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
2.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de §,00m,
oncordando com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
nde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
e 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PARA
2.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
o mesmo PAL 49184; 207,67m a direita confrontando com Lote 1 do PAL
9184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
e Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o
empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
ara PNE com numeragdo seguida de 01 a 186. A cada um
o0s apartamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
aragem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
referéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
icicletdrio com 52 vagas.X.X . X.X.X.X.X.X.X.X.X.%X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
ADASTRO: Inscricdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n®°47789-3.x.%x.%.%.%.X
ROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
elo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®°03.633.447/0001-96.
dquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LIDA, conforme escritura de
6/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em
3/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
2° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de
9/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
esmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
o memerial de incorporacgdo registrado sob o R-2 da matricula 258493
m06/11/2018 . X.X. X. X . X . X.X. X. K. X. X . X.X. X . X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.%.%
V-1 - M - 261275 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
rt.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
Configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
pbrojetada e pendente de regularizacdo registral, no que tange a sua
Conclusé&o.Rio de Janeiro, RJ, 11/01/2021. O OFICIAL.Uliss lva Caetano
y riglila: 94/10946
A\V - 2 - M - 261275 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta aveibado S6b o AV-
|l da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1
Ha matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 68ddb86d-5d06-4b24-b87a-1b78a2206dda
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sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelc Termo de
Urbanizag¢do n®037/20136, datado de 19.12,2013, lavrado as
£15.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.452,

[datada de 18.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo

n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante

fs seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se

obriga & urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdao de 266,00m, correspondente a
dimensdc da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
pormas estabelecidas pelos 6rgdos responsdvels & sua aprovagido, no

gmbito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacédo

assumida na clédusula segunda, e em consonincia com os termos de seu
paragrafo UGnico, importard na ndo concessdc de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacio e aceitacgido dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execucdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei FPederal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidinde honorarios de advogade de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipic qualquer indenizacdo relativamente ao

- festabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer dividas

ou contestagdes futuras. Demais condigdes constantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 11/01/2021, O OFICIAL. da Silva Caetano
{_Ahatricula: 94/10046

4 Arm-u-i-;qrin
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AV - 3 - M - 261275 - AFETAGAO: Consta averbado sob o AV-3 da

matricula 258493, em 06/11/2018 que: Pelo  Requerimento  de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada submeteu-se a
incorpcragdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previstc nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de

kfetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e

obriga¢Bes vinculadas & incorporacdoc imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecucgdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se~do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagbes do patriménioc geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,

11/01/2021. O OFICIAL. _
sgs da Sitva Caetanu
" { Watricula: 94/10046

izadc
AV - 4 - M - 261275 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 em

$5:90 ¥202/0T/TT - OHTI0D INITING OTIOHV Jod jusweNBIp OpeuISSE (0§ 0JUSWINOP 8SS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=68ddb86d-5d06-4b24-b87a-1b78a2206dda

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 68ddb86d-5d06-4b24-b87a-1b78a2206dda

MATRICULA DATA

N 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
Zl_gmmﬁg%ﬁw,m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO ~ [261275 11/01/2021
P—— ~ CNS (093344
Livro n® 2 - Registro Geral 6.3
Cont. das fls. V.

CNM; 093344.2.0261275-47

06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaracgdo
de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada de

03/09/2018, verifica-se.que o Memorial de Incorporacdo objeto do ato
precedente esta enquadrade no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida3d - PMCMV3, instituido pela Lei 11.977/2009. Rio de Janeiro, RJ,
11/01/2021. O OFICIAL iisses

AV - 5 - M - 261275 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-27 da
matricula 258493, em 26/05/2020 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de C(Crédito e Mdtuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/01/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada, deu em
hipoteca a fragdc do terreno objeto desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$12.835.800,56; Valor da Garantia
Hipotecdria de R$23.840.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo
Total de Construgdo/Legalizacédo: 36 meses; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.3000%; demais ¢ ‘gi ARfaeambantes do titulo.Rio
de Janeiro, RJ, 11/01/2021. O OFICIA ek la: 94110046
£crevente Autorizado

AV - 6 - M - 261275 - RETIFICACAO DE MEMORIAL DE INCORPORACAO: Pelo
requerimento de 26/11/2020, capeando documentacdo comprobatéria hoje
arquivados, pelos quais verifica-se que fica alterado o memorial de
incorporagdo citado na aquisicdo do imével desta matricula objeto da
matricula 258493, R-2, registrado em 06/11/2018, para constar
a modificagdo de minuta da convencdo de condominio arquivada no
citado memorial, permanecendo inalteradas as demais informacdes.
(Prenotagao n°697074 de 09/12/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDPO 44654 JEO) .Rio de Janeiro, RJ, 13/01/2021. O OFICI%ﬁ%e Sjlva Caetano

. fa: 94/10046

£ocalente Autorizado

AV - 7 - M - 261275 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
19/11/2020, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n®697595 de 07/01/2021)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDPO 44983 SGW). Rio de Janeiro,

RJ, 19/01/2021. O OFICIAL Ulisses déBiiva Caetano
Matriciia? 94/10046
Esafavente Autorizado

R - 8 - M - 261275 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de

Continua no verso...
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19/11/2020, a propriétdria jad qualificada, vendeu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
EVELIN DA SILVA NASCIMENTO, brasileira, solteira, auxiliar de
escritério, identidade n°256512732, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF
sob o n®135.331.087-67, residente nesta cidade. Valor do imével
atribuido pelos contratantes:R$144.000,00 (sendo com utilizacdo dos
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$30.452,00). 1Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°2364252. (Prenotagdo n°697595, em 07/01/2021) (Selo de fiscalizacgao

eletrdnica n°EDPO 44984 NWF). Rioc de Janeirc, RJ, 19/01/2021. O
or1cIAL Uissesda Sitva Caetano

Matfinas 9410046
R - 9 - M -~ 261275 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento

particular datado de 19/11/2020, a adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$82.237,67, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1® em 21/12/2020, no valor de R$433,93, a taxa
nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicées
constantes do titulo. (Prenotagdo n°697595, de 07/01/2021) (Selo de
fiscalizagdo Eletrénico n°EDPO 44985 NJO) . Rio de Janeiro, RJ,
19/01/2021.0 OFICIAL

Uliss va Caetano
ticdla: 94110046
Escrevente Autorizade

AV - 10 - M - 261275 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/06/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com ¢ processo n°02/200151/2015, o imével da presente
matricula, teve sua construcidc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 25/11/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicade no
D.O.E em Z21.06.2013 ( Prenotagdo n°709596 de 21/06/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 67833 PLI). Ric de Janeiro, RJ,

30/06/2022.0 OFICIAL :
ﬁaf . COGED
Exdiefefte Aulorizagy

AV - 11 - M - 261275 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, através do Oficio n°441286/2023
de 22/12/2023, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital da devedora
fiduciante EVELIN DA SILVA NASCIMENTO, CPF/MF sob o n°135.331.087-67,
Publicados em 18/03/2024, 19/03/2024 e 20/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Segueésﬂsz

G590 ¥20Z/0T/TT - OHTI0D INITHNEG OTIDUVYIN Jod aluswienBip OPLRUISSE 0} 0JUSWNIOP 9SS


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=68ddb86d-5d06-4b24-b87a-1b78a2206dda

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 68ddb86d-5d06-4b24-b87a-1b78a2206dda

CNM:093344.2.0261275-47

MATRICULA DATA

Eg 4° OFICIO DE REGISTRO DE 261275 11/01/2021
v SO IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
PR 2B AV ERE CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

Prenotacdo n®722943 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 64923 XTL. Ato concluido aos 14/06/2024 por Adam Cordeire (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 261275 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
parégrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2727808, em 27/08/2024.

Prenotacdo n°731128 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 88781 YBP. Ato concluido aos 03/10/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150Q) .

AV - 13 - M - 261275 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de preopriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n®731128 de 04/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 88782 OJA. Ato concluido aos 03/10/2024 por Roberta Oliveira

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 07/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:36h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Selo de Fiscalizacao Eletronico

O s
Consulte a validade do selo em:
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