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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragio de 0,0020 que corresponderi ao
Apartamento 305, do Bloco 03 do Prédic a ser construido sob o n°lls

pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com 4rea de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ité. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841:
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raioc de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacio de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71m de funde, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raioc
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,51m, mais
25,01lm, ambos confrontande com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeirc, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imdével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de suva utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada........vcuvv.n
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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L°3472, £1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula. 19607, em

12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em

20/06/2017, desmembramentc averbado sob ¢ AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o RAV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
pverbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
netragens averbado sob o  AV-7 da citada matricula em
) 7 D) D2 e 4 55 5 5 0 B A5 B § M8 ok mmmn w0 e v o 8 5 A A A A 9 8 R e I

BV - 1 - M - 260246 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
f.stado de Rio de Janeiro, fica consignado que.. =hLmovel desta
matricula se configura como futura unidade auténomd, e tandQ inserido
em obra projetada e pendente de regularizacdo reghistral, noﬁque tange
2 sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. @uMHMLWw
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BV - 2 - M - 260246 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta avepbado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as f£1s.050/050v do Livro n°05 de Fdlhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Munhicipal de Urbanismo, ‘passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o0 processo Processo n®02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente térmo a outorgada -Se obriga &‘urbanizar a Rua

Estrada Itad, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; -Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de '220,00m, correspondente” a testada do lote; Rua
Projetadd 1, em toda a  sua largura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de « acordo’ com o despacho de  -09712/2016, da -
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: .As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis a sua aprovagdo, no 4&mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cléusula segqunda,
e em consonancia com os termeos de seu pardgrafo Unico, importard na
ndo concessdo de "habite-se” para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em gquestdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20% juros de 1% ao més, fazendo- -s¢ a <cobranga ‘em processo da
execucao, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6. 830,

de- 22.08.1980, sobre o "débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes' assumidas pelo presente
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Cont. das fls. V.

termo, renunciando ao direito de pleitear do Muni
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste ter

ja a salvo de qualquer duavidas ou contestacde m@mﬁﬂ“

condicdes constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020. gubstituta
Mat.: ga[781

AV - 3 - M - 260246 - AFETACRO: Consta averbado " AV-3 da

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Reque. 1mento /11/2019

a proprietaria, Jja gqualificada, subme 1ncorpor ¢ao

Empreendimento do qual o imdével desta mafricul parte ao reglme

de afetagdo, conforme previsto nos artifos 31
4591/64. .Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.{0 OFIL

seguintes da Lei
Q4 ST¥rfa Lustd
bstituta

3.k

AV - 4 - M - 260246 - ENQUADRAMENTO: Condta afferbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimentc de 29/11/2019 e
pela declaracao nguadramento da Caixa Econgmica Federal datada
giéa-se que o Memorial de Incorporagido objeto do

a| enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
. Paad\?lvelﬁe*ka Lei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,

;ggu%mw

L. 947810 . ‘

AV - 5 - M 260446 - HIPOTECA: Consta. registrado sob ¢ R-8 da
matricula 259715 em|P7/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecéaria e outras avengas datado de
20/02/2020, a proprietdria jad qualificada, deu em hipoteca a fracdo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial  nesta cidade, inscrito no  CNPJ/MF
n°00.360,305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacodes assumidas " no citado contrato, sendo - o valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outros”imoveds); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
de Constru¢do/Legalizagao: 36 meses; Prazo Total de Amortizacéo:
24 meses; Taxafde Jufds nbminal de . 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; dgmais ce¢ndicpes constantes do titulo.Rio de Janeiro,

Vida - PBMC
24/08/2020.

da Silupen gty
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Substituta
at.: 94/7810

AV - 6 - M - 260246 DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecéria objeto ‘do AV-
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de .
27/10/2020, que hoje se arquiva. (Prenota¢dc n°696491 de 16/11/2020)
(Selo de fiscalizagéo eletrénica n°EDOH 36196 HOD). Rio de Janeiro,

Continua no verso...
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R -7 - M - 260246 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
27/10/2020, a proprietéria 34 qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
LETICIA OCTAVIANO ALVES VIEIRA, brasileira, operadora de caixa,

solteira, identidade n°267108868, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
0 n°® 140.949.077-77, residente nesta cidade. Valor do imével
atribuido pelos contratantes:R$111.231)49(sendo com utilizacdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS, no wvalor de R55; 356548, B

recursos concedidos pelo FGTS na. forma de desconto nc valor de
R$529.000,00). 1Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°2353019. (Prenotacio n°696491, em 16/11/2020) (Selo de fiscalizacio

eletréniﬁﬁ ne ?O%. 36197 EAS). Rio de Janeiro, RJ, 23/11/2020. 0O
OFTCIAL, Issepgaiiva Lagtzng
) ula: 9410046

evente Autorizage
AV -~ 8 - M - 260246 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 27/10/2020, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacgdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SER

WVICO, ndo permite a compradora
LETICIA OCTAVIANO ALVES VIEIRA, j4 qualificada, negociar o imével

desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.
(Prenotagido n°696491 de 16/11/2020) (Selo de fiscalizac3i

40 eletrénica
n°EDOH 36198 TUL).Rio de Janeiro, RJ, 23/11/2020. O OF@;;‘ 50 Silvp Cactar

atriculay C04E
Escrev utorizadc

R-9-M- 260246 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 27/10/2020, a adquirente deu a fracio do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacio
fiduciaria, & CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
garantia da divida de R$64.436,06, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se al?
em 25/11/2020, no valor de R$360,52, a taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condic®es constantes do titulo.
(Prenotacio n°696491, de 16/11/2020) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EDOE 36199 APK) . Rio de Janeiro, RJ, 23/11/2020.0 OFICIJ]Mesd Cactanc

Matrief(? 94110048
Escrevente Autorizado

em

AV - 10 - M - 260246 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddc da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n°06/702058/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo conclulda, tende sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacgdo da CND do INSS
relativa a ob rme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21. Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizacéo [ eletrdhica/ n°EDTZ 07560 CJW). Rio de Janeiro, RJ,
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AV - 11 - M - 260246 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACiO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdéo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apdés o envioc das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°547373/2024 de 16/01/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°734334 de 03/12/2024. Selo de fiscalizagao eletrdnica
n°EEQJ 29110 YPA. Ato concluido aos 31/01/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 12 - M - 260246 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de

credor Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n°

622851/2025 de 27/08/2025, e face notificagdes promovidas pelo

mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu

nos termos do Parédgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°®°9514/97, a

Intimacido wvia edital do(a) devedor (a) fiduciante LETICIA

OCTAVIANO ALVES VIEIRA, CPF/MF  sob o n° 140.949.077-1717,

Publicados em 09/12/2025, 10/12/2025 e 11/12/2025, para purga da

mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de

purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°742564 de 01/09/2025. Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n°EEYL 54018 KCQ. Asszinado digitalmente por Ulisses da Silva
Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046 Ato concluldo aos
03/02/2026 por Clinger Brasil (Mat. TJRJ 94/20454).

AV - 13 - M - 260246 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 27/03/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°¢, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgacao da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2939661.
Prenotacdo n°748782 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEZH 71601 MXB. Ato concluide aos 22/04/2026. Assinado
digitalmente por Matheus Alves Conceicao, Escrevente, Mat. TJRJ
GAIRBBAR. — = = = = = = = = e e e e T e e e
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AV - 14 - M - 260246 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Cor
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo ds
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se qus
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
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matricula.

Prenotacdo n°748782 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EEZH 71602 OQKE. Ato concluido aos 22/04/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceigdo, Escrevente,

Mat. TJRJ 94/23848. - - = = = = = = = = = = = = = = = = = — - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 28/04/2026. A presente
certidado foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:20h.
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