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DRURRIM &

Apartamento 205 do Bloco 6 do Prédio em construcgio
situade na Estrada Mapuid n® 681, na Freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 wvaga de garagem coberta
situada no pavimento térreo de uso indistinto dentre as
vagas n®s 283 a 350 e correspondente fragdo ideal de
0,002214 do respectivo terreno designade por lote 1 do
PAL 49363, gue mede em sua totalidade 76, 10m de frente em
curva subordinada a um raio internc de 343,82m; 127, 50m
de fundo em trés segmentos de: 47,90m, mais 54,10m, mais
25,50m; 312,5%0m & direita; 361,10m & esguerda em quatro
segmentos de: 76,98m, mais 17,9%4m, mais 217,58m, mais
48, 60m, Este lote & atingido por 3 FNAs com larguras de
4,20m, 4,50m e 11,80m respectivamente, confrontando a
direita com o lote 22 da guadra 58 do PAL 11775 de
propriedade do espdlic de Leopoldina Francisca de Andrade
ou  sucessores, & esquerda com lote destinadoc a
equipamento urbano e comunitario do PAL 49363, com parte
do terrenc onde existe o prédic n® 751, lotes 15 a 23 do
PAL 21994, de propriedade de Jodc Gabriel Bandeira e
cutrns ou sucessores e parte com o lote 7 da quadra 58 do
PAT, 11775 de propriedade do espdlic de Leopoldina
Francisca de Andrade ou sucessores e aos fundes no 1°
segmento com parte do lote 22, com o© Viradouro da Rua
Projetada do PAL 46721 e com o lote 21, sendo ambos oS
lotes de propriedade da Imobilidria Sarandy Ltda ou
sucessores; no 2° segmento com o referido lote 21 e lotes
20, 19, 18 e parte do lote 17, todos do PAL 46721 e de
propriedade da Imobiliaria Sarandy Ltda ou sucessores e
no 3° segmento com o lote & da gquadra 58 do PAL 11775 de
propriedade do espélic de Leopoldina Francisca de Andrade
ou sucessores. INSCRICAO FISCAL: (MP) 0603152-0 CL

04880~1. PROPRIETARIA: PRE 91 EMPREENDIMENTOS
IMOBYILIARIOS LTDA, com sede em S3o0 Paulo-SP, CNPJ
18.546.442/0001-01, =] filial nesta cidade, CNPJ

18.546.442/0002-84, que adquiriu por compra Associagdo
S30 Vicente de Paulo, através da escritura de 17/12/18 do
Segue no verso
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15° Oficio, livro 3 fl. 72, aditada pela escritura de
11/03/18, do mes ncig, ivro 3634, £1. 199,
registradas em (Q1/0¢ comjo n% 10 mna matricula 16276,
Ric de Janeiro, 27 ds olde/ 2020, ~———mmm
O Oficial
Adenilson Francisco Henrigues
@8° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE_INCORPORACAC: Consta registrado em 01/04/19

com © n® 11 na matricula 16276 ¢ MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 06/12/18, dele constando gque o prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndc comercialize 60%
das unidades e se for constatado gque ¢ inviavel ou
ruinosc o empreendimentc; e gue o empreendimento ters 480
vagas de garagem situadas no pavimento térreo, sendo 68
vagas cobertas e 412 vagas descobertas, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizag&oc registral, no gque tange a sua concluado.
CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de Tributos Federais
e Certiddo Estadual de Distribuigdes Civeis de Sao Paulo,
constam distribuigdes contra sbécia CYBRA DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 02.%21.561/0001-59; e que das
Certiddes Trabalhistas, Certiddes dos 1° ao 4q°
Distribuidores, Tributos Federais, e Certiddoc Estadual de
Distribuicdes Civeis de S3ac Paulo, constam distribuicses
contra sécia CYRELA BRAZIL REALTY S8.A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18, distribuigdes
estas que ndo se referem ac imével objeto da incorporacio
nem s3c impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDIGAC: A INCORFORADORA
DECLARA QUE C EMPREENDIMENTO ESTﬁ.ENQUADRADO NC PROQGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA -— ’ INSTITUfDO PELA LET 11977
de 07/07/09, -~ DEVENDG SER OBSERVADO 0s SEGUINTES
CRITERIOS: 1) O EMPREENDIMENTO ESTA DESTINADO A FAMILIAS
Segue na ficha 2
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Continuacido da ficha 1
COM RENDA MA FAIXA 3, O VALOR MAXIMO DE VENDA DAS
UNIDADES E DE R$240.80 i¢)de Janeire, 27 de Hulho
de 2020, ~——mmm—m AL A
O Oficial ) _
Adenilson Frencisco Henrigues l
6° Oflcial Substitute
CTPS 49000/633-RJ
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 01/04/19, ecom o n® 12 na
matricula 16276, requerimente de 13/11/18 a
constituicgio do [patrpménic de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos \tej disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12X64 YRid de Faneiro, 27 de Jjulho de
2020, e /A ST *~4< ——————————————————————————
O Oficial
Adenilson Francisco Henri
8* Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 3 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com © n® 15 na

matricula 16276, a HIFOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por
PRE 91 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA {anteriormente
qualificada} em faygr do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-~04 om sede em Brasilia/DF, pelo vwvalor
te valor incluindo outros imdveis,
regendo-se o cont gpelns is clausulas e condigdes
constantes do tit iof d Janeiroc, 27 de sjulho de
2020, ~—mmmm e = e bbbt

O Ofiecial

Adenilson Francisco Henriques
6* Oficlal Substituto
CTPS 43000/033-RJ

AV - 4 -

-CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/10/20,

prenotado em 28/01/2]1 com o n® 1957559 a fl.43v do livre

T l-#H, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 3 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Segue no verso
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Janeiro, 12 de feverelro Qe-7021 < _ <" - _____________._
O Oficial : EDQFA495395 08Q
| ~Eliseu da Silvg
. 8° Oficial Substituto
| CTPS-54596/0056-RJ
- 5 COMPRA E VEND2: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por PRE 91 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
CARLOS ALBERTO SANTOS FERNANDES, brasileiro, solteiro,
que declara n&o conviver em unido estavel, agente
administrativo, identidade DETRAN/RJ 07178106011, CPF
137.659.167~73, residente nesta cidade, pelc prego de
R$230.000,00, sendo R$3.074, 54 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempoc de Servigo. O pagamento do imposto de
transmissdo foi isento conforme certificado declaratério
de iseng3o constante da guia n°® 2359946
5065/09. Valor atribuido para
emolumentos: R$230.000, 00. i
fevereiro de 2021.-—(===

com base na Lei
de calculo dos
4diro, 12 de

O Oficial = EDQF49596 AHC
-~ Eliseu da Silyg
8° Oficial Substituto
CTPS-54596/0056-RJ
6 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento

particular gue serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGACO FIDUCIARIA do imovel feita por CARLOS ALBERTC
SANTOS FERNANDES em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasgilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$184.000, 00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagcdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuido o wvalor de
R$230.000,00 para o leildo pablico. Valor atribuido para
base de cdlculc dos emoclumentos: R$184.000,00. Rio de
Segue na ficha 3
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ont jruacie, da ficha 2
Janeirxo, 12 de fe Lo € 2027
@ Oficial EDQFA9597 DZEQ
tsey da Siva
B° Oficial Substitute
CTPS-545%6/0056-RJ
AV - 7 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 20 na matricula
16276, instruido pela certidiao ne 07/0089/2023 de
10/04/23 da Secretaria Municipal de bDesenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacio Subsecretaria de
Controle ¢ Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o *habite-se’ concedideo em 29/03/23.
Rio de Janeireo, 29 de agosto de 2023 .—~———e e
-1 Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l
AV - B INTIMACAD: Pele requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 16/07/25, prenotado
em 17/07/25 com o n® 2275560 & f£f1.77 do livro 1-MZ,
instruide por Certidio Negativa do 4% Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 28/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
& INTIMAGAC do fiduciante CARLOS ALBERTO SANTOS
FERNANDES, anteriormente qualificado, realizada através
de Edital de Intimag¢do, publicado por meio eletrdnico em
01, 02 e 03/09/25, através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 29/08/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Axt. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicacic do
Edital, dos encargos wvencidoes & nioc pagoes referente ao
contrato de rinanciamento com garantia de alilenacdo
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FICHA
r 3 VERSO ]

fiduciéria, registrado com o n® 06. Valor atribuidc para
base de célcule dos emolumentos: R$57.983,23. Rio de

Janeiro, 30 de setembro de 2020, ———om—— e —— :

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZW13838 HQA

AV - 9

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 8972019) datado de 19/11/25,

prenotado em 24/11/25 com o n° 2302768 & fl. 155v do
livro 1-NC, fica averbada a COMSOLIDACAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 {trinta} dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que o fiduciante CARLOS ALBERTOQ SANTOS
FERNANDES, anteriormente qualificado, mesmo depois de
intimado para pagar a divida noe prazo de 15 A{quinze)
dias, contados da data da intimagioc averbada com ¢ n® 08,
bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi Pago pela guia n®
2877486 em 24/10/25. Valor atribuido para base de cadlculo
dos emolumentes: R$242.562,40. Rio da Janeiro, 01 dea
dezemhro de 2025.-——m—m-mm—m o

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES ™ Mot 06/0087 | EFAS08550 YVD

AV - 10

CANCELAMENTO; Em virtude da averbacio 09 de CONSOLIDACAQ
DA FROPRIEDADE em nome da fidueciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel. Valor atribuideo para base
de calculo dos emolumentos: R$184.000,00. Rio de Janeiro,
81 de dezembro de 2025.c-——eeeem . _____________ "

-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 { EFAS08554 FRG
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugdo

art.

108 1o el e sp _rofare axtraida nos rmo Fa?
A Ia s |
autént da mat la foabl £

19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 01 de dezembro de 2025.

A



9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90
¢l

Hettson Hoos Mordes Ve

REGISTRADOR 14 Paganna, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2302768 em
24/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 155v, foi registrado/averbado em
01/12/2025 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

*%%%%* E MO LUMENT Q S **%*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAOQO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** hCRESCIMOS LEGRTIS ***
LEI 3217/99 137,72
LEI 4664/05 B4,43
LET 111/06 84,43
LEI €281/12 101,31
LEI 691/84 - 188 90, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

456699 - AV.S, AV.10

SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Cansulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tjrj.jus, brfsitepublico

EFAS08550 YVD - EFAS08554 FRG

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

-

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacgao de &nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 56641/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/12/2025, acima discriminados.

e

8° Oficial Substituta: ELISEY DA SILVA - CTPS §4586/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




