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IDENTIFICACAC DO IMGVEL

- APARTAMENTO n°® 107 - térreo, Bloco 01 Tipo 4, do empreendimento
denominade RESIDENCIAL JARDIM MARIANA - RUBI, situado na Rodovia do
Contorno, bairre AGUA LIMPA, zona urbana, nesta cidade, com A4rea
privativa 42,83m2 e Area de uso comum de 15,48m2; Area real total
58,31m2, com direito ac uso de (01l) uma vaga de garagem de n° BO1-
107, demarcada, situada em A&rea de usoc comum, com Area minima
correspondente a 9,90m2, e respectiva fracdo ideal de 0,372914% da
Area "JM-3", com as seguintes medidas e ccnfrontagdes: partindo do
. pontoc "JM3E", confrontando com a Area "JM3A", até o ponto "JM3A",
sendo que do ponto "JM3E" ao ponto "JM3D", mede’ 14,47m; do ponto
"JM3D" aoc ponto "JM3C, mede 13,64m; do ponto "JM3C" ac ponto "JM3B"
mede 26,04m; do ponto "JM3B" ao ponto, "JM3A" mede 5,65m; do ponto
"JM3A" confrontando com a "Area JM4" até ao ponto "M1G", sendo que
dc ponto "JM3A"™ ao ponte "MIC", mede‘ﬂ5,65m; de ponto "MIC" ao
poentc MI1D", mede 33,70m; do ponto "MIR" aoc ponto "MIE", mede
56,55m; do ponto "MIE"™ ao ponto "M1F", mede 38,28m; do ponto "MI1F"
ao ponto "MIG", mede 44,93m; do ponto "MIG" confrontando com a
Rodovia do Contorno, até o ponto "JM3E", sendo que do ponto "M1G"
2¢ ponto "M2", mede 21,24m; do ponto "M2" ac pontc "JM3E", fechando
a poligonal do ponto de partida, mede 99,58m, tendo a &rea total de
8.972,08m2. O APARTAMENTC constante desta matricula - trata-se de
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no gque tange
a sua conclusio.

- PROPRIETARIA: AC6 INCORPORAC_GES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade
empresédria limitada, com sede & Avenida Oscar de Almeida Gama, n°
359, bairro Aterrado, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
34.034.814/0001-6%, com registro na JUCERJA sob o NIRE n°
332.1077602-9.

- TiTULO DE AQUISICAO: A unidade autdnoma & proveniente de registro
de memorial de incorporacao imobiliaria do Empreendimento }.
Residencial Jardim Mariana - Rubi, registrado na matricula n°®
43.519, sob o n® R.2/43.519, que recaiu sobre o imdével designado
por AREA JM-3 com 8.972,08m2, fruto do desmembramento da area de
maior porcgao JM3, com 9.551,19m2z, que foi havido através da
Integralizagac de Capital registrado na matricula n® 42.492, sob o
n® R.2/42.492, deste Servigo Registral.
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- REGISTRO ANTERIOR: L° 2-Registro Geral, ficha 01, matriculas n°s
42.492 e 43.519 - 1° 0Oficio desta Comarca. '

AV .1/45.215. DATA: 17 de dezembro de 2020. - EXISTENCIA DE
Continug no verso....




teg CNM: 093559.2.0045215-14
Ot ' '

Valide aqui
este documento

HIPOTECA - Procede-se a averbacido para constar gue ‘o imdvel
constante da presente matricula, encontra-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, consocante registro no L° 2, ficha 001, sob
o n° R.3/43.519. Prenotado sob o n° 129.506. EMOLUMENTOS :
(correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.4-1 R$52,82; Lei
3217/929 R$10,56; Lei 4664/05 R$2,64: Lei 111/06 R§2,64; Lei 6281/12

R$2,11 e Lei 6370/12 R$1,05. Eu, (Rosilene Abrante Siqueira -
matricula 94/12442), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e
assino.

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EDOR 70446 WFI
Consulte a validade do selo em: https ./iw ww 3.tjrj jus br/sitepublico

AV.2/45.215. DATA: 17 de dezembro de 2020 — BAIXA DE HIFOTECA — Nog
termos da Clausula 1.7 do Contrato N© 8.7877.0965757-2, por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para

Construcéo de Unidade Habitacional, Alienacdoc Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes — Programa Casa , Verde e
Amarela - Recursos do FGTS com Utilizacio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS, com forga de escritura publica, datado de

23/10/2020, procede-se a averbagdo para constar o cancelamento da
hipoteca incidente sobre o imével da presente matricula, registrada
sob o n°® R.3/43.519 e averbada sob o n°® AV.1/45.215, conforme
autorizagdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, permanecendeo a hipoteca
sobre as demais unidades ndoc liberadas. Prenotado sob o n°® 129.506.
EMOLUMENTOS : (correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.4-1
R$52,82; Lei 3217/9%99 R$10,56; Lei 4664/05 RS2,64; Lei 111/06
R$2, 64; Lei 6281/12 R$2,11 e Lei 6370/12 RS$1,05. Eu, #E

(Rosilene Abrante Sigqueira - matricula 94/12442), Substi<€uta,

digitei, conferi, subscrevo e assino

Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico: EDOR 70447 NIV
. Consulte a vafidade do selo ent hitps:/iw ww 3 tirj jus brisitepublico

.

R.3/45.215. DATA: 17 de dezembre de 2020. - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato N° 8.7877.0865757-2, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Miatuc para Constru¢do de Unidade Habitacional,
ARlienag¢do Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdées -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos
Recursocs da Conta Vinculada de FGTS, com forga de escritura -
publica, datado de 23/10/2020, firmado por AC6 INCORPORAGOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede a
Avenida Oscar de Almeida Gama, n° 359, bairro Aterrado, nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 34.034.814/0001-69, com registro
na JUCERJA sob o NIRE n® 3321077602-9, como vendedora, e LUNA
MIRANDA GAMA DURADE, brasileira, enfermeira, nascida em 08/06/1994,
filha de Leo Gama e Jacqueline Moerbeck Miranda, portadora da
carteira de identidade n° 26.957.995-9, expedida pelo DETRAN/RJ, em
22/067/2020, e inscrita no CPF sob o n° 143.157.477-50, e seu marido
ALAN VITOR DURADE, brasileiro, trabalhador siderurgico, nascido em
24/09/1989, filho de Telma Regina Durade, portador da CNH n°
05836216355, expedida pelo DETRAN/RJ, em 06/10/2017, onde consta a
identidade n°® 217651116 DETRAN/RJ e inscrito no CPF sob o n°
140.235.507-60, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens na
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Continuagao da ficha 1

vigéncia da lei 6515/77 em 11/05/2018, residentes e domiciliados
nesta cidade, como compradores, gue a primeira vendeu aos segundos,
mediante condicdes constantes do c¢ontrato, o imbdvel da presente
matricula, pela quantia de R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil

reais), satisreito da seguinte forma: R$99.102,75 - wvalor do
financiamento concedido pela credora; R$9.075,45 - valor dos
recursos propriecs; R$6.060,80 - wvalor dos recursos da conta
vinculade do FGTS; R$18.761,00 - valor do desconto complemento

concedide pelo FGTS/Unido. O wvalor da compra e venda do cerrenc €
de R$5.569,79. Pago Impostc de Transmissio pela ‘guia Dari n® 70339-
7, na agéncia da CEF, ao wvalor de RS$2.584,97, em 10/12/2020 e
avaliagdo fiscal no valor de R$178.800,00. A DOI sera enviada a SRF
local no prazo legal. Foram apresentadas todas as certiddes
exigidas pelo Decreto n® 93.240 e artiéos 362 e 363 da Consolidacgao
Normativa da Corregedoria Geral da Justica deste Estado., Foram
apresentadas ainda: Certidido Negativa de .Débitos da Secretaria de
Estade de Fazenda do Rio de Janeiro - Certiddo de Regularidade
Fiscal 1n® 2020.1.1693071-9, datada de 16/12/2020; Certiddo Negativa
de Débitos em Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado datada
de 17/12/2020; Certiddoc Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Uniao, abrangendo inclusive as
contribui¢des sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo
tnico do art. i1 da Lei n° 8.212, de 24/07/1991, datada
de 16/12/2020; Certiddoc Negativa de Débitos Trabalhistas, datada de
16/12/2020. Consulta de Informacd&o feita ne Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justica n® 0181520121735026 consulta feita em
17/12/2020. Prenotado sob e} n® 1292.506. EMOLUMENTOS: .
{correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.1.1:; Tab.01l.5 e
Tab.01.4 RS$828,71; Lei 3.217/99-R$165,74; Lei 4.664/05-RS$41,43; Lei
111/06-R$41,43; Lei 6.281/12-R3533,14; Lei 6.370/12 RS$16,20. Fonte:
avaliagdo fiscal no wvalocr de R$178.800,00. Eu, g; {Rosilene
Abrante Siqueira - matricula 94/12442), Substituta, digitei, |

conferi, subscrevo e assinoydji;;:>
Selo de Fiscalizacdo etrdnico: EDOR 70448 KKQ

Consulte a valdade do sefo em: hitps./hw w w 3. tirj.jus br/sitepublico

R.4/45.215. DATA: 17 de dezembro de 2020. - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
Pelo Contrato N° 8.7877.0965757-2, por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno e Maituo para Construgao de Unidade
Habitacional, Alienacidoe Fiduciaria em Garantia, Fianca e Qutras
Obrigagfes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com
Utilizagdoc dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com forcga de
escritura publica, datado de 23/10/2020, gque LUNA MIRANDA GAMA
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DURADE e seu marido ALAN VITOR DURADE, j& qualificados, tornaram-se.
devedores fiduciantes da " CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora fiduciaria, da quantia de R$99.102,75 (noventa
e nove mil, cento e dois reais e setenta e cinco centaVbs), sendo ©
prazo de construgdo/legalizag¢do 30/06/2022 e de amortizacdo de 360
meses, a ser pago pelo Sistema de Amortizacgdo = PRICE, em
prestagbes mensals e consecutivas de R$502,13, incluindo sequro de
R$18,85, totalizando R$520,98, a taxa de juros nominal 4,5000% a.a.
e taxa de Jjuros efetiva 4,5939% a.a, com_ vencimento do primeiro
encargo mensal em 24/11/2020. Em garantia do .pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigagdes contratuais e legais, os devedores/fiduciantes
alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater fiduciario, o imdével
matriculado sob o n°® 45.215. Valor da garantia para efeitos do

_a:tigo 24, inciso VI  da Leif 9.514/97: R$178.800,00.Demais
condicdes: constantes do contrato. Prenotado sob o] n®
129.506. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos emolumentos)

Tab.20.1.1 R$598,84; Lei 3.217/99-R8$8119,76; Lei 4.664/05-R529,94;
Lei 111/06—-R$29, 94; Lei 6.281/12-R$23, 95; Leiy 6.370/12
R$11,97. Fonte: wvalor da divida R$99.102,75. Eu, ZS (Rosilene
Abrante Siqueira - matricula 94/12442), Substituta, digitei,

conferi, subscrevo e assino.
Selo de Fiscalizacido Eletrénico: EDOR 70449 PFS

Consulte a validade do selo ent https:f/w w w 3.tirj jus br/sitepublico

AV.5/45.215. DATA: 04 de novembro de 2021 - Pelo requerimentb
datado de 25/10/2021, procede-se a averbagdo para constar gue
encontra-se registrada no L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula
43,519, sob ©o n°® R.6/43.519, a Instituigdoco de Condominio do
Empreendimento RESIDENCIAL JARDIM MARIANA RUBI; bem como encontra-
se averbada sob o n°® Av.5/43.519, a construgic de n° 3.301/107 deo

Bloco c1, com Area de 58,31m2, inscrigéao municipal n®
3.220.0009.007.7. Prenotado sob o n° 133.802, em data de |
27/10/2021. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% ' dos

emolumentos) Tab.20.4-1 R$55,05; Lei 3217/92 R$11,01; Lei 4664/05
' 6 R$2,75; Lei 6281/12 RS$2,20 e Lei 6370/12 R$%1,10.
Eu, #{ , {Patricia de Scuza Lopes = matricula 34/0990),
Esc %vente, digitei, conferi, subscrevo e assino.

Selo de Fiscalizag&o Eletrdbnicoc: EDYH 78257 FFO
Consuite a validade do selo em: https:/fw w w 3 tirj. jus .brisitepublico

AV.6/45.215. DATA: 02 de abril de 2026. - NOTIFICAGAO - Nos
termes do requerimento datado de 18/02/2026, apresentado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, procede-se
a  presente averbacdo- para constar gue em razéo da
inadimpléncia dos mutudrios—-adgquirentes do 1imdvel constante
desta matricula, LUNA MIRANDA GAMA DURADE, e seu maridc ALAN
VITOR DURADE, acima gualificados, foram nctificados em data de
10/03/2026, sendo ALAN VITCOR DURADE, intimadoc. na pessoca da
procuradora LUNA MIRANDA GAMA DURADE, conforme clausula de
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"outorga de preocuracdes", constante do instrumente firmado em
23/10/2020, conforme certiddc expedida pelo Cartério de Registro
de Titulos e Documentos do 1° Oficio desta comarca, a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da respectiva
intimacdoc, as prestacdes vencidas e ndoc pagas & as vincendas até
a data do pagamentce, ©s juros convenciocnais, as penalidades e os
demais encargos contratuails e legais, inclusive as despesas de
cobranca e intimagdo, sob pena das disposigdes contidas no
paragrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n°

153.561. Selc Eletrdnico de Fiscalizacdc EFCA 76402 MML
(Consulte a validade do seloc em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/). Ato assinado eletronicamente por Wesley Carelil
Fernandes, substituto, matricula n°:
94/23024 .- el e e T e T R

AV.7/45.215. DATA: 08 de junho de 2026 - CONSOLIDACﬁO DA

PROPRIEDADE - Pelec Oficio n® 672233/2026, datado de 12/05/2026,
procede-se a averbag¢do nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da
Lei 9.514/97, da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, referente ao
imével constante da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o© n° 00.360.305/0001-04, em wvirtude dos
devedores fiduciantes LUNA MIRANDA GAMA DURADE e seu marido ALAN
VITOR DURADE, acima qualificados, ndao terem purgadoc a mora, no
prazo legal, embora devidamente intimados na forma da lei. Pago
Imposto de Transmissdo pela guia Dari n® 85461-1, no valor de RS
4.046,00 em data de 08/05/2026 e avaliacd@o fiscal no valor de RS
202.300,00. A DOI serd enviada a SRF local no prazo legal.
Prenotade sob o n° 154.932, em data de 2%/05/2026. Selo
Eletrdénico de Fiscalizacdo EFCX 36290 SAL {(Consulte a wvalidade
do selo em: http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato
assinado eletronicamente por Raquel Inocéncio da Costa,
Substituta, matricula n®°: 94/14942.- e

Certifico que, esta copia é reprodugao auténtica da ficha da matricula 45215, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73,
contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imével dela objeto, inclusive agdes
reais e pessoais reipersecutorias. Eu,Patricia de Souza Lopes - Escrevente, matricula 94/0990, conferi, vistei e assino
eletronicamente. Volta Redonda, 09/06/2026, as 08:48hs. Pedido n° 26/004289 .
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