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M.52.531/Apto 34 — Bloco A —Totre 4 FCC: 176

Jaboticabal, 27 de julho de 2020.

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 34, em construgdo, 3° Pavimento da TORRE 4, BLOCO “A”, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VITTA JARDIM DAS ORQUIDEAS”, nesta cidade e comarca de
Jaboticabal, situado na Rua Prefeito Angelo Berchieri, s/n°, com area real total de 88,874 metros
quadrados; sendo 43,060 metros quadrados de 4rea real privativa coberta; 19,710 metros quadrados de
area comum de divis&o nao proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem e areas
de circulagao, 26,104 metros quadrados de area comum de divisdo proporcional, correspondende-lhe uma
fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,004804836%.
Cadastro Municipal nimero 038792 e inscrigao niamero 01.03.0583.00019. 02.00.000 (area total).--——-
PROPRIETARIA: VITTA JABOTICABAL | JBT DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com
sede e foro nesta cidade, na Rua Rui Barbosa, n® 616, Sala 04, centro, inscrita nc CNPJ/MF sob n®
29.482.424/3001-11, NIRE 35230834816.
REGISTRO ANTERIOR: M.52.531, de 12 de julho de 2019, do livro 2-RG, deste Servigo Registral.
[ncorporagdc Condominial registrada sob n° 01, na matricula n° 52.531, em 05 de setembro de 2019.
Ficha Complementar aberta em conformidade com o disposto no item 221.1 do Capltulo XX das Normas de
Servigo Extrajudicial da Corregedoria Gerai da Justica do Estado de Swrenotagéo n® 171.192, de

07/07/2020.
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O OFICIAL:

AV.01 - Em 27 de julho de 2020 — Transporte da HIPOTECA do R.03/52.531.
Pelo Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgédo de Empreendimento Imaobiliario
com Garantia Hipotecaria e outras avencas n° 8.7877.0759883-8, firmado em S&o Paulo, em 30 de
dezembro de 2019, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/64, VITTA JABOTICABAL | JBT DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada,
deu em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a fragdo ideal correspondente ao terreno
e g todos os futuros 208 (duzentos e oito) apartamentos, inclusive o apartamento supra, que
integram o empreendimento denominado Vitta Jardim das Orquideas, objeto da incorporagdo
imobiliaria registrada sob n® 01/52.531, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida confessada e demais obrigacSes assumidas pela devedora, no valor de R$21.098.927,99
(vinte e um milhdes, noventa e oito mil, novecentas e vinte e sete reais e noventa e nove centavos), tendo
como objetivo financiar a construgéo do empreendimento imobiliario denominado Vitta Jardim das
Orguideas, com prazos totals em meses. Construcao/legalizacdo: 36 meses; Amortizagéo: 24 meses; taxa
de juros nomjpal: 8000 1% ao ano e taxa de juros efetiva: 8,3000% ao ano. Origem dos Recursos:
FGTSIPMC j 3 Amortizagao: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), com demais clausulas
do-instrumento. Valor da Garantia Hipotecaria: R$28.508.000,00. O Substituto do
...... _.,,.,,._'_'__!l José Regiro Junior). Selo digital: 1200713G1000000005242420Q

Sl

J

AV.02 -/ m ?d vembro de 2020 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA (AV.01).

Em virtude do cancelamento parcial da hipoteca registrada sob n°® 03/52.531, com referéncia a fraciao
ideal de 0,004804836% do imével supra, que corresponde 4 unidade auténoma em construcdo,
denominada apartamento 34, bloco A, torre 4 do empreendimento imabiliario Vitta Jardim das
Orquideas, fica cancelada a hipoteca averbada sob nitmero 81, conforme autorizacio dada pela credora
Caixa Econdmica Federal-CEF, nos termos do item 1.7 do mesme instpenfighty particular abaixo registrado,
datado de 15 de ocutubro de 2020. O Escrevente Autorizado:__ ] (Alex ljanc” Fernandes).
Relagdo n°® 218/20 - Prenotacdc n® 173.076, de 10/11/2020. Selo dig "i" 0071331000000006663020D

R.03 — Em 20 de novembro de 2020 - VENDA E COMPRA.

Prenotagio n® 173.076, de 10/11/2020.

Peio Instrumente Particular, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo quinto do artigo 61 da
Lei n® 4.380/64, de Compra e Venda de Terreno e M(tuc para construgio de Unidade Habitacional,
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras obrigagdes no Sistema Financeiro da Habitagéo — SFH,
no ambito do Programa Casa Verde e Amarela — MP 996/2020 — Recursos do FGTS com utilizagao dos
recursos da centa vinculada do FGTS do devedor, datado de 15 de outubro de 2020, Vitta Jaboticabal |
JBT Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda, ja qualificada, vendeu a fracdo ideal de 0,004804836% do
imével supra, que corresponde & unidade auténoma em construg¢do, denominada apartamento 34,
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bloco A, torre 4 do empreendimento imobiliario Vitta Jardim das Orquideas, objeto da incorporagéo
imobilidria registrada sob n® 01/52.5631, pelo preco de R$7.783,83 (sete mil, setecentos e citenta e trés reais
e oitenta e trés centavos), a PABLO LEON PRESSENDO DO NASCIMENTO, RG n° 376764144-SSP/SP,
CPF n®405.578. 958/0 4; brasileiro, solteiro, maiocr, auxiliar de farmacia, residente e domiciliado nesta cidade,
na Rua Nlcolau Bagl | n° 131. Valor fiscal da area total do imdvel: R$213.962,36. O Escrevente
{Alex ljanc’ Fernandes). Relagao n° 218/20. Selo digital.

R.04 - Em 20 de novembro de 2020 — ALIENAGAOQ FIDUCIARIA.

Prenotagédo n® 173.076, de 10/11/2020.

Pelo mesme Instrumente Particular acima registrado sob n® 03, o proprietario PABLO LEON PRESSENDO
DO NASCIMENTO, ja qualificado, alienou fiduciariamente a fracdo ideal de 0,004804836% do imével
supra, que corresponde & unidade auténoma em construgdo, denominada apartamento 34, bloco A,
torre 4 do empreendimento imobiliario Vitta Jardim das Orquideas, objeto da incorporagédo imobilidria
registrada sob n° 01/52.531, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada, em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes,
no valor de R$88.822,46 (oitenta e oito mil, oitocentos e vinte e dois reais e quarenta e seis centavos), que
tera o prazo de amortizagdo de 360 meses, de construgao/legalizagdo: 05/06/2023, com a taxa de juros ao
ano: nominal 5,00% e efetiva 5,1161% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 15/11/2020, que
€ composto da prestacdo mensal inicial (amortizagao + juros), no valor de R$476,81; Seguro, no valor de
R$18,88, sendo o valor total de R$495,69. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3 do
referida instrumento. Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagao: Débito em Conta
Corrente. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratade e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resolugdo Conselno Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$3.275,42 e Diferencial na
Taxa de Juros: R$17.724,58. Origem dos Recursos; FGTS/Unido. Sistema de Amortizacéo: PRICE. Valor
dos recursos proprics: R$38.562,79. Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$1.707,75. Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$7.907,00. Prazo de caréncia para expedicio de
intimagao: 30 (trinta) dias. Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leilao:
R$137.000,00. Comparecem como entidade organizadora/incorporadora‘/agente  promotor
empreendedor/ffiadora: Vitta Jabhoticabal | JBT Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda, ja qualificada, e corme
construtoraffiadora: Bivi Holding S/A, com sede e foro em Ribeirdo Preto - SP, na Avenida Professor Jodo
Fiusa, numero 2340, Jardim Canad3, inscrit PJ/MF sob nimero 08.964.236/0001-50 e NIRE
35300518632. O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes). Relagdo n°® 218/20. Selo
digital: 120071321000000006662920Y

AV.05/54.912 - Em 02 de maio de 2022 - TRANSFORMAGAO DA FICHA COMPLEMENTAR (FCC) em
MATRICULA.

De conformidade com o disposto do item 222 do Capitule XX das Normas de Servigo Extrajudicial da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sac Paulo, procede-se a presente averbagao para constar que
em razao da conclusao da obra e averbagéo da construgio do conjunto de prédios de apartamentos
residenciais e registro da instituicdo e especificacdo do empreendimento denominado “VITTA
JARDIM DAS ORQUIDEAS”, situado na Rua Prefe|t : n Io Berchieri, nimero 501, nesta cidade e

comarca de Jaboticabal, conforme AV.0 53 mas.o " 022, esta f:cha complementar
é transformada, nesta data, matrlcula da A!m nida H 6noma ja construida e gue
compde o condominio. O SJose

dro Junior). Prenotagio n® 180.485,
de 08/04/2022. Selo digital: 1206713G10001 N0000F 0404007 b

R.06/54.912 - Em 02 de maio de 2022 - ATRlsﬂlgW

Prenatagio n® 180.485, de 08/04/2022.

Pelo instrumento particular de instituicdo de condominio datado de 05 de abril de 2022, registrado nesta

data sob nimero 06/52.531, procede-se o presente registro para consignar que em virtude da conclusie da

obra do empreendimento denominado Vitta Jardim das Orquideas, o apartamento objeto desta matricula,

avaliado em R$137.000,00 (cento e trinta g sete mil reais), teve os direitos de devedor fiduciante

:\tnbmdos a PABLO LEON PRE DO NASCIMENTO, ja quaiificado, € os direitos de credora

iduciaria atribuidos a CAIX; A_FEDERAL — CEF, também ja qualificada. Valor do imével:

R$137.000,00- M ase para cobranga de emolumentos: R$129.218,17. O
i = : / /{José Pedro Junior). Refagaoc n° 080/2022. Selo digital:
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AV.07/54.912 - Em 22 de julho de 2026 - CADASTRO e CEP DO IMOVEL.

1 - Conforme Certiddo n° 04022/2026, extraida do processo n° 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura
Municipal de Jaboticabal, em 15 de julho de 2026, & feita a presente averbagio para constar que ¢ imdvel
desta matricula esta cadastrado sob n® 40878 e inscrito sob n° 1.03.0583.00019.02.01.176.--—-—--—--
2 - Conforme Ficha Cadastral Imobiliaria, o digo de Endere¢amento Postal do imével - CEP é
14885-012. O Escrevente Autorizado: LX {(Jodo Nilson Ribeiro Lima). Relagdo n° 135/2026.
Prenotagdo n° 200.784, de 13/05/2026. Selo ital: 120071331SCZA6J9WONLEA26R

AV.08/54.912 - Em 22 de julho de 2026 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagao n® 200.784, de 13/05/2026.

Nos termos doc requerimento datado de 14 de julho de 2026 e mediante prova do recolhimento pela
credora fiduciaria do imposto de transmisséao inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento
com alienagéo fiduciaria registrado sob n°® 04/54.912, fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob nuimero 200.784, de 13/05/2026, foi intimado o fiduciante Pablo
Leon Pressendo do Nascimento, ja qualificado, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as
prestacdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimacio, tendo o prazo decorrido em 12/06/2026, sem que 0
fiduciante purgasse a mora. Valor da avaliagdo do imével em 20/11/2020: R$137.000,00. Valor Venal do
imovel: R$65.711,45. Valor base de calculo para cobranca de emol ntos: R$146.655,31 (0 mesmo
usado para recolhimento do ITBI}. O Escrevente Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima).
Relagdo n® 135/2026. Selo Digital: 120071331MD50GCJRQML8326

CERTIDAO RI - PRENOTAGAO N° 200784 - MATRICULA: 54912 CUSTAS CONSTAM DC RECIBC

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 003 pagina({s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 54912, e, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contém a reproducdo de todo seu conteudo e é suficiente para fins de
comprovacio de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes sobre o
imovel, independente de certificacfo especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela langados, portanto, todos os registros e averbacdes relacionados
ao imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, até a
data de 23/07/2026, * - * - * - * - ot s

Ultimo ato: AV. 08 * - F-F-F-r v v v x_ x_x_ .

** VALOR DA CERTIDAO: 76,52 ***

SELO DIGITAL
1200713C3CFSARQFXMIX8T26L

A procedéncia deste documento
podera ser verificada apds 24 horas
de sua expedicdo no site
https: //selodigital.tjsp.jus.br
com o numere do selo digital cu
efetuando a leitura do "QRCode".

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86,
e letra "c" do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certiddo é
valida por 30 (trinta) dias, a contar da data de sua emiss&o.

A presente certiddo foi emitida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de
certificac8o digital e assinada digitalmente por:

JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE

JABOTICABAL, 24 de julho de 2026
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