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LIVRO 2 REGISTRO GERAL . FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N°, 128.497 | DATA 081212020 [ INSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002075 do respectivo terreno designado por LOTE UM, do PAL
37.343, onde figuram os galpbes 456, antigo 57 e 402, a serem demolidos, que correspondera ao
Apartamento 311 do Bloco 02, do edificio em construgdo situado na RUA ENGENHEIRO
ARTHUR MOURA N° 456, medindo o terreno na totalidade 154m36 de frente, em trés segmentos
de 5m68, fazendo testada para a Rua Engenheiro Arthuri Moura, mais 65m63, em curva
subordinada a um raio interno de 121m00, concordando com o alinhamento da Avenida Novo Rio,
por onde mede 83m05; 83m60 de fundo em dois segmentos de 21m6E0, mais 62m00; 139mE6 a
direita, 159m58 a esquerda.

PROPRIETARIA — CCISA51 INCORPORADORA LTDA, com sede em Sao Paulo — SP, CNPJ n°®
30.053.908/0001-24.

me escritura do 11° Tabelido de
gtrado Livro n.° 2, FICHA
abel Cristina Bastos 'Cardost
Oficial Substituta
aT94/2894

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Gerdau Agos Longos, con
Notas de S&o Paulo — SP, Livro n® 5659, Fls. 237/244, de 10/03/z
01, Matricula n°® 79.094, no ato R. 10, em 27/04/2020. O Oficial,#]

AV.1 - 08/12/2020 — CONSIGNACAO. / :
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL D, ORPORAGAQ IMOBILIARIA,

registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n°. 79,094 3/06/2020. O Oﬁ&ar‘}om

zabel Cristina Bastos
AV. 2 0 l12/2020 TERM DEAFETA AO.

Oficial Suhsmula
tal 94,

31-A e 31-B da Lel 4591, bem como o disposto na Lei 10 4 orme Termo de Afetagéo
S % L A :
averbado no Livro 2, Ficha 05v°, Matricula n°. 79.094, no ato I8, 150&!&0”25?}1 &gﬂg@mw
Oficial Substituta
AV. 3 — 08/12/2020 — ENQUADRAMENTO \ 0412894

e esfh matricula, é
3a Minha'Vida - PMCMV,
Oficial.
Izabel Cristina Bastas Cardoso
Oficial Substituta
Cemfco nos temos dos documentos mencionados NE<Nemorial de Incorporgaas! ifibbiliaria
registrado no ato R.13, da Matricula n°. 79.094, a proprietaria CCISA51 INCORPORADORA
LTDA, vem declarar que se responsablllza pelas demolicoe dos galpdes 456 e 402 da Rua
concess&o do habite-se,
conforme ato AV. 14, averbado na Matricula n°. 79.094, em 23)0 ,; fge?é.rmmn Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

Certifico, que o empreendimento do qual faz pad
exclusivamente residencial e esta enquadrado no Programa N

AV. 5 — 08/12/2020 — HIPOTECA.
Certifico, que, nos termos do contrato da Caixa EconOm:ca Federal — CEF, n° 1.7877.0062264-6
de 30/08/2020, CCISA51 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, deu o imével objeto desta
matricula em primeira e unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garanta do pagamento da divida de
R$43.204.860,00, com prazo total de 36 meses, pagaveis na forma do titulo, e demais clausulas e
condigdes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades auténomas a serem
construidas no terreno do empreendimento, objeto da garantia de R$93.810.000,00, com prazo de
caréncia de ate 12 meses; figurando como fiadora CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
SIA, CNPJ  n° 08.797.760/0001-83; e CURY PARTICIPAGOES SQTIETARIAS LTDA, CNPJ n°
33.242.634/0001-00, ambas com sede em S&o Paulo/SP; e como i wntecc%nﬁttz ég(r]? nr‘:’iz‘);
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, j4 qualificada. O Ofi Gficiol Subatisuta

Mat. 94/2894

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 128.497 FICHA 01 VERSO

AV. 6 — 10/01/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — {Prof. 470.036).

Certifico que fica o imével objeto desta matricula desligado /da hipoteca, que trata o ato AV.5,
conforme Instrumento Particular da Caixa Economica Federaf— CEF., datado de 14/10/2020. Selo
de fiscalizagdo eletrénico n°® EDZG95820 EFF. O Oficial.

hdre Jorge Ferrera

esgonsaval pelo Expadients

Mat. 34122299

R. 7 - 10/01/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 470.036).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econfmica Federal/CEF de 14/10/2020, CCISAS51
INCORPORADORA LTDA., anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
VICTOR LUIZ DE SOUZA REIS, superviser de compra e venda, CPF n® 134.531.197-46 e sua
mulher BRENDA CASTELLO MENDONGA, operadora de loja, CPF n°® 149.395.747-33,
brasileiros, casados socb o regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliedos em Queimados/RJ, pelo pregco de R$185.000,00, pago conforme
condigdes constantes do titulo; tendo o imposto de transmisséo/sidg/recolhido atraves da guia n°
2.354.297, em 23/11/2020. Valor atribuido para base de calculo/dog emolumentos: R$195.000,00.
Selo de fiscalizagao eletrénico n° EDZG95821 CAE. O Oficial

{esfonsavel pelo Expedients
Mat. 94122299

R. 8 — 10/01/2022 — ALIENACAOQ FIDUCIARIA — (Prot. 470/036).

Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.7 /VICTOR LUIZ DE SOUZA REIS e sua
mulher BRENDA CASTELLO MENDONGCA, acima qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$156.000,00,
regendo-se o contrato pelas demais clausytay e condicbes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apés o prazo de car 4 de 30 dias para intimagdo e consolidagéo da
propriedade em favor do credor, fica atrib d valor de R$195.000,00, para fins de leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo dos ¢molumentos R$156.000,00. Selo de fiscalizagdo
eletrénico n° EDZG95822 CIC. O Oficia -

rge Ferreira

Alexgnirés pelo Expediente

AV. 9 — 04/10/2022 - DEMOLICAO - (P
Certifico, nos termos do requerimentd de 14/02/2022, instruldo pela certidao n°® 23/0221/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagao e Simplificagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada de 13/06/20
que foi concedida licenga para demoligdo de prédio nao residencial (Industrial),
14.007,00m2, situado na Avenida Novo Rio, n® 456 — Galpédo, tendo a aceitagdo das obra

concedida em 06/06/2022, Selo de fiscalizagao eletronico n° EEFR 03521 GHC. O (iqg ‘Jorqk Ferreir
! "
Resgonsgvel pel%xpsdisntr
flal. 94127p0o

AV. 10 — 04/10/2022 - HABITE-SE — (Prot. 478.157).
Certifico que, nos termos do requerimento de 22/06/2022, instruido pela certidao 23/023
de 22/06/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagéo e
Simplificagéo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo — Coordenadoriade Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3,
fica averbado que foi concedida Licenga de Construgdo de Grupamento Residencial Multifamiliar
sem cronograma, com 24.163,70m’, de area total construida, coube ao prédio o N° 456 — Bloco
01, Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 02 - Aptos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 03 - Aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404,
501/504, Bloco 04 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 05 - Aptos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 06 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, "
401/412, 501/512, Bloco 07 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 08 -
Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 08 - Aptos 10
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
128.497 093617.2.0128497-11 02
AV - 11 - M - 128497 - DEMOLIGAO: Prenotagdo n° 514761, aos
28/05/2025. Pelo requerimento de 16/05/2025, capeando certidac da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagao e
Simplificagcdo - Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico -

Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo - Coordenadoria Geral
de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 - Méier n°® 23/0382/2022,
datada de 12/12/2022, de acordo com o processc n® 02/34/000628/2017, foi
requerida e concedida licenga de demoligdo de prédio, sob o n°® 402
(industrial), tendo sido a aceitagdo concedida em 06/06/2022. Dispensada
a apresenta¢do da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado ne D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos
23/06/2025, por Joac Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EEYK 03565 PGZ.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - = = = = = = = = = = = = = - —

AV - 12 - M - 128497 - INTIMAGCAO: Prenotacdo n°® 520358, aos 22/10/2025.
De acordo com a notificagcdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, entregue em 25/11/2025, pelo 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva"
foram intimados os devedores VICTOR LUIZ DE SOUZA REIS e sua mulher
BRENDA CASTELLO MENDONCA, 7ja gqualificados, para quitar as obrigac¢des
relativas & alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo
concluida aos 27/03/2026, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagde
eletrénico n® EFCE 57893 CZF.Assinade digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = = = = = = = = = = = - — — -

AV - 13 - M - 128497 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRIGCAO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotagdoc n°® 524468, aos 06/03/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n® 2.275/2025, e com
base na certidido do Sistema Nacional de Gestdoc de Informagdes
Territoriais, emitida em 20/04/2026, fica averbade que o imével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro sob o n®
ATG59M7-Q, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imével encontra-se inscrito sob o n°
3.454.353-8 e possui 40m? de 4area construida. Averbagdo concluida aos
07/05/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacgdo eletr8nico
n°EFCT 06990 HLH.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituteo, 22299 - - - - - — — — — — — — — - - - - - - - - -

AV - 14 - M - 128497 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacdo n°® 524468,
aos 06/03/2026. De acordo com o requerimento de 12/02/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do gual o imbével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-2. Averbacgdo
concluida aos 07/05/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo
eletr8nico n°EFCT 06991 CKE.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - = = = = = = « - - - - - =

AV - 15 - M - 128497 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacido n°® 524468,
aos 06/03/2026. Pelo requerimento de 12/02/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imdével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 207.064,40. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 207.064,40,
certificado declaratério de isengdo n® 2.916.132 (Lei n® 2.277/94, art.
8, par. unico, I com redacdo dada pela Lei n° 3.335/2001). Averbacdo
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
128.497 093617.2.0128497-11 02-v

concluida aos 07/05/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo
eletrénice n°EFCT 06992 O0OD.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substitute, 22239 - - - - - - - - -

AV - 16 - M - 128497 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA: Prenotacdo
n® 524468, aos 06/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciidria objeto
do ato R.8 desta matricula, face a autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbacdoc concluida aos 07/05/2026, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n®°EFCT 06993 LPN.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
RREDG = < = = =15 S i= e R sl S R e e e )

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 128497, extraida
nos termos do art. 18 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citagao de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 07/05/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Betronico

EFCT 06994 DSW

Al
Consulte a validade do selo em:
http:/iw w w 3.jrj jus.br/sitepublico

R$ 1‘93.54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certidées eletrnicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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