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IUNMAUH 3

Apartamento 406 do Bloco 1 do Prédio em construgao
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e corfespondente fragdo ideal de 0,003846
do respectivo terrenoc designadoc por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por conde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,4im a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais- 44,43m, mais 4, 31m, mais 21, 6%m,
cenfrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiroc e parte do
Lote 1 do PAL 45315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliadrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1 (MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S&c Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgado por compra Biplan -~ Brito
Imbéveis Planejamento e Construgie~ Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° 0f3 ro 3506, f1.181,
registrado em 02/08/19 com g matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 de Qi

O Oficial

- .
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 34596/0056-R.1

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o© n° 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidi3oc n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certidio n® (085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m {quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdoc da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluidoe), conforme
projeto basico de Urbanizacédo as fls. 17, prarte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, 4as fl. 18. As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estapelecidas pelos O6rgdos responsaveis & sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. 2y
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na ndo
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificacio gque
venha a ser construida no local, até a_ conclusdo das:
ocbras de urbanizacdo e aceitga ' d ogradouros em
questio. Além das penalidades v b em  Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agostpo-de 20287 - ot mm—mmm e
O Oficial
~ -~
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.S
AV - 2 MEMORIAIL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20Q

com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
peloc requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gque o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndoc consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado & construgdo do empreendimento, e’
que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendc 8 vagas destinadas a
PNE, que nido se wvinculam a gqualguer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e rendente de
regularizacic registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certididc de Tributos Federais,

constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro,‘ consta deéblto que sSe encontra na

situagdo prevista no art. 1°, IT da Resolugidc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certid®es expedidas pelos 1° ac 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secgdo judiciaria do Rio de Janeiroc-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regiao, Certid&o de

Distribuig&es Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo, Justiga Federal de S3o Paulco e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regido, constam distribuigbes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicgbes estas que nao se referem ao imdvel objeto
da incorporagd3o nem sdc impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaracgdio constante do mesmo .
CONDICEO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV

3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIQ 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCE DE RS$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 de~agetto-de 2020, - ————~ o

C Oficial

-z v
“Eliseu da Silva
&° Oficial Substituto

CTPS: 54596/00565-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n°® 9, na

matricula 451995, conforme requerimentc de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Segue no vVerso
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registrodeimoveis.org.br/validate a constituigéo do
patriménio de AFETAciO, para o - iimento, nos termos
do disposto no artigo 31-A : /64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, 17 de agdstede 202, —————mmmm
C Oficial = ”
:‘Jlt’s_eu dd Silva
e s
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICACAO ao MEMCRIAL DE
INCORPORAGAO em sua alinea 'j' do.art. 32 da Lei 4591/64,
face a substituig¢fdo da minutaf Mydo, em virtude de
modificagdo das clausula 2 ¢ reguerimento de
28/05/2020. Rio de-danci agostoe de 2020, —————~——
O Oficial , gl '
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Fci hoje registrado com ¢ n® 11 na
matricula 451995, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.48., anteriormente
qualificada, em faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/00601-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de R$25.065.568,40, (neste valoa incluindo outros
iméveis), regendo-se o contrato pe s clausulas e
condig¢des constantes do titulg ; ds Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-——————r el e
O Oficial
~
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 27/10/20,
prenctado em 18/02/21 com © n° 1961261 a f1.176v do livro
1-LH, fica averbado o CANCELAMENTCO da averbagdo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacao
Segue na ficha 3 ]
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dada pela credora CAIXA
Janeiro, 09 de marco

O Oficial

DERAL, Rio de

EDRI35738 EWR

Eliseu da Silya

87 Oficial Sybstitues
CTPS'5459610056-RJ

R - 7 COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, (anteriormente qualificada), em favor de GEIzAa
CRISTINA ELEQTERIC CUsTODIO, kbrasileira, solteira, nao
convivente em unido estavel, cozinheira, identidade
DETRAN/RJ 247828965, CPF 136.896.557-14, residente nesta
cidade, pelo prego de R$137.567,18, sendo R$9.147,79 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ¢
R$42.716, 00 com utilizagido do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo, na forma de desconto- 0] imposto de
transmissdo foi isento pela guig-t 373333, com base na
Lei n® 5.065/09. Valor atribwfdo se de célculo dos
emclumentos: R$137.567, 18« i ro, 09 de marco de
2021 s mmm e T e e
O Oficial A EDRI3573% TYO
Eliseu da Silva
8° Oficial Subgtitute
CTPS-54596/0056-RJ
R - 8

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por GEIZA CRISTINA
ELEOTERIO CUSTODIO, em favor da CAIXA ECONCMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$63.199, 39,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigcdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
© prazo de caréncia de 30 dias para intimacio e
consolidande a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$144.000,00 para o leil&o piblico.

Valor atribuido para base de caleculo dos emolumentos:
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R$63.189,35. Rio d
O Oficial

Arco de 2021.-——————
EDRI35741 ZES

tseu dd Stlva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596,/0056-RJ

AV -~ 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 13 na
matricula 451995, instruido pela certidio n®° 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagco e Simplificacdoc, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urba : a CONSTRUCAO do
imdvel, tendo sido © 'habi edide em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 €€ nefemtro fe 2021 .-~ —m—— e

O Oficial

Eliseu da Silve =
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056.R.

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/310/21 com © n° 2011442 a f1. livro 1-1L0O, fica
averbado o CANCELAMENTO da averk o/l de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "hab de Janeiro, 23
de novembrc de 2021 cam—plomm

O Oficial

EDYP60258 QLX

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS:54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento

averbagdce 10, fica averbado o ELAMENTO da averbacdo 3
de AFETAGAD, em virtude da gdo 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de : e

O Cficial

que serviu para a

EDYP60279 RQT

Eliseu da Silve
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
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AV - 12 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 14/12/2023;
prenotado em 19/12/2023 com o n®2167554 a £1.93 do livro
1-MJ, instruido por Certiddo HNegativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 18/01/2024,
fica averbado com base no art. 12 deo Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante GEIZA CRISTINA
ELEOTERIC CUSTODIO, anteriormente QUalificada, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicado por meio
eletrdnico em 28B/03/2023, 01/04/2024 e 02/04/2024,
através da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n®° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 27/03/2024 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e ditima
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos
referente aoc contrato de financiamento com garantia de
alienac¢ao fiduciaria, registrado com o n°08. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$11.326,30. Rio de Janeiro, 02 de maio de 2024,—=-=m———-—n

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 EESG58638 AQY

AV - 13 INTIMAGRAO: Peloc requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 06/02/25, prenctado
em 97/02/25 com o n® 2245483 & £1.196 do 1livro 1-MT,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante GEIZA CRISTINA ELEOTERIO
CUSTODIO, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicade por meio eletrénico em
17/03/25, 18/03/25 e 19/03/25, através da Central de
Servigos Eletrénicos dos Registradores de Iméveis,
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CNM:089425.2.0457258-83

conforme disposto no Provimento CGJ n®° 56/201s8, feita
por solicitag¢do do fiducidrio realizada em 14/03/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze}

dias contados da data da terceira e ultima publicacgcdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrate de financiamente .com -garantia .de alienacgao
fiduclaria, registrade com o n° 08. Valor atribuido para
base de calculc dos emclumentos: R$17.546,66. Rio de
Janeiro, 15 de abril de 2025.-—m———m——mmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXG70636 NCM

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude do novo  procedimento  de

intimagdo averbado com o n° 13, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 12 de INTIMACAD. Valor
atribuido para base de céalculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 15 de abril de 2025,—-————————

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087 EEXG70637 QWR

AV - 15 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimentoc CNJ n® 89%/2019) de 18/07/2025, prenotado em
21/07/2025 com o n°2276051 a £f1.95 do livro 1-MZz, fica
averibada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
0 leildo ptiblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que a
fiduciante GETIZA CRISTINA ELEOTERIO CUSTODIO,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida nc prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o© n®l3, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCXLW-T7T5L-4H4KL-EPSEE



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCXLW-T7T5L-4H4KL-EP8SEE

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagéo Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

EEYU39312 BUE

Consulte a validade do selo em: 2276051/0095
https://www3 jrj.jus.br/sitepublico

REGISTRO GERAL

MATRICULA

457258

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

rfcm—————- 9° OFCIO DE RECISTRO DF: tMUVERS 883
| .

Continuacdo da ficha 4

de transmissdo foi pago pela guia n©2711056 em 22/07/2024.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$149.487,82. Rio de Janeiro, 320 de julho de 2025.-—==————

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEYU36423 DKT

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 15 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R$63.192,39., Rioc de Janeiro,

30 de julho de 2025, =——m— oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEYU36425 IJY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025.
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