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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspondera ao

Apartamento 305, do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o n°ll5
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado

" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por

Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com &area de
22 .565,85m?, localizado a i i
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;

259,62m direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva

SU ir terno de ,25m, 18,88m em curva subordinada
oA R A aeen A Pl Sam e b et Larats i PRI - L L i
a um ralo interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL

A oo oA -~

49,009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva

subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49 009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
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49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PRA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordlnada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67Tm & esquerda em gquatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontande com o Lote de Doacdo de Escola do PAL

49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais

128,86m, mais 12,2%m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area

Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades espec1als
( PNE), todas descobertas e localizadas na &rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam

a nenhuma unidade auténoma, sendo. de use comum do condominio. A forma

de sua utilizagdo deveri ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001-

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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L°3472, f1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,

memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
metragens averbado sob o} AV-7 da citada matricula em
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AV - 1 - M - 260206 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do

‘|[Estado de Rio de Janeiro, fica consignado queToN imével desta

matricula se configura como futura unidade autén a, estando inserid
em obra projetada e pendente de regularizacédo r?é istra np que tange
O OFTC

R R R SR )

stando inseridoe

a sua conclusao Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020

Ja v~i‘ “-< 24/08/2020. (“ }5§C“ Silveta Costa

stituta

L VWP——_
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AV - 2 - M - 260206 - TERMOC DE URBANIZACAO: CO‘“i_ avegbado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Rdquerimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/28)17, datado de
02.06.2017, lavrado as £1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, paSsado pof
certiddo n®085,310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo

com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO  RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA .NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga ‘8 urbanizar a Rua

Estrada Ita, em toda a sua largura, (- 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de- 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, .em toda’ ' “1&tqgura ~( 15,00m), na “extensdo de

155, 00m, coxrespondenté a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo ‘com o despacho de “'09/12/2016, - ‘da

UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO UNICO:. As obras de-

urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Reg;lamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

executadas de -acordo com as normas estabelecidas pelos o6rgdos

responsaveis a sua aprovagdo, no 4ambito de suas competéncia.

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagédo assumlﬂa na cléusula ‘segunda,
fo

a
unico, importard na
e-se" para qualquer edificagdo ‘que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorrércia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado -incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a

fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
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termo, renunciando ao direito de pleitear do ?ﬁ%lClp{}‘ﬁgualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste t nd desde

ja a salvo de qualquer davidas ou contestagpes Demais

ia, ja& qualificada, subgeteu |a ‘chorp@rac o do
Empreendimento do qual o imdével desta m tricul4 faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-f/ e seguintes da Lei
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020."(;:) OFI / da Silveira Costa
\. NY Substituta »

AV - 4 - M - 260206 - ENQUADRAMENTO: Consta ayeMohd¥ '§ob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerﬂianto de 29/11/2019 e
pela declaracdo de~enquadramento da Caixa Economica Federal datada
de 04/12/2019}/4Erij%ca se que o Memorial de Incorporagédo objeto do
ato precedente/estid dnquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha

Vida - FPMCMV/ 1insti 'ldo pelaglei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,
24/08/2020. ol oFICI eia LS |
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= 1sta registrado sob o R-8 da
m q1/04/2u¢v: Instrumento Particular de Abertura de

t Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantla Hlpotecérla e outras avengas datado de
20/02/2020, a proprietdria j& qualificada, deu em hipoteca a fracao
do imével desta matricyla a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
imoéveis); Valor da Garantia Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido.
neste valer outros im6Veds):; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
de Construgéo/Lez7/12ag 36 meses; Prazo Total de Amortizacao:
24 meses Taxa Turos: nn 1nn1 de Q 0000% Taxa r“a Juros Pfativa

COT O LR =P VAL Mg i lia Me . VeWVWVYTr . QA Vil HLT LWL VG

de 8.3000%; demais con go s constantes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ, 24/08/2020. OFICI

}OW i lvmm Costa

1
Stihatit i
ttlta

M - 260555 b LT NTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta

desligado garantia hinotecaria ohiatn A0 AV -

_____ YRWY NAYR Yo Laiiv apMVLOCUGL LG VA T LY v LAV

torizagdo dada pela credora no instrumento particular de

u
: OLOENNT da 26/10/2090)
020, que hoje se arqulva. {(Prenoctagao n°696007 de 26/10/2020)

L
e) de fiscalizag ao eletrdnica n®°EDMV 72352 NHT). Rio de Janeiro,
J, 28/10/2020. O OFICIAL uladaSurva

a 94111794
ente Autorizado
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- 7 - M - 260206 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
fU/U9/ZU£U, a proprietaria jéd qualificada, vendeu a fracdo do terreno
festa matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
$CARLAT PAULO DOS SANTOS, brasileira, operadora de caixa, solteira, -
(dentidade n°283844785, expedida pelo DETRAN/RJ, -CPF/MF sob o .
$°155.594.217-23, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido

-!!

pelos contratantes:R$114.250,62(sendo com utilizagdo dos recursos da .
fonta  vinculada do FGTS, no valor de R$7.174,79, e recursos
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foncedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$29.000,00).
[sento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2350083. (Prenotacio’
n°696007, em 26/10/2020) (Selo de figcaliza agdo eletrdnica n°EDMV

2353 DFY). Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020. O OFICIAL.ampai
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0 do ato anterior, fica averbado que a utilizacgdo
E GARANTIA PGR‘TEyFQ UF SERVI¢0, nao permlte a compradora
S 798 quailrlcada, neg0c1ar ° 1movel desta

tri cula com terceiros’ utlllzando 0 mesmo recurso, pelo prazo minimo
’e §‘(tres) anos, a contar da data‘'ds citadb instrumento. (Prenotaqao
696007 de’ 26/10/2020)(8910 de fzscal;zagao eletron;ca n°EDMV 72354

FM) . RlO de Janelro, RJ 28/10/2020 O OFICIAL AMPmMUaMW
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atado de 30/09/2020, a adﬂulrente deu a fragéo do terreno ‘desta
i . Ty AT T T G ibe, oy oy L T !

_atrlCula bem como [o) :an:rf:nmnr:fn 5 ser r\nT‘n AL . D S P
'Vvo s r:l— UM&HU}A\-\J A - l\;.l-‘- U{Y\JJIUL-J.UJ(-\J\.{ Clll GJ..LCLICI\(GU

1duc1arla, . CAIXA ECONOMICA, ' FEDERAL, cnr com’ séde em Brasilia - Df -

Filial’ Nesta ‘Cidade,  CNBJ/MF sob’ o n°00’360.305/0001- 04, ‘em

;arantia qd u;Nlaa de , R$59. 803, on, . $er paga . em - 360 prestagoes

4 ‘:u ALV v ‘%."“V.L...
pensais e ccnsecutlvas, calculadas pelo” plano PRICE, vencendo se a 1°

bm uz/ll/ZOZO,_no valor qe R$335 J&,va ltaxa nomlnal de 5,00%a. a.,

=fet1va de 5 1161%%a. a e nws demals condlqoes constantes do titulo.
}rrenouagao n® bybUUl' de“26/10/2020)(Selo de flscallzagao Eletronlco
°EDMV 72355 FCD) ; Rlo de Janelro, RJ 28/10/2020 o omcmmhmda%
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AV - 10 - M - 260206 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento “de 22/06/2021

capeando Certiddo da - Secrétaria Mun1c1pa1 ~de” ‘Urbanismo n®°
125/0261420217% .de 21/06/202& ‘ho,ye' ,a,rqmvados, :verifica-se, que , .de
acordo ! com ‘0 processo ;-nf °06/702058/2019, rva,,.,lmovel da.. presente
~matr1cula, ‘teve .sua. construgdo, conclulda,;tendo sido o, "habité-se"
concedido, em 21/06/202%x ﬁlSpensad@\&.aPEGSEHQQGaOWdavCND ,do INSS
‘relatiya & obrajT.conformes AprQwaanto £GJx 341420534/ publicado no
D.0.E. em, 21. 6,20%13 () Prenotagao n°701676, de, 22/06/2021)(Selo de
';flscallzacao letrdnical n°EDTZ. 07520 DVV)“RlD de Jane;rp,_ RJ,
.02/07/2021_.o/,o‘nq;%i“da gmcm B N
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solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de

ImamBe Ala Aagra Ao £4 diy o o deoa

intimacdo—dodevedor fiduciante Porém;apds o envio das notificacdes;
ocorreu pedldo de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do

" ' arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°725323 de 05/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUS 97404 MOO. Ato concluido aos 04/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 260206 - INTIMAQAO POR EDITAL: Na gualidade de credor
T3 A1 At A rradAYr AA a1l 3 ES A ORI O [ LY~ g Ry nOER/lR7'| /’)ﬂ’)l\ A
L LML Gh Ay WL TV L JG \-iUGJ.J.J._L\.'GuU, aLlavoco WUW VL lLowdw 1l JuRJd I/ aven “uc
DTH12I900 A P - PO rps DLW L R S i s Y P P i gl P TIERpInCL. [ B, P
L/ lojavaa, T LAWS ppLe yus J-J-L-ﬂyub‘ﬂ pl— LUV ALUAS PG-I-U &SIl GOHL LEISUL LAl
|!\mnnmf‘"\|| L.. e maie: i ] N T ST UVNSUTIS  SYIOTIRSSIRL ( FURS, | SR , ORGS0 1.0
NIAZMAL LYV wje quUJ.VdUUb, gesie Leguercu 105 Lellllos U0 rdrayglrldlo i
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante SCARLAT PAULO DOS SANTOS, CPF/MF sob o n® 155.594.217-23,

Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora

objeto desta matrlcu+ . Certltlcamos a nao ocorrenc1a de purga de mora

no prazo legal.

Prenotagédo °735328 de, 27/12/2024 Selo' de flscallzagao eletrénica
n°EEVA 30121 CER Ato concluldo aos 23/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.

TIRT 94/20454) . ;.
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AV - 13 - M - 260206 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

Y L PVLaVY LN QU L RIS M VS E IR AL ILAJE

de 21/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

nnnnnnn Fa 70 Aa  Tai QE14 /07 sendoe nronovida a intimacdo sgem a
ycu.ag;.cu.u [ 7 ua oL i 5 R Y R AR A w2 Nk ANANS [ VIV Al (=3 B e e Pe-fwp 113 a
a

purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,

M R W AATALET AR TIRITATITIR T Pavmmu Tasm — NE OND T /ME

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNRJ/ME
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2842745 em 10/07/2025. ‘

Prenotacdo n°741479 de: 28/07/2025.. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXF 50567 QGQ. - Ato ! concluido -aos -01/09/2025 por Diego Mattos
(94/14146) . N :

AV - 14 - M -~ 260206 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9KE8-YWFP4-3WCFT-VNBX8

consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fi d ucidria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n°741479 de 28/07/2025. Seleo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXF 50568 HQE. Ato concluido aos 01/09/2025 por Diego Mattes
(94/1,{1 6)

MNAEDTICI,C A
wLINI Irlbl-\




Valide aqui
este documento

CERTIFICA que esta & a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:06h.

EmolumentosiLei 6370/12] FETJ FUNDPERJ FUNPERJ: FUNARPEN ISSQN SELO DE FISCALIZACAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$217 R$21,72 R$543 R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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Conciilta a2 validade do calo em:
Lonsuite a vailgGage G scic em.

http:/Awww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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