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MATRICULA N°. 128.501 | DATA 08/12/2020 | INSCRICAO

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002075 do respectivo terreno designado por LOTE UM, do PAL
37.343, onde figuram os galpdes 456, antigo 57 e 402, a serem demolidos, que correspondera ao
Apartamento 403 do Bloco 02, do edificio em construgdo situado na RUA ENGENHEIRO
ARTHUR MOURA NP° 456, medindo o terreno na totalidade 154m36 de frente, em trés segmentos
de 5m68, fazendo testada para a Rua Engenheiro Arthur Moura, mais 65m63, em curva
subordinada a um raio interno de 121m00, concordando com o alinhamento da Avenida Novo Rio,
por onde mede 83m05; 83m60 de fundo em dois segmentos de 21m60, mals 62m00; 139m66 a
direita; 159m58 a esquerda.

PROPRIETARIA — CCISA51 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
30.053.908/0001-24.

e escrltura do 11° Tabelido de

trado Livro n.° 2, FICHA
aq)el Cristina Bastos Cardosc

Oficial Substituta

Notas de Sdo Paulo — SP, Livro n°® 5659, Fls. 237/244, de 10/03/20Q

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Gerdau Agos Longos, confg

Q
01, Matricula n® 79.094, no ato R. 10, em 27/04/2020. O Oficial. é
{l

AV.1 - 08/12/2020 — CONSIGNAQI\O. ;
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCO} A( AO IMOBH_.IARIA,

‘régra constante dos Art’s
ermo de Afetacéo

AV. 3 - 08/12/2020 — ENQUADRAMENTO.
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imovel ¢
exclusivamente residencial e estd enquadrado no Programa Minha GQag inha Vida — PMCMV

conforme ato AV.16, da matricula n°. 76.094, averbado em 23/06/202 #' del Cristina Bastos Cardod
/ Oficial Substxtuta

AV. 4 - 08/12/2020 - TERMO DE COMPROMISSO. v

Certifico, nos termos dos documentos mencionados no Memonal de Incorporgaao Imébulléna

registrado no ato R.13, da Matricula n°. 79.094, a proprietaria CCISA51 INCORPORADORA
LTDA, vem declarar que se responsablllza pelas demolicoes do alpoes 456 e 402 da Rua
FA
0

Engenheiro Arthur Moura, declarados no “caput’ desta matricula, anteg da cone %né}vn h}ab ite-se,
conforme ato AV. 14, averbado na Matricula n°. 79.094, em 23/06/20 l’fp 6 nd Bastos Cardoso

Uficial Substituta
l/, Mat. 94/2894

AV. 5 - 08/12/2020 — HIPOTECA.

Certifico, que, nos termos do contrato da Caixa Econémica Federal — CEF, n°. 1.7877.0062264-6
de 30/06/2020, CCISA51 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, deu o imével objeto desta
matricula em primeira e unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantla do pagamento da divida de
R$43.204.860,00, com prazo total de 36 meses, pagaveis na forma do titulo, e demais clausulas e
condigdes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades autbnomas a serem
construidas no terreno do empreendimento, objeto da garantia de R$93.810.000,00, com prazo de
caréncia de ate 12 meses; figurando como fiadora CURY CONSTRUJORA E INCORPORADORA
SIA, CNPJ  n° 08.797.760/0001-83; e CURY PARTICIPAGOES S0 IETARIAS LTDA, CNPJ n°
33.242.634/0001-00, ambas com sede em Séo Paulo/SP e comq infervenignte construtora CURY
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AV. 6 — 14/04/2021 — DESILIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 459.263).
Certifico, que fica o imoével objeto desta matricula desligado da hipoteca, devigda
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Fede
03/10/2020. Selo de fiscalizacao eletronico n® EDRG 78405 IDA. O Oficial

ral —

R. 7 — 14/04/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 459.263).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 03/10/2020, CCISA51
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a JEFFERSON
DE ASSIS TORRES, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério, CPF n° 119.604.067-28,
residente e domiciliado nesta cidade, pelo preco de R$195.000,00, pago conforme condi¢cdes

n® 5.065/20 expedida guia n°® 2.349.642, emitida em 21/10/2020. Valor atribuido para base de
calculo dos 3 R$195.000,00. Selo de fiscalizagao eletronico n°® EDRG 78406 BAC.
O Oficial. Izabel Cristina Bastos Curdoso

Oficial Substituta

—) Mat. 94/2894

R. 8 — 14/04/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 459.263).

Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.7, a JEFFERSON DE ASSIS TORRES, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no
valor de R$148.047,12, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigées constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para intimacéo e
consolidagcéo da propriedade em favor do credor; fica atribyido o valor de R$195.000,00, para fins
de leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dog gmolumentos R$148.047,12. Selo de
fiscalizacao eletrénico n° EDRG 78407 HHF. O Oficial. abel Cristing Bastos Cardoso

Oficial Substituta
Mat, 94/2894

AV. 9 — 04/10/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 478.156).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/02/2022, instruido pela certiddo n° 23/0221/2022, da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagéo e Simplificagado, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscaliza

ex eFe
éisponséve elo Exp
AV. 10 — 04/10/2022 - HABITE-SE — (Prot. 478.157). e

Certifico que, nos termos do requerimento de 22/06/2022, instruido pela certidao 23/0230/2022,
de 22/06/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e
Simplificacdo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo — Coordenadoriade Licenciamento e Fiscalizagédo Urbanistica 3,
fica averbado que foi concedida Licenga de Construgdo de Grupamento Residencial Multifamiliar
sem cronograma, com 24.163,70m?, de area total construida, coube ao prédio o N° 456 — Bloco
01, Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 02 - Aptos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 03 - Aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404,
501/504, Bloco 04 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 05 - Aptos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 06 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512, Bloco 07 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/5 Bloco 08 -
Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 09 - Aptos 10 , 201/212,
301/312, 401/412, 501/512 e Bloco 10 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 4p1/4/12, 501/512,
pela RUA ENGENHEIRO ARTHUR MOURA; tendo o “HABITE-SE”, sidg gbncedido em
22/06/2022. Selo de Flscahzagao Eletronico n° EEFR 04110 IED. O Oficial. N oF rreir
[4

alexaplred e\o Expedients

mente transportada
datado de

ytina Bastos {ardoso
ial Substitufia
4/2894

freira
bdiente

CONTINUA NA FOLHA 2
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
128.501 093617.2.0128501-96 02
AV - 11 - M - 128501 - DEMOLIGAO: Prenotacdo n°® 514761, aos
28/05/2025. Pelo requerimento de 16/05/2025, capeando certiddo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagédo e
Simplificagdo - Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico -
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag¢do - Coordenadoria Geral
de Licenciamento e Fiscalizag¢do Urbanistica 3 - Méier n°® 23/0382/2022,

datada de 12/12/2022, de acordo com o processo n° 02/34/000628/2017, foi
requerida e concedida licenca de demoligdo de prédio, sob o n° 402
(industrial), tendo sido a aceitagdo concedida em 06/06/2022. Dispensada
a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos
23/06/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EEYK 03569 NQZ.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - = = = = = — — — — — — —

AV - 12 - M - 128501 - INTIMAGAO: Prenotacdo n°® 523679, aos 09/02/2026.
De acordo com a notificacdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, entregue em 12/03/2026, pelo 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi
intimado o devedor JEFFERSON DE ASSIS TORRES, j& qualificado, para quitar
as obrigag¢bes relativas a alienagdo fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacdo concluida aos 05/05/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagdo eletrdénico n°EFCT 06548 EEH.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 13 - M - 128501 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRI(;Z\O E AREA
CONSTRUIDA: Prenotagcdo n° 527216, aos 27/05/2026. De acordo com O
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,l1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes
Territoriais, emitida em 12/06/2026, fica averbado que o imével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°
MZPQ1ZR-3, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do
Rio de Janeiro, fica averbado que o imével encontra-se inscrito sob o n°
3.454.314-0 e possui 40 m? de A&rea construida. Averbag¢do concluida aos
19/06/2026, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDI 40038 PMR.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - = = = = = = = — — - — — — —

AV - 14 - M - 128501 - CANCELAMENTO DA AFETAGAO: Prenotacdo n°® 527216,
aos 27/05/2026. De acordo com o requerimento de 25/05/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imdével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetag¢do objeto do AV-2. Averbagdo
concluida aos 19/06/2026, por Luan Oliveira (23146) . Selo de
fiscalizagdo eletrbnica n°EFDI 40039 WER.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - -

AV - 15 - M - 128501 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°
527216, aos 27/05/2026. Pelo requerimento de 25/05/2026, hoje arquivado,
e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE
A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, 1ja& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo pUblico do imdével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdbvel:
RS 208.032,20. Base de <calculo do imposto de transmissdo: RS
208.032,20, guia n°® 2.956.374. Averbagdo concluida aos 19/06/2026, por
Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n® EFDI 40040
GLT.Assinado digitalmente ©por Diego ©Luiz Carvalho de Oliveira,
Escrevente Substituto, 22081 - - - - = = = — = — = — - - - - - - - — - -

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
128.501 093617.2.0128501-96 02-v

AV - 16 — M - 128501 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgédo
n°® 527216, aos 27/05/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do R-8 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbac¢do concluida aos 19/06/2026, por Luan
Oliveira (23146) . Selo de fiscalizacdo eletrbnica n°EFDI 40041
EQQ.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Substituto, 22081 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica do inteiro teor da matricula 128501, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 19/06/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ........ ... R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperj........... R$ 10,54 EFDI 40042 UID
Funperi............. R$ 10,54 Mo h T

FUNPGT .........R$ 1,24 i

FUNDAC .........: R$ 1,24 O] gots r's
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. .......: R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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