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Apartamento 203 do Bloce 2 do Prédioc em construgio
Situado na Estrada Cabugu de Baixo n°® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 de PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51, 10m, mals
10, 88m, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabucu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobilidrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CcL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S&8o Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adguiriu em maior porgldc por compra Biplan - Brito
Imbdveis Planejamento e Constr Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° 3506, f£f1.181,
registrado em 02/08/19 com & matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 ge—agesbdg de 2020, ————————————m————au

0 Oficial : 7
w
" Oficial Subgtipye
CTPS; 54396/0056. Ry

AV - 1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n° 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruide por certidido n° 085556 de 08/08/18 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/18, instruido por certiddo n° 085575 de 23/09/12 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietdaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdao de 430,00m (quatrocentos e trinta metraos),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacao as fls. i7, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &as f1. is. As obras de
urbanizagdco deverfic atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgdocs responsaveis & sua
aprovacao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarad na nao
concessdo de 'habite-se' para qua er edificagd3o que
venha a ser construida no local conclusac das
obras de  urbanizagdo e acej logradouros em
questado. Além das penalidad em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agostgo.de 20207° <To=C ______________.____ -
O Oficial ‘
8" Oficial Substitutg
CTPS: 54596/0056-R 1
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com © n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmentas, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nao consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado & construgdo do empreendimento, e
que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, que ndo se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando raessalvado
que se trata de obra projetada e pendente de
ragularizagio registral, no qua tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais,

constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB} com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeirs, consta deéblto dgue se encontra na

situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdoc PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 8° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, seg¢éo Judicidria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regido, Certidio de
Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o0 Paulo, Justiga Federal de Sdo Paulcoc e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regiido, constam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuig¢des estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagidoc nem  sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIPO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO_P ‘ O VAIOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA DE R$200.000,00.
Ric de Janeiro, b & 2820, ————-————"—————————

O Oficial

8" Ofjcia) Su betityey

CTP8:5459670056~RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, c¢om o n® 9, na

matricula 451995, conforme regquerimentce de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, wvalidado

atraves do portal https://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/validate a constituigido do
patriménio de AFETACAO - pento, nos termos
do disposto no artigo 31-A_d /64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, e e
O Oficial Tt T T A oy

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com © n° 10 na

matricula 451995, a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE

INCORPORAGAO em sua alinea 'J' do a
face a substituicdc da minuta de em virtude de
modificagdo das clausulas, regquerimento de
28/05/2020. Rio de Janeirg ] o de 2020

O Oficial

32 da Lei 4591/64,

235474
B® Oficial Substitte
CTPS:S4596I0056-RJ

AV - 5 BIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado eom © n° 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNFJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc wvalor
de R$25.065.568, 40, (neste valg incluindo outros
imbveis), regendo-se o contrato adis clausulas e
condig¢bes constantes. do tituld Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-————- e R
0O Oficial .-__-,,:“;q—.:"‘-'_;:;.—y

B® Oficial Substituto
CTPS8: 54596/0056.Ry
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 14/10/2020,

prenotadc em 19/02/2021 com o n® 1961270 a&a f1.177 do

livro 1-1H, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagac
Segue na ficha 3
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dada pela credora CAIXA ONOMI CA— FEDERAL. Rio de
Janeiro, 09 de margo.de 2023 <_=" __ . _ __ ____ ____ .
Q Cficial EDRI36202 XEQ
8¢ Oficial Substitute
CTPS 54596 /0567
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagfio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gualificada, em favor de WALLACE
HERNANDES CHAGAS PERES, brasileiro, solteiro, nao
convivente em uni o estavel, gerente, identidade
CNH/DETRAN/RJ 06653721392, CPF 152.48B5.277-59, residente
nesta cidade, pelo prego de R$130.801,52, sendo
R$7.603,85 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
da Servigo, e R$40.981,00 com utilizag8o do FGTS na forma
de desesotito. C pagaments do imposto de gEransmissie foi
isento conforme certificadec declaratério de isencao
constante da guia n® 2373329 com base na Lei n® 5.065/09.
Valor atribuido para base de 'os emolumentos:
R$130.801,52. Rio de JFared 5 g€ mSrco de 2021.--———————

0 Oficial EDRI36204 WNVW

e P
Eliseu da sSuva

8° Oficial Subsetitute
CTPS:54596/0056-RJ

ALIENACRO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagido 6, fica registrada
a2 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por WALLACE

-HERNANDES CHAGAS PERES em favor de CAIXA ECONGMICA

FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$79.666,67,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigfes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagao e
consolidando a propriedade em favor do credor, é
atribuido ¢ valor de R$144.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de c¢cialculo dos emolumentos:
Segue no verso
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R$78.,666,67. Rio de J fco de 2021, ——————an—
0 Oficial . EDRI35963 TED .
= z=
Eliseu da Silva
8* Olicisl Substitute
CTPS-54596/0056-RJ
AV - 9 CONSTRUCAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com ¢ n® 13 na
matricula 451995, instruido pela certidao n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmiceo, Inovagdo e Simplificagido, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbgs a CONSTRUGCAO do
imdvel, tendo sideo o 'habite do em 15/08%/21.
Rio de Janeiro, 23 ds : i - e ——————
0 Oficial
P —_—
Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n® 2011442 a f£1. livro 1-LQ, f£fica
averbado o CANCELAMENTO da avye "1l de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do - : © de Janeiro, 23
de novembro de 2021 . Com o —— Ao e e e
O Cficial EDYP60301 KZH
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitura
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento __gue serviu para a
averbagdo 10, fica averbado o GFf [ENTO da averbacdo 3
de AFETACAO, em virtude da ‘habite-se'., Rio
de Janeiro, 23 de novembsro-tile 202 ~
=
O Oficial o EDYP60321 LBX
Eliseu da Silue
B* Oficial Substitye
CTPS:54596f0056—£;
AV - 12 INTIMACAD; Pelo regquerimento enviado eletronicamente

(Provimente CNJ n® 89/2019) datado de 14/12/2023,

o == 3 "
SJEOUE ITd L ICIId =%
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prencotado em 19/12/2023 com o n® 2167553 a £1.93 de livro
1-MJ, instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 05/03/2024,
fica averbadoc com base no art. 12 do Provimento CGJ n®
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante WALLACE HERNANDES
CHAGAS PERES, anteriormente gqualificado, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicade por meio
eletrdnico em 19/03/2024, 20/03/2024 e 21/03/2024,

através da Central de Sexvicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdvels, conforme dispesto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagio do fiduciario

realizada em 15/03/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 8514/97, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias <ontados da data da terceira e t1ltima
publicagio do Edital, dos encarges vencidos e ndc pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de

alienacdo fiduciaria, registrado com o©o n°® 8. Valor
atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R53.353,85. Rio de Janeiro, 19 de abril de 2024.--————=——-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES ~Mat. 05743

EERY81938 NDC

AV - 13 L DE _® IEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 0B/07/24,
prenotado em 09/07/24 com o n® 2203413 a £1. 183 do 1livro
1-M0O, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a me sma com a
obrigagio de promover ¢ leildo publico do imdével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendo
em vista que o fiduciante WALLACE HERNANDES CHAGAS PERES,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com © n°® 12, kem como das
despesas decorrentes, nic cumprin o cgntrato. © imposto

Seque no verso __j
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de transmissio fol pago pela guia n® 2707710 em 04/07/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$149.422,02. Ric de Janeiro, 05 de setembro de 2024.———-—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEUC43744 AYZ

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registrc 08 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de céalculc dos emolumentos: R$79.666,67. Rio de Janeiro,
05 de setembro de 2024.—————— e

1- Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUC43748 PRC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. s
Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2024,




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-920 &

Adilson Alves Mendes G

REGISTRADOR gGanna, 1=

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2203413 em
09/07/2024, no 1ivro 1-M0, folha 183, foi registrado/averbado em
05/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

Frxkxkx EMOLUMENT QO § *&x*xx
CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITAGAO (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIZ DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
1
1
1
1
I

PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%)
LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAO LEI &370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 98, 00
*** ACRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/99 264,35

LEI 4664/05 66,08

LEI 111/06 66,08

LEI 6281/12 79,30

LEI 691/84 - ISS 70,95

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457279 - AV.13, AV.14

SELO (S)

Pader Judiciaric - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

EEUC43744 AYZ - EEUC43748 PRC

[=] Sl
- ]
:
;

B T
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames ¢ feita

através de certiddo especifica.
Recibo n° 39511/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1,905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/09/2024, acima discriminados.

/fTZUQLL-é?

."‘ 10" Oficlal Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALMO - GTPS 81766/015-Ry

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



