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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigéio [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.409 001
REGISTRO GERAL Y o
DATA: 21 DE DEZEMBRO DE 2020, 4
IMOVEL: Apartamentn a ser construfido que receberi o n® = do = W
PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS™, e terd drea privativa total de 48,80m*, drea de uso comum

de 96,01 78m?, com dren real total de 144,8178m? ¢ respectiva fragdo ideal de 0,.0023 90806, do Tipe 1,
composta por 01 {uwma) sala estar/fjantar, drea de circulagdio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo ¢ 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de
veiculo de pequeno porte, a ser instituide sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?,
resultante do da Area 01-B, que é resultante do desmembramento da Area 01, que ¢ resultante do
desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Movo
Horizonte”, Manilha, zona urbana do 37 distrito de [taborai, medindo ¢ confrontando: 206, 858m pela
fremte, 227.40m pelo lado direito; 140,83m pelos fundos e 375.15m pelo lado esquerdo. O
empreendimento serd constituido de 384 (trezentos ¢ oitenta e quatro) unidades autbnomas designadas
apartamentos, dispostas 4 raziio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte ¢ quatro) Torres
que integram © conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimentodérreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, porial de acesso ¢ seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 396 (lrezentos ¢ noventa ¢ seis) veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre possuiri
o 1? pavimento/térres, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdmomas,
A raxfio de 04 (guatro) unidades por pavimenio. A Tormre n° 1 esti destinada ao PNE (térreo, 2°, 37, 4°
pavimento ¢  cobertura/sotiio). o : BREZ EMPREEENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S A, pessoa juridica com sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4" andar, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gernis, inscrita no CNPI/MF sob o n® 04.065.053/0001-41.
ME_AQUISICAD: A area que deu origem ao empreendimento foi adquirida da Offa Sarugue
Incorporagde ¢ Empreendimenios Lida, . nos termos de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda laveada
em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, liveo n® 330, nas MNotas do 1 Oficio de Itaborai/RJ.
3 5: n° (11 e averbacio n® 02 (tpo societdrio) matricula n® 51.205, Ficha 001, em (06/06/2019

e OR/OR2019, Incorporacio Registrada sob o n® 03, na mesma matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em
T]RL’H’JH}. deste RI. Eu, ‘3 ,E-‘ . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, digitei. E eu,

e

N7, Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo.
v.01 = . (ex officio). Data: 21 de dezembro de 2020, i AFETACA

Certifico ¢ dou fé que, a incorporaglio antes mencionada, esta submetida ac regime

garantia das obrigacdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrimonag)de Adetacio,

averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 0§08/2019, deste RI. Eu, » Thamires

Soares Juarer - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, ! L=, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva

Correla - Substituta - Cad. %4/1 1062, conferi e subscrevo, \
1

Av D2 - Mat.52.409. (ex officio). Data: 21 de dezembro de 2020. Consta sob o terreno constanie desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. instituigSo financeira constituida sob a forma de empresa piblica. pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no UNPI sob o n® 00.380_ 3050001 -0, i redite r de financiamento de
E$30,485.013.85. tendo como objetive financiar a construglio do empreendimento  imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, gque seri amortizado no prazo de 24 meses o
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente & liberagio da Gltima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeire do Empreendimento para o término da ohra. Serfio
devidos juros & taxa nominal de 8.0000% a.a. e efetiva de BE3000% aa. O valor dos imdveis
hipotecados para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em RE53.290.000,00 ¢ com as demais
clausulas ¢ condighes constantes do mesmo. Tendo ainda como Fi : Eduarda de Campos Tolentino
- CPF/MF n® 013.739.556-60; Luciana Rajlio Tolentino - CPF/MF n® 008.245 586-42; Mariana Campos
Tolentino - CPF/MF n® 042.659.236-07; IME Participaghes S/A - CNPIMF 08.729.730/0001-30; ¢
Avida Participagtes ¢ Empreendimentos Imobiliarios 5/A — CNPI/MF 22.931.333/0001-77. Conforme
Contrate de Abertura de Crédite ¢ Mbtuo para Construglio de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecdrin e Outras Awvengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos e Construgbes
%A e Caixa Feondmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8. 7877.0716488-9), com forca de Escritura Publica,
datado e assinado pelas paries contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (trés) viasgde igual teor,
registrnda sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha (X2, em 29/11/2019, deste RI. Eu, _ , Thamires

Confinma e verso.

onr

Documento assinado digitalmente

SaecC

www.registradores.onr.org.br

Servico de Atendimento

Eletronico Compartilhado



Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereirados Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/R] - CEP: 24.800-041
E-mail: cartloficio.itargi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 52409 / CNM: 092064.2.0052409-83 / Recibo: 45354 / Data da Certiddo: 10/07/2024.

onr

Matricula n® 32,409, Ficha 001, de 2171 2/2020.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VLANT-73E9M-SAXX4-9GX3T

Soares Jusrer - Escrevente - Cad. 9421003, averbei. E eu, E *~ . Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscreve. |
1

(Prot.76.302 de 23/11/2020), Data: 21 de dezembro de 2020, Centifico ¢ dou fié

que, Cunfamu: Contrato por Instrumento Particular de Compra & Venda de Terreno e Midtuo para

Construciio de Unidade Habitac :nnal Alleru:u,&::l Fiducidria em ga.ran.tla.. FiEl.nca ¢ Ohiras Dbﬂm&ca -

Programa Casa Verde ¢ Amarcla {F‘(.‘VA} — Recursos do FGTS com Utilizagfio dos Recursos da Conta

Vinculada do FGTS (n®™ B.7ETT.0958125-8), com forga de Escritura Puiblica, datado e assinado pelas

partes contratantes em 23 de nuluhm i.i.: 2020, em 03 t_l.ﬁ!"i] wvias d.ﬂ igual teor, averba-se nr..-gm

matricula que fica cancelada o i iyl 5
]ﬂmnlum.cntlm pagos pelo I'l:LI1.'H::I n® 25, 01.4 (Let 6 3?0."1.2] - w 5cnd.a R.lll]ﬁ,ﬁ"—'l (Tah 20.4 - n"

o1y RS?I 12 (FETI);; R55.28 (FUNDPERT); R3528 (FUNPERJI): R3%4,22 (FUNARPEN), R$2.11
(PMOCMY): ¢ RE5,28 (1S5S5). Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei.

E eu, ”, Tatiana Aparecida dt Sousa da Silva Cormreia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

:iuhm:ruvq. Salo de Fiecslicecha Eltrdmoo
EDFC 32066 RLY

R.04 - Mat.52.409 (Prot.76.302 de 23/11/2020). Data: 2] de desembro de 2020.

VEMNDA. Conflorme Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula fioi
vendido para . brasileiro, nascido em 06/08/1974,

ALEX DE OLIVEIRA BARBOSA MACEDD

trabalhador de construgdo civil, portador de Carteira de Identidade n® 102522349, expedida pc-r
DETRAN/RI em 04092020 ¢ do CPF 038.756.457-82, casado no regime de comunhifio parcial de
bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, ¢ seu cdnjuge

brasileira, nascida em 270271970, servidora puhlu_a usr.ar]uu], p-u.'rrl.ﬂ.duru. de Canetra de ldentidade 11‘:'
100845445, expedida por DETRAN/RI em 07022018 ¢ do CPF 037.142.237-03, residentes <
domiciliados em Rua ('r.'s.lrilm:l ‘ﬂ.ann: ( nul.lnhl::r 1234, Csl, Nuvu (_lda.dt em Imbnrai."RJ m_uﬂg_

" L w i

1l 1] il Ll
RS-lj 544 Bi (8] !mpu-'..m de Inm:mmuan ‘inter wvm dnudu ao Mmuclpm de Ital:n:-ral fm pago no
valor de R$3.550,00 (valor tributado: R$142.000,00), em 24/11/2020, conforme DAM n°
0140182020, que fica agqui arquivado, jumiamente com uma wvia do referide contrato ¢ demais
documentos necessiarios. Wﬂmmmw
i Imnmmmsic pele periodo de 3 anos. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25 014 (Lei 6370712 ¢
Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotacfio: RE32.18 = RE22,.84 (Tab. 204 - n® 03); RE4. 56 (FETI):
R51.14 (FUNDPERJ); RS1.14 (FUNPERJ); R50,91 (F I_JN.J'ALRPEN]1 R30.45 (PMCMV): « RE51.14
(I55). ¢ Registro: Ri‘}21,51 sendo: REE10,19 (Tab.20.1 - n™ 01); R$19.41 PMI/DOLDistribuicio
{Tab.16 - n* 05); R35,58 (Tab.16 - n” 04); R$16,20 (PMCMV); R541,75 (IS5); & RE30,40 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab 2001 - Obs.7* e ﬂ*j Base de Cdleulo: RE142.000,00. Consultas: BRA

Empreendimentos ¢ Construgdes 5.4, - BIB n® 01554.20.12.21.58.515 e CNIB Resultado: N:gl.h,liu
Caodigoe HASH: elSc bfcB.292¢.a951 9579.7939_1e59.9a71 2dae.cOcB 11.-'12-"2010 Eu, [/_
Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad, 24/21003, registrei. E eu, Tatiana J\pﬂﬂ:ﬂ-ﬁ de

Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo. |
Beid de FoacabEagho Eletrdnmm '_
EOPC 22067 SXO

- {Prot.76.302 de 23/11/2020). Data: 21 de derembro de 2020. ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conflorme consta do mesmo Contrato mencionado na averbaglio de n® 03, o imdwvel
objeto desta matricula foi por Afex de CNiveira Barbosa Macedo ¢ sew cdnjuge Monica CNiveira
Macedoe Barbosa, antes qualificados, dado em garantia & -
instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao Minisiério da Fazenda, com sil_r.ll_
no Sctor Bancédrio Sul, Quadrmm 4, Lotes 3 ¢ 4, emm Brasilin - DF, inscrith no CNPJ sob n.
00, 360.305/0001-04. Valar de I-'llmmianmﬂla para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro
efou ITHI: R20,00. Valor Total da DMwvida (Financiamento + Financiamento para Despesas
Acesstrins): RS113.600,00. Valor da Avalingfio ¢ Venda em Phblico Leildo: RE142.000,00. Valor da
Garantia Fiducidria: R$142.000,00, que serd pago no prasoe de 323 meses, as amortizagles serilo feitas
por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 23/11/2020,
txa anual de juros % a.a: Nominal: 65000 ¢ Efetiva: 6,6971 e com as demais cliusulas e condigBes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25014 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.01573) - Registro: RE904.09, sendo: REE10,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n® 05);
R516.20 (PMCMY); RS$40.83 (I55); e R§30,40 }h-MJ- Isento dos acréscimes (Tab.20.1 - Obs. 7 e
&) - Base de cdlculo: RS)13.600,00. Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevemie - Cad,
Q2 1003, rug'is:l!:n:'i. X eu, i . latlana Apare sida de Sousza da Silva Correla - Substituta - Cad.

94/1 1062, conferi e subscrevd. By e FIBoatzagsn Elwintrcn
\ EDPC I3868 WYX

Esta matricula continuas a Ficha 002,
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Anexo 8o 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.409 | 002

REGISTRO GERAL

510

Continuaglio da Matricula n® 52.409

.
Av.06 - Mat.52.409. (ex officic). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha

002, em 14/06/2021, averba-sf “ex officio”™ o cancelamento do Patrimiinio de Afetaglio mencionado
averbaglo de n® 01. Bu, _ ¢ » Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,

, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo,

L
Wﬂt (Frot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021, CONSTRUCAQ -
Centifico ¢ dou fé¢ que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de ltaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SE-

TOTT2017), de 03/12/2020, averba-se¢ nesta matricula um prédio de uso residencial com Area
| i f 45, 850m 7 CF T LI m* Arca de LATE] 1Al i Bim® irando:
S56.42m* n” 199843 020, com _in

" 6 . Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.261 (Lei 6.370/12 e Artipo 290, Lei
6.015/73) - Averbagio: 1.56, sendo: RE150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETI; R$7.50
¥ R$6,00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMV) ¢ R$7.50 (I1S5). Base
, Thamires Spares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei, E
» Tatiana Aparecida dé¢ Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢

v, Seio de Facalicscio Eetrdnics
\ EDLUX 00667 RIO

Av.08 - Mat.52.409. (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCADQ DE
NN - Certifico ¢ dou fé que, a Convenglio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS BROMELIAS estd regisirado sob o n® 472, folhas 185/195v, livre 3-B {Auxiliar), em
11/08/2021, Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01);
R311.01 (FETI);| R$2,75 (FUNDPERI):;: RS$2,75 (FUNPERJ):; R$2.20 (FUNMARPEN); R%1,10
(PMCMV), e R 5 (188). Eu, é_h_,_ Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad, 94/20119,
averbei. E en, ™ , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,
confer ¢ subserevio Sepris 30 FigcanZagdo Eldreae
EDXE 71028 OSP

AvrS - Mat.52.409, (ex afficio). Data: 01 de setembro de 2021. Certilico ¢ dou 1€ que, q_:n;;lnj.i:rm'p;
documentos arquivados no protocolo n® 76,521, averba-se “ex afficia”™, que foi registrado sob o n® 08,

na Mairicula n® 51.205, Ficha 003, em 01/0%2021. a INSTITUICAOQ DO CONDOMINIO
“PORTAL JARDI i G . Eu, B~ | Erika Arxevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
Q4201 19, averbeil. E eu, ‘. Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.

94/1 1062, conferi e subscreve
1

Av, 10 - Mat.52.409, (F‘rﬂl.&ﬂ.llzﬂt de 03/01/2024). Data: 18 de abril de 2024, Centifico e dou fé gue,
conforme Oficio n® 4446892024 - CESAV/BU, datado de 30 de janeiro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
a0 que fol requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaboral/RJ (2 Oficio): “1) No dia 26/02/2024 as | 1h43min, cheguei no enderego indicado, porém niio
encontrei o Sr. Alex de Oliveira Barbosa Macedo e também nfio encontrei a Sra. Monica Oliveira
Macedo Barbosa, sendo assim, deixei na caixa do correio, um aviso da Notificagio para o
comparecimento de ambos, naquele Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local. 2) No dia
11/03/2024 4z 10h08mim, retomei no enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Monica Oliveirn
Macedo Barbosa, a qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de notificacio, tomando ciéncin de
todo o contelido e exarou cifncla™; Certificando, ainda, que com relaglio ao Sr. Alex de Oliveira
Barbosa Macedo, a Sra. Monica Oliveira Macedo Barbosa, informou que o mesmo ndfio pode
comparecer, sendo que o mesmo foi notificado na pessoa da sua procuradora, conforme a outorga de
procuragio constante na cliusula n® 31 do instrumento de aquisiglio do imdvel, dando-os assim por
notificados. Emolumentos pagos pele recibo n® 29.570 - sendo: Prenotacfio: RE£431,64 = R$29.14
(Tab20.4 - n" 03); R$5.82 (FETJ): RS$145 (FUNDPERJ):; R$1.45 (FUNPERJ): RSL.16
(FUNARFPEN);, R30.58 (PMCMVY); R31.45 (IS5) e R52.59 (Selo); e Averbacio: R59317.49, sendo:

Lanrina 80 Versde,

.onr
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Marricula n® 32 409, Ficha 002, de 2171 2:2020.

RS663,06 (Tab. 20.4 - n” 01); R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERT); R$33,15 (FUNPERJ); R$26,52

{_!:LJN EM) RE13.26 (PMOCMV); RE33,15 (IS3) ¢ RE2,59 (Selo). Base de calculo: R$151.236.74.
Eu, . Thamirez Soares Juarer - Escrevente - Cad. 9421003, averbel e conferi. E en, y
Aldalel achado Ferreira de Macedo - Substituia Legal - Cad. 94/8206, subscreva.
Seln oo Fiscalzagho Elersniks
EEKF36022 CJK
Av.11 - Mat.52. 409, {T'r.q:-:.H-O.'-"?:‘» de 26/06/2024), Data: (% :lr.:jull-m de 2024, CONSOLIDACAQ DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado ne registro n® 05 e requerimente dotado de

18/06/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econfimica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagdo da mora por e do fideciante verificou-se a consolidagiio da propriedade sm
nome da fiducidgria CAIXA EC CA FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de
RE147.235,16. O imposto de transmiss8o “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi page no
valor de RI3.680.83 (Valor Tribuwado: REI147.233,16), em 14/06/2024, conforme DAM n®
2024/006439, que fica aqui arquivado. Emelumentos pagos pelo recibo n® 30,344 - sendo: Prenctacio:
Ef44.22 = RE20.14 (Tab2004 - n® 03); RE5,82 (FETI); RS1,45 (FUNDPERIYL RE1.45 (FUMPER])
R$1.74 (FUNARPEN): R$0.58 (PMCMV); RS1,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo); ¢ Averbacio: R$950,75.
sendo: RES63,06 (Tak 20,4 - n® 01); R$132,61 (FETJ); R$33,13 (FUNDPERD); R$33,15 (FUMPERJ);
FE39.7E (FUMNARPERN), RE13,26 (PMCMV) RE33,15 (I55) e R$2,59 (Sclo). Base de cdleulo:
R%147.233,16. Eu, /. Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad, 94/1 1062,
averbei e conferi. E eu, . Aldalzia Machado Ferreira de Magcedo - Substituta Legal - Cad, 94/8208,

subscrevo. Sty ety Fisbeoid | zseleey P lowiribicny
EETF BESED VHMH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VLANT-73E9M-SAXX4-9GX3T




		2024-07-10T18:28:46+0000




