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OFIiCTO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS MATRICULA
LIVRO N™. 2 - REGISTRO GERAL 128.128
Mo Bkmbuio, 12 setembro dé 2019

|MQVE‘I,: A fragiio ideal de 0.003477892 no terreno situvado no Bairro Canudos. no guarteirio
definido formado pclas ruas Oswaldo Arthur Hartz, Maria Olinda Telles, Guia Lopes ¢ Projetada,
com a area de 17.451,66 metros quadradoes ¢ as seguintes medidas ¢ confrontagdes: ao sudoeste no
alinhamento da rua Guia §.opes, lado impar, por quatro segmentos medindo: o primeiro em urco,
14.35 metros, no sentide nortc-sul, o segundo 8,56 metros, no sentido norocste-sudeste, o terceiro,
em arco, 55,51 metros, no sentido noroeste-sudeste, e 0 guarto 25,38 metras, no sentido norte-sul;
a0 sul confrontando com o cemitério Jardim da Memaria de propriedade de AEB Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. medindo 302,38 metros, ao leste confrontando com imdvel de VP Negoécios
imobiliarios Ltda. medindo 34,17 metros, aa norte no alinhamento da rua Maria Olinda Telles, lado
par, mede 375,18 metros, retornando assim ao ponta de partida ¢ fechando o perimetro. Esta [ragio
carrespondera ao Apartamente n° 103, Bloco 14, do Porta Baden, a scr construido, localizado no
pavimento térreo ou 1° pavimento, aos fundos ¢ a direita de quem postado na entrada do bloco olhar
para ele: com arca real privativa coberta de 40,8200 metros quadrados, area rcal privativa
descoberta de 9,9000 metros quadrados, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional
descoberta de 11,5200 metros quadrados, area real de uso comum de divisdo prapercional coberta
de 7.4075 metros quadrados, area reai de uso comum de divisdo proporcional descoberta dc
19,2503 metros quadrados, drea rcal total de 88,8978 metros quadrados. e correspondende-lhe a
mesma f{ragio ideal nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso da edificagio; a esta unidade
pertence © uso exclusivo da vaga de estacionamento n® 151, descoberta, situada na segunda
circulagio 4 frente, a esquerda da circulagiic principal, sendo a quinta vaga a direita de quem cntra
na rcferida circulacdo.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV Engenharia e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ
sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor
Mario Werneck, n°® 621, 1° andar.

PROCEDENCIA: Matricula n® 127.865, do livro n® 2, datada em 12.09.2019.

TITULO: Incorporagiio.

FORMA DL TITULQ: re @ o de 12 de agosto de 2019, e documentas apresentados.
Data supra. Fscrevente: a8 (Rwea. W ofe Sougzar

MP.GM.Prot.n® 404.968. dc 16.0 42019

Emolumentos: R$1M,10. Selo: 0396.02.1000001.32102 = RS1,90. Processamento Hletrénico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.04057 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 1- 128.128 - Procede-se a presente averbagfio para fazer constar, que nos termos e para os fins
do dispostn nos artigos 32, § 5° da l.ei 4.591/64 e 341 da Consolidac¢io Notarial e Registral
expcdida pcla Egrégia Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Grande do Sul, a ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitam mais de trés mil acdes judiciais, considerada a sua
atividade em varios Estad sileiros, conforme AV 2- 127.865, do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: il Bwa W, Lo S s MP.GM.
Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.03.1800001.33069 = R$2,70. Prov, n®021/2017 - CGI/RS.

AV 2- 128.128 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patrimodnio de
afetacdo, conformea AV 3 7.865, do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: QQ_ Wi ez fe Q‘ 32,

MP.GM.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.03.1800001.33070 = R$2.70. Prov.n° 021/2017 - CGI/RS.
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valide aqui CNM: 097683.2.0128128-55 ‘®
este documento - °
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ‘ .
COMARCA DE NOVO ITAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 128,128
Nove Hamburgo, de de

YERSO
AV 3- 128.128 - A convengdo de condominio do empreendimento Porto Baden. acha-se registrada
no livro n® 3-RA, sob n® 11.582.

Novo llamburgo, 29 de outubro de 2019.
Oficiala: M Z -
CT.G:C.Prot.n® 407.159, dc 17.10.2019,

Emolumcntos: R$18,10, Selo: 0396.03.1800001.383635 = R$2.70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.17077 = RS1.40.1.¢i n.11.977:2009-PMC\M V.

AV 4- 128,128 - O imovel objeto da presente matricula acha-se hipotecadu em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal. conforme o R 5- 127.865, do
livron® 2.

Novo Ham T 2d~ls sto de 2020
Oficiala: —_— —

LR.AG.Prot.n® 416.253, de 10.08.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.11693 = R$61,40. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

AV 5- 128.128 - De conlormidade com contrate dc compra ¢ venda de terreno ¢ mutuo para
consirugdo de unidade habitacional, alicnagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes ~
Programa Casa Verde ¢ Amarcla - recursos do FGTS com utilizagio dos recursos da conla
vinculada do FGTS dos devedores, firmado em 30 de selembro de 2020, fica cancelada a hipoteca
objeto da AV 4- [28.128, em virtude de liberagio.

Novo Ilamburge! 24 de novembro de 2020, g\\
Escrevente: q&, tFuse.Wa-cde 3,4
CT.AVL Prot.n® 419450, de 13.11.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.09374 = R$3.30. Prov. n® 021/2017 - CGI/RS.

R 6- 128.128 - COMPRA E VENDA:

FTRANSMITENTE: MRV Engenharia ¢ Participagfes S.A., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor Mario
Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

ADOUIRENTES: Jcison Raosa da Silva, inscrito no CPF sob n® 035.965.520-36, auxiliar de
produ¢do, nascide em 20,10.1994, filho de Joaquim Santos da Silva ¢ Elisete Rosa da Silva e sua
mulher Dienifer do Prado da Silva, inscrita no CPF sob n® 025.894.340-81, visual merchandising,
nascida em 11.01.1993, Iilha de Genaro Luis Souza do Prado ¢ Roseclei Lauterio, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domicilizdos nesla cidade, na rua Liberia, n° 124, Bairro Rincio.
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INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/AGENTE PROMOTORA 'q(ﬁ
EMPREENDEDORA/ENTIDADE ORGANIZADORA: MRV Engcenharia ¢ Participagles S/A, ja L
qualificada. = %
FORMA DE TITULQ: contralo de compra e venda de terreno ¢ mutuo para construgido de unidade e
habitacional, alienagio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e 2 g
Amarela - recursos do FGTS com utilizacio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos -
devedores, n° §.7877.0951498-4, firmado em 30 de setembro de 2021(). & %
PRECO: R$167.366,47, composte pecia intcgralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos 3 D
proprios R$38.394.57; valor dos recursos da conta vinculada de FGUS R$171,90; e valor do § o)
financiamento concedido pela Caixa R$128.800,00. Valor da aquisigio do terreno: R$16.346,03; =
CONTINUA A FOLHA 7~
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; Nevo Hamburgo, de de
guia de arrecadacdo do ITBI n® 163198 - 2020 - avaliacio fiscal: R¥189.869,00.
CONDICOES: as do contrato.
Nove Hamburger23-de novembro de 2020
Escrevente: Q&Lﬁu& awa de
CT.AVL Prot.n® 419450, de 13.11.2020. B
Emolumentas: R$443,60, Selo: 0396.08.0700003,20835 = R$49,50. Processamento Eletronico de oh
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.2000004.05257 = R$1.40. MP. 996/2020 - PCVA. '5
R 7- 128.128 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: Tu
DEVEDQORES FIDUCIANTES: Jeison Rosa da Silva ¢ sua mulher Dicnifer do Prado da Silva, ja ot
qualificados. ) _g‘
CREDQRA  FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n° =

00.360.305/0001-04, com scde na ¢idade dec Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$128.800.00.

PRAZO: de construgdo/legalizagido: 30.06.2023; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais
e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 05,11,2020, com presta¢dd mensal
micial no valor total de R$964,37; prazo de caréncia para expedigiio da intimagfio: 30 dias cosridos,
contados da dala de vencimento do primeire encargo mensal vencido € nido pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 7,6600% ao ano e efetiva de 7,9347% a0 ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorrc mensalmente, na data dc
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS e na
hipotese de extingio desse coeficiente, a atualizagiio passara a ser eletuada pelo indice determinado
em legislagio especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido cm propriedade tiduciéria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramenio da posse, tornando os devedores
passuidores diretos ¢ a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-o a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
. l.ei n° 9.514/97. Para fins do leildo cxtrajudicial, as partes avaliam o imével em R$161.000,00,
acrescidos os valores das benteitorias existentes ¢ que lhe integrem, atualizade monetariamente até
a data do leildo, na forma do item 9 do conlrato, reservando-se & Caixa o direito de reavaliar o
imével. Caso o valor do imovel convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da
Lei n® 9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo orgdo competente como base de calculo para a
apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consolidacsio da
propriedade em nome da credora fiduciaria, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do
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imdvel no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 6- 128.128. Demais % Q
condigdics: as do contrato. oi=
Novo Hamburge~24 de novembro de 2020. Q o g
Escrevente: Al iude W Ao 3~ 2.5
CT.AVL.Prot.n® 4¥9.450, de 13.11.2020. & &
Emolumentos: R$325.60, Sclo: 0396.07.1100001.40863 = R$36,60. Pracessamento Eletrénico de 3%
Dados: R$2,50, Sclo: 0396.01.2000004.05258 = RS1,40.MP, 996/2020 - PCVA. é %
AV 8- 128.128 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n” 89/2019 do Conselho Nacional de 2 8
CONTINLA NG YERSO -
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS s
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 2 128.128
' Novo Hamburgo, de de
- . — - VERSO
Justi¢a, esta matricula possui o Cédigo Nacionai de Matricula - CNM: 09768.2.0128128-23.
Novo Hamburgo, 10 de outubre,de 2022.
Oficiala; Ss=—=— uiin, e
MP. i
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.15996 = R$4.40. o
AV 9- 128.128 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados. o Apartamento n° o
103, Bloco 14, do Porto Baden. foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 16.08.2022, e o
recebeu o n° 1222 da rua Maria Olinda Telles. C.N.D. n® 90.000.79670/72-002 e Certiddo Positiva E
com [feitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. ‘o
Novo Hamburgo, 10 de outubro;de 2022, )
Oficiala; ‘o™ e TP £

MP.GM.Prot.n® 446.045, de 03.10.2022.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.09.0700003.15874 = R$81,00. Prov. n®021/2017 - CGJ/RS.

AV 10- 128.128 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esla
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.79481 = R$5.50. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/06/2026 as 09:16:11. O hash SHA256 do decumento ¢
B40D09342017371110437A2FC1364CI1EC2DFIFCSF236BEFES00E204338 ESC2BA .
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Valide aqui CNM: 097683.2.0128128-55 .

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula

3 128.128
AV 11- 128.128 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0128128-55.
Novo Hamburgo, 26 de junho de 2026.

CT.

& Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.79482 = R$5,50. AGNR
X Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/06/2026 as 09:16:13. O hash SIIA256 do documenio &
3 SEAAIBEITTFBIADSSB44B4C3B576146F6CFI1 BB77CA87998F36D86BD23345126. _‘5
py AV 12- 128.128 - De conformidade com requerimento de 09 de junho de 2026, e documentos o
% apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n° O -
o 9.514/97, para fazer constar quec ocorreu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da [+}) 3
\>-‘; presente matricula, em nome da credora fiducidaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob % 3
5 n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes + ‘G
[T 3/4, e por forga do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferccido em publico g S
g leildo para a alienac¢do do imoével. Guia de pagamento de ITBI n® 2570 - 2026 - avaliagdo fiscal: E S
§ RS8172.057,89. © ;'
T Novo Hamburgo, 26 de junho de 2026. ‘c =
E CT.AG.Prot.n® 510.075, de 09.06.2026. E =
8 Emotumentos: R$432.30, Selo: 0396.08.2200001.15356 = RS80,80. Processamento Eletronico de O m
o Dades: R$7,30, Selo: 0396.01.2500001.96019 = R$2,20. (=f
= Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/06/2026 as 09:16:15, O hash SHA256 do documenio € 0 7))
-; 6642C3360CSOFFASICECASDE601104B6FFSBSD1CACS2DF02C2TEI23TAFC3407A, Q 5
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5 Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da S 2
3 matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, sexta-feira, 26 de junho de 2026. & %
3 i
“J') . . . . aA . . o
o Assinado digitalmente por Gilvidnia Maria Reis de Souza & A consulta estars dsponivel e até 24 ‘g %
3 ; ItEISi:;\;oe nte E- no site do Tribunal de Justica do RS P o
= otal: A ‘o
8 Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.79611 = R$5,50) H hﬂ'ﬁf /go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.50933 = R$4,40)

; Chave de autenticidade para consuita
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.96190 = R$2,20) E]
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