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> | A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi

CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0171885-17

LVRO N*2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254.0

mated ficha
[_ T‘/T‘.’ﬁﬂ [_ 01 I Guarulhos, 23 de janeiro de 2020.

X' 18599“Xp 208 - Bloco: 7 - Ficha Complementar: 256

IMOVEL: Apartamento 208, que no projeto aprovado & localizado no 1°
pavimento do Bloco 07, integrante do empreendimento “Santa Beatriz”, situado
na Avenida José Brumatti, 2.374, Jardim Santo Expedito, em Guarulhos/SP,
com a 4rea privativa construida de 38,4000m? édrea comum construida de
divisdo proporcional de 7,2877m2, perfazendo a 4rea total construida de
45,6877m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,002927894, idrea comum
descoberta de divisdio proporcional 13,5651m?2, e drea comum descoberta de
divisio ndo proporcional de 13,0000m?, vincula-se & unidade o direito ao uso
exclusivo da vaga 155 de carro, localizada na garagem do condominio.
INSCRICAO CADASTRAL: 064.22.10.0001.00.000 (érea maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida Professor
Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril.

REGISTRO ANTERIOR: Aquisigéo pelo R.03, feito em 24 de junho de 2019,
¢ Incorpora¢do Imobilidria pelo R.04, feito em 02 de agosto de 2019, ambos da
Matricula 160.947. Guarulhos, 23 de janeiro de 2020.

Selo Digital: 112540311ED000189792TP20F

Escrevente, E;@@ (Ewerton Dias da Silva Melo)
Escrevente Substituto, (\\——%ﬁ— (Marco Antonio Violin)

AV.01 - ABERTURA DE FICHA COMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA

Em 23 de janeiro de 2020 - Protocolo 460.300 de 09/01/2020.

Selo Digital: 112540331QR0001897938Y20P

Segue no verso
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CNM: 112540.2.0171885-17

["’Wi".‘ﬁ%s_' ["iﬁﬂ

MAGT ST p 208 - Bloco: 7 - Ficha Complementar: 256 ]

aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 226 ¢ seguintes, do Capitulo
XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo
Paulo, sendo que, até a averbagdo da construgdo e registro da instituigio e
especificacZo do condominio, a presente refere-se a fracéio ideal de terreno e aos
direitos correspondentes 3 unidade auténoma em construcio especificados na
descricdo retro.

Escrevente, gg) @ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Escrevente Substituto, ( 4 (Marco Antonio Violin)

a—d

AV.02 - REMISSAO
Em 23 de janeiro de 2020 - Protocolo 460.300 de 09/01/2020.
Selo Digital: 112540331VU0001897948J204

A) Conforme a AV.02, da Matricula 160.947, feita em 28 de maio de 2019, nos
termos do requerimento firmado em 25 de margo de 2019, em Guarulhos-SP,
noticia-se que no terreno, do qual faz parte a fra¢fio ideal que corresponderé 2
presente futura unidade auténoma, estd inserida a Area de Preservagiio
Permanente - APP, junto ao c¢érrego do Rebaixo, com a 4rea de 2.768,73m?;

B) Conforme a AV.05, da Matricula 160.947, feita em 02 de agosto de 2019, a
proprietdria e incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, jA qualificada, submeteu o empreendimento “SANTA BEATRIZ”,
conforme incorporagio imobilidria registrada sob R.04, na Matricula 160.947,
ao Regime de Afetagdio, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n° 4.591/64,
incluidos pela Lei 10.931/04, pelo qual o terreno e acessdes objeto da
incorporagéo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-80 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo patriménio
de afetagdo, destinado 4 consecugéio da incorporagio correspondente ¢ A entrega
das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes;

i segue na ficha 02
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CNM: 112540.2.0171885-17

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DC CONSELHO NACIONAL DE J' USTICA: 11.254-0
[‘ Moyl IEs I [' fictd

~RT186897"Ap 208 - Bloco: 7 - Ficha Complementar: 256

C) Conforme a AV.06, da Matricula 160.947, feita em 13 de setembro de 2019,
nos termos do requerimento firmado em 02 de agosto de 2019, em Sio
Paulo-SP, noticia-se que, conforme termo de responsabilidade de preservagiio de
area verde para lote nimero 59778/2019, processo 1500118/2019, pela
Secretaria de Infraestrutura e meio Ambiente, CETESB, consta descrita uma
Area Verde de 3.094,89m2,

Escrevente, an) @ (Ewerton Dias da Silva Melo)

\
Escrevente Substituto, r\/‘—ﬁﬁ (Marco Antonio Violin)

SN

AV.03 - TRANSPORTE

Em 23 de janeiro de 2020 - Protocolo 460.304 de 09/01/2020. X
Selo Digital: 112540331UP0001897950F20M '
Conforme o R.07, da Matricula 160.947, feito em 11 de dezembro de 2019, a

fragdo ideal de terreno que corresponderd a presente futura unidade auténoma,

juntamente com as outras fragSes ideais de terreno que corresponderfio as 339

unidades do empreendimento, foram HIPOTECADAS em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede

no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da

divida no valor de R$ 45.168.275,96.

Escrevente, ?fp@ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VTRPG-N93V5-JPVSA-FT6EB

Escrevente Substituto, \ - ' (Marco Antonio Violin)
AV.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Em 27 de outubro de 2020 - Protocolo 471.480 de 13/10/2020.
> Selo Digital: 11254033 1DF0002716300T20T

Segue no verso
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CNM: 112540.2.0171885-17

[‘"T“r’i‘.‘ﬂ%s_‘ ['f‘&"fﬁ

— ficha complementar 1

.160.947 - Ap 208-Bloco: 7 - Ficha Complementar: 256

Nos termos do instrumento particular mencionado R.05, ¢ feita a presente para
constar que, conforme autoriza¢fio expressa da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, ja qualificada, fica cancelada a
hipoteca mencionada na averba¢io ntimero 03, considerando a quitagdo da
divida, tdo somente com relagéio a fragfio ideal de terreno que correspondera a
esta futura unidade auténoma.

Escrevente, ‘F‘Z) @ {Ewerton Dias da Silva Melo)

R.05 - COMPRA E VENDA
Em 27 de outubro de 2020 - Protocolo 471.480 de 13/10/2020.
Selo Digital: 112540321NU000271632I1B20Y

Pelo instrumento particular nimero 8.7877.0946987-3, firmado em 25 de
setembro de 2020, em Guarulhos/SP, nos termos das Leis 4.380/1964,
9.514/1997 ¢ Medida Provisdria 996/2020, do Programa Casa Verde e Amarela -
PCVA, a proprietiria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, NIRE
31300023907, j4 qualificada, vendeu a fragio ideal de terreno que correspondera
a esta futura unidade auténoma pelo preco de R$ 19.316,79, (sendo o prego da
acessdo estabelecido em R$ 153.583,21) a RICARDO JOSE LOPES DE
MELOQO, | Drasileiro, auxiliar de  escritorio e assemelhados, RG
362319820-SSP/SP, CPF 408.890.858-97 e seu cdnjuge JESSICA GARCIA
RAMOS DA SILVA LOPES, brasileira, trabalhadora de servigos de
contabilidade de caixa, RG 39018374X-SSP/SP, CPF 463.729.798-29, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados neste Municipio, na Rua Nova Timboteva, 144, Vila
Izabel. Foi apresentada a certid8o fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. A
vendedora foi representada pela procuradora JULIANA GIANELLO
BERMEJO, CPF 406.964.028-23. Valor Venal Proporcional: R$ 9.744,18.

Escrevente, - ’i';é) @ (Ewerton Dias da Silva Melo)

segue na ficha 03
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CNM: 112540.2.0171885-17

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS |
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

. CNS DO CONBELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11,2542
r mi'ffff%jss ['ﬁ“"(‘)‘s

Fﬁﬂ]io giféﬂg?tfhp 208-Bloco: 7 - Ficha Complementar: 256

R.06 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 27 de outubro de 2020 - Protocolo 471.480 de 13/10/2020.
Selo Digital: 112540321LY0002716338J205

Pelo instrumento particular mencionado no R.05, os proprietirios RICARDO
JOSE LOPES DE MELO, e seu conjuge JESSICA GARCIA RAMOS DA
SILVA LOPES, ji qualificados, alienaram fiduciariamente a fragfo ideal de
terreno que correspondera a esta futura unidade auténoma, na forma do artigo
22, da Lei 9.514/97, transferindo sua propriedade resolivel & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE
53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Iotes 3/4, Brasilia- DF,
para garantia da divida de RS 138.320,00, (valor da transa¢do R$ 172.900,00,
sendo R$ 30.878,71 com recursos proprios, R$ 3.701,29 referente a conta
vinculada do FGTS, ¢ R$ 138.320,00 com recursos do financiamento), que sera,
paga no prazo de 360 meses em presta¢des mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortiza¢do Price, vencendo-se a primeira em
02/11/2020. Juros: taxa nominal de 7,6600% ao ano e efetiva de 7,9347% ao
ano, sendo de R$ 1.028,75 o valor do encargo inicial. Origem dos recursos:
FGTS/UNIAO. Prazo de caréncia de 30 dias para intimagio em caso de
inadimpléncia. Valor de avaliagdio do imével: R$ 183.000,00. As partes
subordinam-se as demais condi¢es e cldusulas constantes do titulo.

Escrevente, \?)@ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VTRPG-N93V5-JPVSA-FT6EB

AV.07/171.885 - CONCLUSAO DA OBRA

Em 21 de setembro de 2022 - Protocolo 510.795 de 12/08/2022, reingresso em
09/09/2022.

Selo Digital: 11254033 10S000580349NN22L

A vista da averbacgio ntimero 09, da Matricula 160.947, € feita a presente para

contfinua Ro verso
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CNM: 112540.2.0171885-17

matricula —— —ficha ‘
[_ 171.885§ [ 03 I
. verso
— ficha complemeniar

| )

~

constar que foi concluida a edificagdo do empreendimento "SANTA
BEATRIZ", situado na Avenida José Brumatti, 2.374, Jardim Santo
Expedito, estando a instituiciio e especificagfio registrada sob namero 10, da
referida matricula e a convengfio do condominio registrada sob niimero 4.682,
no Livro 3 de Registro Auxiliar. Nos termos do item 222, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga de Sé@o Paulo, a presente
ficha complementar ¢ transformada na Matricula 171.885, referente 4 unidade
auténoma ja construida.

/

Escrevente
Fabio Olivotto Maltez

R.08 / 171.885 - ATRIBUICAO
Em 21 de setembro de 2022 - Protocolo 510.795 de 12/08/2022, reingresso em
09/09/2022.

Selo Digital: 112540321TS0005803510F228

Pelo requerimento datado de 02 de maio de 2022, firmado em S&o Paulo/SP, a
unidade auténoma a que se refere esta matricula, em raziio da institui¢cdio e
especifica¢do do condominio registrada sob mimero 10, da Matricula 160.947,
foi atribuida aos devedores fiduciantes RICARDO JOSE LOPES DE
MELO e seu cénjuge JESSICA GARCIA RAMOS DA SILVA LOPES, ja
qualificados, pelo valor de R$ 153.583,21, com a propriedade resoltvel
transferida 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

Escrevente / M
Fabio Olivotto Maltez @ou,u,w
4 ’ /

L continua na ficha 04
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CNM: 112540.2.0171885-17

LIVRON2 - REGISTRO 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.234-0

matricula—— —ficha CNM-
171.885 04 [_ 112540.2.0171885-17 J M@S
Guarulhos, 22 de abril de 2026.

AV.09/171.885 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 22 de abril de 2026 - Protocolo 569.148 de 16/07/2025.
Selo Digital: 112540331A1.001099846FA260

O imovel objeto desta matricula: a) integra a circunscrigdo deste Registro
desde 31 de agosto de 1973; e, b) o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP
do logradouro é 07179-470.

Escrevente ’}\ A

Matheus Santiago de Carvalho DAA

< ) J

AV.10/171.885 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 22 de abril de 2026 - Protocolo 569.148 de 16/07/2025
Selo Digital: 112540331MC001099848BM26V

Nos termos do requerimento de 02 de mar¢co de 2026, firmado em
Florianépolis/SC, apds intimacio dos devedores fiduciantes RICARDO
JOSE LOPES DE MELO, ¢ seu conjuge JESSICA GARCIA RAMOS DA
SILVA LOPES, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
purgagdo da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°,
da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
que deverd observar o disposto no artige 27, da referida Lei, quanto ao leildo
piblico do imével. Base de célculo do ITBI: R$ 194.321,90. Valor Venal
Proporcional: R$ 99.868,04.

Escrevente .
Matheus Santiago de Carvalho
~J

J
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Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 171885
(112540.2.0171885-17), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 22 de abril de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp.jus.br/

Oficial R$: 44,20

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Pablico R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 569148 1125403C3IWX001099847KS 26N

A presente certidio reflete a situagéo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territoério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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