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Apartamento 401 do Bloco 12 do prédio em construcgdo
situado na Estrada Cabuc¢u de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente frag8o 4ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, gue
mede om sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m cm
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,5%m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais
44,43m, mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote .
destinada a Escola do PAL 49315 de propriedade dc
Municipio deo Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios ImobiliArios S/A.
INSCRIGAC FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, que
adquiriu o terrenc em maior porgdo por compra az BRiplan -~
Britoe Imdéveis Planejamento e Construcdc Ltda., pela
escritura de 1B/06/2019 do 12° Oficio, 1livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com 0 n®°6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 202D,—cwwm—————
0 Oficial _ {7
Ly
/ Choi Wara Roda &
10° Ofictal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

Valide este.documento-clieando-no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F3QVV-QMZ7B-L62F9-DQSJG

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbads em 09/10/2019 com o n®S na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certiddoc n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimentoc de 20/0%/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso




Valide aqui
esta documente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F3QVV-QMZ7B-L62F9-DQSJG

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2250586/0066

REGISTRO GERAL

MATRICULA

456553

(HCM‘T
L 1 VERSO

Estrada Cabugu de Baixe, nc seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
corraspondente a dimens3oc da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B da PAL 47974 {Excluido), conforme

projete bésice de Urbanizagéo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acorde com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de

urbanizacgdo deverdo atender ao gque determina o RPT
{Regulamentc de Parcelamento da Terra, apreovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgdos responsavels & sua
aprovacgdo, nc ambiteo de suas competé&ncias. A
inadimpléncia da obrigacdoco assumida dimportarad na néo
concessdc de 'habite-se® para qualquer edificagfo que
venha a ser construida no local, até a conclusio das
obras de vurbanizagfio e aceitagio dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rigo de

Janeiro, 24 de julho de(2020.———~————
O Oficial ﬂ,ou_,b

julho de( 2020.
G ol T o
/ Ghﬂ)a’ Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

- 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n®5 na matricula 451994 o MEMORTIAL DE INCORPORAGAO
pelo reguerimento de 27/03/2019, dele constande que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporaglo case nd¢o comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualqguer motiveo, financiamento destinadeo 2
construgdo do empreendimento; € gque o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 Gagas destinadas a PNE. As vagas ndo ge
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de usc do
condominio. A construgio do empreendimento se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocoa 1 a
Segque na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 3 13, ficando ressalvade que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange a sua conclusiao. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ac 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, AcSes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9® Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justig¢a Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuig¢fes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nido se referem ao imédvel obijeto da incorporacic nem sidco
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo, CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINRA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11877 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO 08 SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER ©
VALOR DE R$£200.000,00; E 2) AS UNIDPAPES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AC ATENDIMENTO DO POBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rioc de
Janeiroe, 24 de julho de 2020.,-——~==—— ——— ==

O Oficial

O Y= e
HOfd Ridlid hocha 08 Caval
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 3 AFETAGRAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°6 na
matricula 451994, a constituicio do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da lei 4591 de 1l6/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julho de 2020.-~—c—————m——— e e e e e e s et o — —
O Oficial
&.
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado comc n°® 13 na
Segue no verso ’
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS  &/A (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$10.993.945,94, neste valor incluindo outros imédveis,
regendo—-se o contrato pelas demais cliusulas e condigées
constantes do titulo. Rio de Janeire, 24 de 3Julho de
22 e e e e e —————————

0 Oficial /f—ij)LA/L——ﬂ—*:y

"’_"'———dil}am

1o° oﬁclal Snbstltuto
CTPS: 81788/015-RJ

AV - 5

CANCEIMMENTO: Pelo instrumento particular de 20/10/20,
prenotado em 17/11/20 com o n® 1945363 £1.204v do livro
1-LF, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbagdoc 4 de
BTIPOTECA EM 1° GRAU virtude da quitagao
dada pela credora PEDERAL. Rio de
Janeiro, 30 de novss @ T e

O Oficial EDOM21866 NTI

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/ 0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA KNEGOCIOS IMOBILIARIOS
s/A, {anteriormente qualificada), aem favor de MARCIA
PEREIRA DA SILVA, brasileira, divorciada, ndoc convivente
em uni&o estavel, auxiliar de escritério, identidade
DETRAN/RJ 118719558, CPF 083.6%0.137-16, residente nesta
cidade, pelo prego de R$132.447,96, sendo R$35.170,00 com
utilizag%o do Fundo de Garantia por Tempo de Servicgo, na
forma de desconto. O imposto de transmissio foi isento
pela guia n® 2351793 com base na Lei n® 5.065/09. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$132.447,96. Rio de Janeiro, 30 de novembroc de 2020.---—--
Segue na ficha 3
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O Oficial W EDOM21903 WEU

£liseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
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R - 7 ALIENACAO FIDUCTARTA : {P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagfo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por MARCIA PEREIRA
DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$84,477,97, regendo-—-se o©
contrate pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titule. Incorrendo a devedora em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagd3oc e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
RS151.000,00 para o leildc pib Valor atribuido para
base de 84.477,97. Rio de
Janeiro, reibzd deF0 200 e e e
C Oficial EDCM21927 WDF
Eliseu da Silvg
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - & CONSTRUCAC P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n® 14 na
matricula 451994, instruida pela cerpk+ddo n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Mywdci de Urbanismo, =&
CONSTRUCAO do imdvel, tendo -se™ concedidc
em 16/06/21. Rio de gameisrQ o de 202].-———————
o Oficial A =
ucw_,_________-__
o ot ol
CTPS: 54506, oasslfgf,
AV — o CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/2T, prenotadc em

22/06/21 com o n° 19585382 a fi. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "habite-se™. Ric de Janeiro, 30
de julho de 2021, ————————wmm e e e
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AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n°® 1985383 & fl. 144, do livro 1-IL, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averba de AFETACAD, em
virtude da concessfio do "habit P 2 Janeiro, 30
de julho. de 2021.-—pmmplume ™ol T .
O Oficial EDRG57957 OPL

—
Eliseu da Silpg
8° Oficial Substityty
CTPS: 54596/0056-R
AV. - 1L INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 24/07/24, prenotado
em 25/07/24 com o n® 2206576 a £1.297 do livro 1-Mo,
atualizado pelo requerimento datado de 07/08/724,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 19/08/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° (02/2017
a INTIMACAO da fiduciante MARCIA PEREIRA DA  SILVA,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 24/410/24,
25/10/24 e 28/10/24, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Imdvelis, conforme
disposto no Provimento TEF n™ BE/20LE, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em i8/09/24 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do €4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)

dias contados da data da terceira e tiltima rublicacio do.

Edital, deos encargos vencidos e ndo. pagos referente ao.

contratoc de financiamento com garantia de alienacdoe
fiduciaria, registrade com o n°® 07. Valor atribuido para

base de raltulsd dos emdbiumentos: RSIL1IFE,99. Rio de

Seque na ficha 4
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Janeiro, 28 de novembro de 2024, ---=—-———sce—rmme- st e e
1+ Oficlal Sub,; GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mal. 06743 EEVI01279 ENQ

AV = 12 PRIEDADE : Pelo requerimento eletrdnico

(Provimentoe CNJ n® 89/201%) de 10/03/25, prenotado em
11/703/25 com o n® 2250586 a fl. 7%v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, -anteriormente
qualificada, ficando a mesma com & cbrigagio de promover
@ leildoe publice do imével dentre de 34 (urinta) dias
contados da data da averbac3o, tendo em vwvista cue a
fiduciante MARCIA PEREIRA DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pager a divida
no prazo de 153 {(quinze) dias, contados da data da
intimagdc averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndio cumpriu o contratoc. O impz=sto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n®°
2.277/94, art. 8, par. tinico, I (com redaclo dada 2ia
Lei n°® 3.335/2001) - pela gquia n° 2796558 em Z21/02/25.
Valor atribuide para base de calculo dos emolumentos:
RS$157.408,88. Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025.--—-=———-

Oficiai Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_ EEXG62683 QFB

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CCNSCLIDACAG
) DA PROPRIEDADE em nome da fiducidriaz CAINXA ECONDMIZA
FEDERAL; fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 ce

ALIENACAQ FIDUCTIARIA dn imfvel. Valor atribpido para base

de calculo dos emolumentos: RS$584.477,97. Rio de Janeiro,

07 de abril de 2025.--————-— —————— e — ———————————

*Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, G8/00B7 EEXG62685 CDN

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

. Ric de Janeiro, 07 de abril de 2025.
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04/04/2025, 10:18 9° Oficio de Registro de Imoveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNP.J:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR 4

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2250586 em
11/03/2025, no Tivro 1-mu, folha 79v, foi registrado/averbadoc em
07/04/2025 com os seguintes atos:

Descri¢ao ptd. Valor

k¥x*%x EM O LUMENT O § **xx*

CONSOIL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i £94,25
QUITACAD (Tabela 20.3-1-5) 1 482,80
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,84
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 ({PMCMV) 1 27,67
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 102,61
*»** ACRESCIMOS LEGATS ***
LEI 3217/99 276,78
LET 4664/05 69,19
LEI 111/06 69,19
LEI 6281/12 83,03
LEI 691/84 - ISS 74,29

456553 ~ AV.12, AV.13

SELO.(S)

Pader Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

EEXG62683 QFB - EEXG62685 CDN

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 15135/2025

Recebi de ONLINE a gquantia de R$1.994,93, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/04/2025, acima discriminados.

Al li—2

L3
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Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb . 9rgi.intranet/csp/web/portaln.csp 36/50



