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n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
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092064.2.0052443-78

Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigao 2§y oo™
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ

REGISTRO GERAL

N_,52-443

DATA: 03 DE FEVEREIRO DE 2021.

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 204 da Torre n® 08 do “CONDOMINI
PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS”™, ¢ teré drea prnrauva total de 48 BOm?; arca de uso comum de
96,01 78Bm?*, com drea real total de 144, SI?Bm‘ e respectiva fragde ideal de 0002590805, do Tipo I,
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagfio, 01 (um) banhe, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que € resultante do desmembramento da Area 01, que ¢ resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte™, Manilha,
zona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo ¢ confrontando: 206.88m pela frente, 227,40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
(trezentos ¢ oitenta ¢ quatro) unidades autdnomas designadas apartamentos, dispostas 4 razfio de 16
(dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte ¢ quatro) Torres que integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1* pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistiema vidrio, portal
de acesso ¢ seguranga com guarita, estacionamento descoberto para 396 (trezentos ¢ noventa ¢ scis)
veiculos ¢ 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre possuird o 17 pavimento/térreo, 03 (trés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdnomas, a razfio de 04 (quatro) unidades
pur pavimento. A Torre n® 1 esta destinada ao PNE (1érreo, 2% 3% 4° pavimento ¢ cobertura/sotio).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E C QE&]BL!QQES S.A., pessoa juridica com
sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inserita no CNPI/MF sob o n® 04.065.053/0001-41. FORMA DE AQUISICAO: A drea que deu origem
ao empreendimento foi adquirida da Ofra Barugue Incorporacdo ¢ Empreendimentos Lida,, nos termos
de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n® 330,
nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/RJ, REGISTROS: n® 01 ¢ averbagdo n® 02 (tipo societario) matricula
n® 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ 08/08/2019. Incorporagiio Regi da sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em 08!0??(119. deste RIL. Eu, . Thamires Soares Juarez -

Escrevente - Cad. 94/21003, digitei. E eu Tatiana Aparccida We Sousa da Silva Correia -
Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo

Av.01 - Mait.52.443. (ex officio). Data: 03 de fevereiro de 2021. O DE AFETACAO.
Certifico ¢ dou fé que, a incorporagiio antes mencionada, estd submetida ao regime de afetaciio para
garantia das obrigacdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrimoniaflde Afetagiio,
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em ﬂFBQOI‘}, deste RI. Eu, ? . Thamires

Soares Juarez - Escreventie - Cad. 94/21003, averbei. E cu, , Tatiana Aparecida de Sbusa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.

Av.02 - Mat.52.443. (ex officio). Data: 03 de fevereiro de 2021. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢io financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R$30.485.013. 85, tendo como objetivo financiar a construgdio do empreendimento imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, que serd amortizado no prazo de 24 meses e
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente a liberagio da altima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Seriio
devidos juros a taxa nominal de 8.0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imdOveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 ¢ com as demais cliusulas e
condigdes constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF
n® 013.739.556-60; Luciana Rajfio Tolentino - CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n® 042.659.236-07; JME Participagdes S/A - CNPI/MF 08.729.730/0001-30; e Avida
Participagdes e Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPJ/MF 22.931.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito e Miituo para Construgdo de Empreendimento Imobilisrio com Garantia
Hipoteciria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos e Construgdes S/A e Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® B.7877.0716488-9), com forga de Escritura Pablica, datado ¢

Continua no verse.
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¢ assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro 2019, em 03 (irés) vias igual teor,

registrada sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em .';Ll 172019, deste R1L. Eu, , Thamires

Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva

Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.52.443. (Prot.76.391 de 22/12/2020). Data: 03 de fevereiro de 2021. Certifico e dou fé
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS (n° 8.7877.0945458-2), com
forga de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 25 de setembro de 2020, em
03 (trés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancel i ito algum a
Hipoteca referida na averbacgfio de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25409 (Lei 6.370/12) -
RE148.93, sendo: R$105,64 (Tab. 204 - n® 01); R$21.12 (FETJI); R$5.28 ( PERJ); R$5.28
(FUNPERJ); R$4,22 (FUNARPEN); R$2.11 (PM(.'MV)%RSS.ZS (ISS). Eu, _ , Thamires Soares

Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, a—, Tatiana Aparecidd de Sousa da Silva

Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo. Seio de Fiscabcacho Etrinico
EDPZ 58585 DLP

R.04 - Mat.52.443. (Prot.76.391 de 22/12/2020). Data: 03 de fevereiro de 2021, COMPRA E
VENDA. Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imével objeto desta matricula foi
vendido para ADAILTON PEREIRA DA SILVA LIMA, brasilciro, nascido em 21/01/1989,
operador de camara, portador de Carteira de Identidade n® 7793202, expedida por DETRAN/RJ em
16/09/2020 e do CPF 087.429.084-85, casado no regime de comunhfio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, ¢ seu conjuge MIRIELE DA STLVA MENEZES, brasileira, nascida em 28/03/1998,
administradora. portadora de Carleira de Identidade n® 9914377, expedida por IITB/PE em
22/03/2014 ¢ do CPF 708.280.484-95, residentes ¢ domiciliados em R Um Lote, 62, Qd 5 C 5,
Manilha e¢m Iaborai/RJ, pelo valor de R$142.000.00. sendo: R$34.166.19 de recursos proprios:
R$0.00 dos recursos da conta vinculada do FGTS; 7.037.00 do desco n ncedi

pelo FGTS/Unidio e R$80.796.81 medianic financiamento concedido pela CEF. Valor da Aguisi¢lo do
Terreno: R$15.544.83. O Imposto de Transmissdo “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi
pago no valor de R$3.550.00 (valor tributado: R$142.000,00), em 15/01/2021, conforme DAM n°
000664/2021, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.109 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - sendo: Prenotacfio: R$32.18 = R$22,84 (Tab.20.4 - n® 03); R34.56 (FETI); R$1.14
(FUNDPERJ): R$1.14 (FUNPERJ); R%0,91 (FUNARPEN): R$0.45 (PMCMV); ¢ R51,14 (ISS) e
Registro: R$923.53, sendo: R$810,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$19.41 PMI/DOI/Distribuigiio (Tab.16 - n®
05):. R$5.58 (Tab.16 - n° 04): R$16.20 (PMCMYV); R$41.75 (IS8); ¢ R$30,40 (Tab.04). Isenio dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8" - Basc de Cileulo: R$142.000,00. Consulta: BRZ
Empreendimentos Construgdes S.A. - BIB n® 01554.21.02.02.19.462 de 02/02/2021 ¢ CNIB
Resultado: WNegati - Codigo HASH: dl7a.4fc4.76fd.cefa.a590.8c7d.f69.a7ef2121.321 de
06/01/2021. Eu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, »

I'atiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.
Salo d¢ Fiscakzacho Eletrinico
DPZ 98596 ZUO

(8]

R.05 - Mat.52.443. (Prot.76.391 de 22/12/2020). Data: 03 de feverciro de 2021. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel
objelo desta matricula foi por Adailton Pereira da Silva Lima e seu conjuge Miriele da Silva Menezes,
antes qualificados, dado em pgarantin a C TONOMICA F 5 - CEF, instituigio
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04.
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e I'TBI): RS0.00.
Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): R$80.796.81. Valor da Avaliagio e
Venda em Publico Leildo: R$142.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: R$142.000,00, que seri pago
no prazo de 360 meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢
sucessivos, vencendo-se o primeiro em 23/10/2020, taxa anual de¢ juros % aa: Nominal: 5,00 e
Efetiva: 5.1161 ¢ com as demais cldusulas ¢ condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 25.109 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: R$677,94, sendo:
R$598.84 (Tab.20.1 - n° 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n® 05); R811,97 (PMCMV); R$30,26 (ISS); ¢
RSA0.40 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* ¢ 8%) - Base de cdlculo: R5§0.796.81. Eu,
> . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, . Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Seio de Fiscalizacho Elstrénico
EDPZ 28597 ILL
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo Matricula Ficha
‘Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.443 e
REGISTRO GERAL
Continuacio da Matricula n® 52.443 i

Av.06 - Mat.52.443. (ex afficio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conform
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
02, em 14/06/2021, averba-s§ “ex officio” o cancelamento do Patriménio de Afetacdio mencionado
averbagiio de n” 01, Eu, * . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,

. Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

w0l hdd

Avm'? - Mat.52.443. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAQ -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Ttaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-
T077/2017), de 03/12/2020, averba-se nesta matricula um_prédio_de uso residencial com Area
Privativa de 48.80m?, A 79m?, Area de Lazer Coberta de 1,83m?, Totalizandao:
56.,42m’, cadastrado na PMI sob o n® 199793-001 e li averbado desde 21/12/2020, com inserigfio
predial n® 63016 Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.261 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo 290, Lei
6.015/73) - Averbagiio: 211,56, sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETI); R%7,50
(FUNDPERDT); R$7,50 (FUNPERJ); R$6,00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMV) e R$7,50 (ISS). Base
de céildqulo: R$47.244.,40, Eu, _ . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
| eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

subscrevo. Seln de Fiscalizacio EletrSnico
EDUX 00573 LHO

Av.08 - Mat.52.443. (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé que, a Convengiio do CONDOMINIO PORTAI IM DAS
BROMELIAS esti registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em 11/08/2021.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); R$11.01
(FETI): R$2.75 (F DPERDT); R$2,75 (FUNPERJ): R$2.20 (FUNARPEN); R$1,10 (PMCMVY); e
R%2,75 (ISS). Eu, %Eﬁka Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu,

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.
Selo de Fiscallzagho Eletronico
EDWN 05851 JTI :

Av.09 - Mat.52.443. (ex officio). Data: 01 de setembro de 2021. Certifico e dou f& que, conforthe
documentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex ofﬁffo“, que foi registrado sob o n° 08, na
Matricula n® 51.205, Ficha 003, em OlfO;ﬂOZl, a INSTITUICAO DO CONDOMINIO “PORTAL

JARDIM DAS BROMELIAS”. Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad, 94/20119,
averbei. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi
e subscrevo.

Av.10 - Mat.52.443. (Prot.80.123 de 03/01/2024). Data: 31 de julho de 2024. Certifico e dou f& que,
conforme Oficio h° 444688/2024 - CESAV/BU, datado de 29 de janciro de 2024, ex_pedldo
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-s¢ nesta mlatr{cula que, em atendimento
ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Rc.gxslro de Titulos e D'ocumcntos
| de Ttaborail/RJ (2° Oficio): “1) No dia 24/04/2024 as 10h35min, cheguei ao endereco dl:_: imovel, sendo
recebido pela Sra. Fernanda (porteira), com as seguinics caracteristicas fisicas: aprux_tm‘adam:‘:me 30
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo médio ruivo, olhos escuros, a qual informou que o
Sr. Adailton Pereira da Silva Lima e scu cénjuge a Sra. Miriele da S‘%Iva Menezes muda:am—se_, esltandu
em lugar ignorado, ndo sabido. 2) No dia 17/05/2024 as 10h46min, cl-!cguel no enderego ]l'll:l:Clad.O,:
sendo recebido pelo Sr. Ricardo (morador atual), com as segunies caracteristicas fisicas:
aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de pele parda, cab‘clo curto escuro, olhos ca_;a:ums],c o
qual informou que os devedores mudaram-se, estando em lugar 1gn_oradn,l nio ;abldu. Ainda, foi
solicitada intimacdio por edital, sendo publicada no site www,reglstrndclmoveui.urg.l?r nos dias
13/06/2024, 14/06/2024 e 17/06/2024; os quais ndc compareceu no pra:zu_legal de 15 (quinze) dias, a
esta Serventia para purgar a mora € a (s} despesa (s) relativa (s) a (s) intimagdo (Ges). cEmn%um;mo;
‘ pagos pelo recibo n® 29.569 - sendo: Prenotagdo: R$43.64 = R$}9.l4 (Tab.20.4 - n® 03); R 5‘,\!;‘
‘ (FETI): R$1,45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ); R$1,16 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV):
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R$1.,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo); e Averbagio: R§937.49, sendo: R$663,06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61
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Matricula n® 52. 443, Ficha 002, de 03/02/2021

(FETI): R$33.15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ);,_R$26,52 (FUI .RPI:'I\!)'. R$13,26 (PM('!\J_'[V i M
R$33.15 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo). Base de cilculo: RS1§1L.286.74. Eu, , Erika Azevedo Monteiro -

Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. E eu, W . Kelly deAlexandre Teixeira dos Santos -
Substituta - Cad. 94/10496, subscrevo. ] Enm;—;:c;:'-::ii::::wﬂm
Av.11 - Mat.52.443. (Prot.81.525 de 26/12/2024). Data: 09 de janeiro de 2025, QSEES!!LSHZAQAO DE

PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
18/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdémica Federal - (_I:P tendo cm wsl.a o r.lccurs-a do
prazo sem a purgagiio do débito por parte do fiduciante, apd
verificou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiducidria C
CEF, antes qualificada, pelo valor de R$147.686,29. O imposto de transmisslio “inter vivos™ devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.692,16 (Valor Tributado: R$147.686,29), em 16/12/2024,
conforme GUIA n°® 02288/2024, gue fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.447 -
sendo: Prenotacfio: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERI); R$1,45
(FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMYV); R$1.45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo); e Averbacfio:
R$950,75, sendo: R$663,05 (fab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ); R$33,15
(FUNPERJY); R$39.78 (FUNA EN) R$13.26 (PMCMYV); R$33,15 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de

calculo: R$147.686,29. Eu, , Tatjana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94/1 1062, averbei e conferi. E = l ‘j Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta L egal - Cad.

94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizacio Eletrdinico
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