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Apartamento 507 do Bloco 4 do prédio em construcio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respective terrenc designado por lote 1 do PAL 49315, gque
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 18,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
cohcordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do pan
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de &, 00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,5%9m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21, 69m, confrontando com o] lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios S/A.
INSCRIGCAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, que
adquiriu ¢ terreno em maior porgédo por compra a Biplan -
Brito Iméveis Planejamento Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/ na matricula

AR g

101187. Rio de Janei i ] ; ( e
O Oficial ' -
——— -~
“Bliseu da Silyg
&° Oficia) i
rre Chens ituto
AV - 1 OBRIGACOBS: Consta averbado em 09/10/2019 com © n°9 na

matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidio n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/20109,
instruido por certidio n°Q085575 de 23/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
' Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do palL 47974 {Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacio as fls. 17, rarte
integrante do Termo, de acordo com o0 despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagido deversio atender 40 que determina o RPT

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D624U-YFHQ6-YVDXH-HVZFW

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos 0rgdos responsaveis a sua
aprovacao, no ambito de suas

competéncias. A
inadimpléncia da obrigagido assumida impocrtarad na néio
concessdo de ‘'habite-se' para edificacdo que

venha a ser construida no
obras de urbanizacdc e logradouros em
questdo. Além das penalidddes ’ em Lei. Rio de
Janeiro, 06 de abrjdnde 2020, -~ < .. ______________

0 Oficial Pl e

conclusdo das

—

——— <
Eliseu da Silpg
8°Oﬁcm18ubsﬂnuo
CTPE S4K0KINNRE. p 1

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 15/18/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamento de Memorial, peodendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacio casc n3o comercialize no
minimo 60% das wunidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por gualquer motivo, financiamento destinado &
construcio do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de wuso do
condominio. A construg¢io do empreendimente se dariad em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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Continuacdo da ficha 1

7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado gque se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no que tange a sua conclusao. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°;, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agdbes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabelidc de Protestos de ILetras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nao se referem aoc imdvel objeto da incorporagdc nem s30
impeditivas aco Registro do Memorial, conforme declaracgio
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R5200.000,00; E 2) AS EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE P DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDC NAS FAIXAS E ROGRAMA,. . Rio de
Janeiro, 06 de abri

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS' 54596/0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com © n°6 na

matricula 451994, a constitui
AFETAGAD para o empreendimen
Art. 31-A da Lei 4591 de 2 o-de Janeiro, 06 de
abril de 2020.--——---

0 Oficial 2
e e

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto

do patrimdnic de

AV

LIPS 538 UR TN B Y

HIPOTECA P.M.C.M.¥.: Fol hoje registrado com ¢ n° 10 na

Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.30
Brasilia/DF, pelo valor de
incluinde outros iméveis,

imével dada
em favor do CAIXA
0001-04, com sede em
B9, 605 14, neste wvalor

= contrato pelas
do titulo. Ric de

Janeiro, 06 de abri

O Cficial

7 2z
“Eliseu da Silpg
8° Oficial Substituto
~TpR- 5459610056-RJ

AV - § CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/709/20,
prenotado em 16/10/20 com ¢ n°® 1939468 & f1.292v do livro
1-LE, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacgdoc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imébve rytude da quitacgio
dada pela credora CAI FEDERAL. Rio de
Janeiro, 28 de ocutubro de-2028 <—---———mmmmm
O Oficial EDNS17128 UTY

— .
Eliseu da Silva
8° Gficiat Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
R -6

COMPRA E VENDA: {(P.C.V_.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5.4., anteriormente gualificada, em favor de FERNANDA DA
SILVA MATTOS, brasileira, solteira, operadeora de caixa,
identidade DETRAN/RJ 256392606, CPF 118.589.187-07,
residente nesiauéidade, pelc prego de R$135.897,37, sendo
R$4.009,43 com utilizagido do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$41.789,00 na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmiss3o foi isento pelo
Certificado Declaratdoric constante da guia n® 2345230,
com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para base de
cadlculo dos emolumentos: R$135.897,37. Rio de Janeiro, 28
de outubro de 2020. ———————

Segue na ficha 3
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O Oficial W EDNS17132 OPQ

s —
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS'54596/0056-RJ

ALIENACAO _ FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FERNANDA DA
SILVA MATTOS em favor de CAIXA ECQONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$77.948, 94, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apdés o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimac3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, &
R$150.000,00 para o leildo py Valor atribuido para
base de cé&lculo dos .948,94. Rio de
Janeiro, 28 de outubre’de— 2020 <% e o

stribuido o wvalor de

O Oficial T e EDNS17135 YRU
” f'.?h'seu da Silyg
8° Oficiaj Substituge

PS'54596/0056.5

AV - 8B

CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 4519984, instruida pela certidéo n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGRO d¢ inével, tendc sido 5 “hablrs-se" soncsdids
em 16/06/21. Rio de Janeirp, 30 de julho de 2021 .-——————v
0 oficial /&

S

Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° ‘_ingiaf Subs_t_im e

LR Y o O P T

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 a fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACSES, em
virtude da concess&o do "habite=se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 .-=——-rmmmm e

Segue no verso
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AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctadeo em
22/06/21 com o n° 1985383 a f1. 144, do livro 1-LL, fica
averbade o CANCELAMENTO da averbagido 3 de AFETAGAO, em
virtude da concessio do "habite-se™. Ric de Janeiro, 30

de julho de 2021, oo

O Oficial ,(V/I/M/D EDWG57712 QEU
GiZia Maria Rocha de Cary
10° Oficial _quslﬂutﬁm

LN VIV W BT

LR PRI

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 19/02/25, prenoctado
em 12/02/25 com o n°® 2247914 & £1.283v do livre 1-MT,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 19/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° (02/2017
a JINTIMACAC .da fiduciante FERNANDA DA SILVA _MATTQOS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrénico em 25/04/25,
28/04/25 e 29/04/25, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos "Registradores de Tméveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 22/04/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°=-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrade com o n® 07. Valor atribuido para
base de cidlculo dos emolumentos: R$4.361,96. TRio de
Janeiro, 28 de maio de 2025.—-——————— e
Segue na ficha 4
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‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

EEXQ75061 HCK

AV -

12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrfnico
(Provimento CNJ n® B2/2019) de 05/08/2025, prenotade em

06/08/2025 com o n®2279649 a £1.224 do livro 1-MZ,
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em

fica
favor

da fiduciaria CATIXA ECONOSMICA FEDERAL, anteriormente

qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover

o leil&o piblico do imdével dentro de 30 {trinta)
contades da data da averbacio, tendo em vwvista

dias
que a

fiduciante FERNANDA DA SILVA MATTOS, anteriormente

qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a

divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagio averbada com © n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O© imposto de
transmissdo fol isento de acordo com Base Legal: Lei n°

2.277/94, art. 8, par. uUnico, I (com redag¢ido dada

pela

Lei n°® 3.335/2001) pela guia n°2843670. Valor atribuido

para base de calculo dos emoclumentos: R$157.442,04
de Janeiro, 15 de agosto de 2025.--————- ———— -

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEZD1878

. Rio

3 QPF

AV -

13 CANCELAMENTO: Em wvirtude da averbagéo 12 de CONSOLIDACAD

. DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIX2A ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALIENAGCRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de cdalculo dos emclumentos: R$77.948,94. Rioc de Jan
15 de agosto de 2025 .—===———mmmmm e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

07 de
base
eiro,

EEZD18787 QJH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2025.
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