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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que corresponderi ao
Apartamento 208, do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob o n°115
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial ' denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com Aarea de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841:
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
& um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71m de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raioc
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAAR 12.652; 250,67m & esquerda em guatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01m, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes Ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referide imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuinde o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na &rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominioc. A forma
de sua utilizacdo deverd ser regrada em assembleia de. condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizaq%o das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-

58.Adquirido 0 terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

LOMIUA T VEiko..,
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L°3472, £15.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporacio registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL

averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado sob o AV-7 da citada matricula em
07/04/2020

-----------------------------------------------------------

AV - 1 - M - 260241 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagcs
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado gfe o
matricula se configura como futura unidade autépoma, e
em obra projetada e pendente de regularizacdo
4 sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020]

6vel desta
ango inserido
gue tange

/a Sitveira Losia
Gupstituta

o Normativa do

AV - 2 - M - 260241 - TERMO DE URBANIZACAO: Coﬁ@t%ave bab: FBE 'S Av-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Re uerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n°005/2017, datado de

Urbanizagcdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo,
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017,
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO’ RIO DE

JANEIRO, assina e assumenm 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:

passado por

Estrada It4, em toda a 'sua largu;a, ( 18,00m), ]
210,00m, correspondentes 4 distancia ‘da Rua Almadina até ‘a Rua dos

|Jesuitas; ~Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ({ 13,00m}, na

extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura { 15,00m), na- extensio de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, - 7819
e 7841, de acorde "com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, - as fls.62. 'PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento" de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

responsaveis & sua aprovacdo, no &mbito de . suas cgmpeténciaz
TERCEIRA: A inadimpléncia de.obrigacdoc assumida na cléusulaﬁsegu§da,
e em consondncia“ com os termos de seu pardgrafo dnico, importara na
ndo concessioc de "habite-se" para qualquer edificacdo .que veqha % ser
construidea no local, até -a -conclusdo das obras de urbgnlzag?o 'e
aceitagdo dos log}adouros em questdoc. -QUARTA: Qualquer 1@p9rtan§1a
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita

' - & -ge - a em processo da
20%, djuros de- 1% ac més, fazendo-se.a .cobrang p

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo ‘honorér;os ,dz
advogaao de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeltar

02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de °

" verifica-se que de acordo

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar 'a Rua-
na extensao de-

executadas de acordo com as normas. estabelecidds pelos o6rgdos -

como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas .das multas de

execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n 6.830,

: x i o presente
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente

ol 2 ~
SeEucns fis2
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1do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
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Cont. das fls. V. .

termo, renunciando ao direilto de pleltear do Municlplo dqualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salve de qualquer dividas ou contestagdes futuragsPemadson
condicdes constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020. O OFICIAIMajicyla: 941178
Es Autoriz3
AV - 3 - M - 260241 - AFETAGAO: Consta averbado sob. o AV-3 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019,
a proprietaria, ija qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do qual o imoével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. O OFICIAQ”“‘P&“'NNM
B ﬂ‘g\ %94!11794
AV - 4 - M - 260241 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaracdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 04/12/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagio objeto do
ato precedente esta enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instijfaieq.pela.lei 11.977/2009.Rio de Janeirc, RJ,
24/08/2020. O OFICIAMatricyla: 94/11794
E e Autarizade
AV - 5 - M - 260241 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715 em 07/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mutuo, para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria e .outras . avengas - datado de
20/02/2020, a proprietaria j& qualificada, deu em hipoteca a fragdo

Brasilia/DF e  filial nesta cidade, inscrito no  CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do -empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo 0 valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
de Construcgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacéo:
24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.,0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demais condifd®g., gonstantes do titulo.Ric de Janeiro,
RJ, 24/08/2020. O OFICIAIMaricyla: 94/11794

Es Autorizado
AV - 6 - M - 260241 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do . AV-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumentc particular de
15/09/2020, que hoje se arquiva. (Prenotacdoc n°695784 de 19/10/2020)
{Selo de fiscalizacdo eletrénica.n®EDMV 70697 AMO) . Rio de Janeiro,-
RI, 22/10/2020. oomcm’%ﬂapaadasﬂva o

94111794
Escreve nte Autorizads.

Continua no verso...
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R -7 - M - 260241 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
+[L5/09/2020, a proprietéria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno

desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
ATHALIA MENDES DE OLIVEIRA, brasileira, auxiliar de satde bucal,
solteira, identidade n°305861882, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF scob
0 n°186.720.327-80, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$126.198,82(sende com utilizacdo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$29.000,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2343781. {Prenotacéio
1°695784, em 19/10/2020) (Selo de fiscalizagéo e%ﬁgﬁggica n°EDMV
70698 PAY). Rio de Janeiro, RJ, 22/10/2020. O OFICIALMg 94117
Esci uigriz -
R-8-M-~ 260241 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
atado de 15/09/2020, a adquirente deu a fracdc do terreno desta
atricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagio
fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilja - Df
Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob 0 n°00.360.305/0001-04, en
garantia da divida de R$82.448,78, a ser paga em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 15/10/2020, no valor de RS$487,25, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condig¢des constantes do titulo.
(Prenotagdo n°695784, de 19/10/2020) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico

I°EDMV 70699 CGK) . Rio de Janeiro, RJ, 22/10/2020.0 OFICI n§?am§ﬁﬂ?@é

AV - 9 - M - 260241 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,

matricula, teve sua construcgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 2

D.C.E em 2
ica . €°EDTZ 07555 BGO). Rio de Janeiro, RJ,
oira Loska

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanisme n°
25/0261/2021, 'de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imével da presente

021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
Prenotagio n°701676 de 22/06/2021) (Selo de

AV - 10 - M - 260241 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CATXA \\ ECONOMICA FEDERAL  CEF, CNPJ/MF sob 0 ne
00.360.305/0001-04, através do Oficio n®439517/2023 de 14/12/2023, e
face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultade ''NEGATIVO'' hojg
arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lel

MENDES DE OLIVEIRA, CPF/MF sob o n°186.720.327-80, publ;cadbs em
12/04/2024, 15/04/2024 e 16/04/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a n&o ocorréncia de purga de mora no prazo
legal .

Prgnotagao n®722359 de 15/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 68121 VLA. Ato concluido aos 09/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.

TJRJ 94/20453).

n°9514/97, a Intlmagao via edital da devedora fiduciante NATHALIA
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AV - 11 - M - 260241 - CONSOLIDACE&O DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 18/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo pGblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2773605.
Prenotagdo n°735246 de 27/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 27201 YHG. Ato concluido aos 24/01/2025 por Matheus conceigdo
().

AV - 12 - M - 260241 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbacgdo de consclidagdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°735246 de 27/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 27202 RMK. Ato concluido acs 24/01/2025 por Matheus conceigdo
()«

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 27/01/2025. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:11h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEQJ 27203 ALB

[=] b

[m] 3
Consulte a validade do selo em:
http://Iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

IVO-
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