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Livron° 2
IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 508 de Bloco 05 do Prédio n°1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denom;nado Residencial '' Rio

Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com area de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes Ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m a esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizade na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esqulna da Rua Projetada A do PAA 12141;

tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
60% do Espélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob 0 R-8 da . citada matricula em
23/11/2017, desmembramento  averbado sob o AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporac¢do registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018.. ... . uiveieniviiannriinnsnnn ;
AV - 1 - M - 258233 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. M

ia b, C. Siqueira
Aty % #ngus;m de Imbveis
FARING - 04110460

a
em 18: Termo de Urbanizagdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as £1s.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo .n°085.407, datada de -20.06. 2018,. verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280. 040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, = assina e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e
OUTROS, 3 medlante as. segulntes clausulas SEGUNDA: Pelo presente
termo a outorgada se obriga.a urbanlzar a, 1) Rua .Projetada C do PAA
12143, em toda a sua larguda na extensio de 260,00m correspondente a
dlstanCLa entre. a Avenida Brasil, € a testada do lote, inclusive; 2)
Rua Projetada B do PAA 12.143, em- toda a sua larqura, na extensdo de
150,00m,  correspondente ao. lote; 3) Avenida Padre Guilherme
Decamlnada, na pista adjacente - ao lote, com largura varidvel de
25,00m a 65,00m, na extensdo de 160, 00m, correspondente a distancia
entre Avenida Pro;etada Canal da Ponte Branca e .Rua Conceigdo.de
Ipanema,iconforme PAA 12538, de. acordo com o despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, as fls.35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacio
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), e executadas
de ‘acordo -com’as normas estabelecidas pel@s drgdos - résoonsavels 3 'sua
aprovacao,  no ambito de suas competenc1a TERCEIRA B 1nad1mplenc1a
de obrwgagao assumida na: clausula segunda, te cem’ consonan01a com’ 08
termos de seu- 'Daraqrafo UnlCO“ 1mnor1—ara na nnn r*nnnc:*qc::;n Nn "l’\:l'\-r'l-f\_v

' para-qualquer edificacdor que 'vénha a ser ‘construida’no local,” até
a conclusao das obras ‘de: urbanlzagao e aceltagao dos logradouros em’
questao “QUARTA: - Qualquer’ 1mportanc1a dev1da ao ", Municipio- em
decorrenCLa ‘do:presente Termo sera 1nscr1ta como div1da ativa de sua’
Fazenda - Publlca, acrescidas das multas de 20%; jures de 1% ao més,
fazendo~se’ a cobranga en processo “da” execuqao, ‘com’ apolo no parégrafo’
2° fartigo 2° da Lei Federal  n°6.830,“ de 22:08.1980, sobre o débito’
ajuizado incidindo honorarlos de advogadd de 20%. QUINTA A outorgada:
compromete~se ‘ a - respeltar fazer’"cumprlr 1ntegralmente,.’as’
obrigacées- assumldas pelo presente termo, ‘renunciando’ ao’ direito de’
pleltear “do “Municipio qualquer ‘ 1nden12agao ' relatlvamente ao”

stabélecido neste termo, pondo, desde J4' a saIVO de qualquer duv1das
ou contestagoes futuras. Demals éondlgoes constantes do t;tulo RlO de‘
Janeiro, ‘RY; 20/08/2018+ 0 OFTCIAL;ERUA EIMEE -

AV - 2 - M - 258233 -
1 da matricula 258045

VN T

! de eg!ssmdelmoveu seamse 0 ve S 1'\-%
Wit (04110488 U A

AV - 3 - M - 258233 ik E@Q_ADRAMENTO Consta averbado sob o AV-4 'da
matricula 258045 em "20/08/2018 que: Dé  acordo - com Requerlmento de;_
07/08/2018 capeando declaragao de enquadramento da Calxa Economlca,
Federal ~datada .de '~ 23/05/2018 verlflca ~-se que o Memorlal de
Incorporagao objeto do, ato precedente esta enquadrado no amblto
do Programa Minha Casa Minha ' Vida - PMCMV instituido pela Lei
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S M2 02582 5 —
é§ #*  4FiCIO DE REGISTRO DE o/

me. B~ . IMOVEISDORIODEJANERO | 258233 08/2018
L§ IS RIO DE JANEIRO - RJ
Livron® 2 _ ‘ fis. 2
' Cont. das fls. V.
T1.077/2009 T TFaixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar

A YAy

qualquer das unidades por valor superior a esse declar
enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.
RJ, 20/08/2018. O OFICIAL%SMUGH&

Oficial §ehsiulode Begistra de Imbveis
1000 L OAM

el o

AV - 4 - M - 258233 -‘K‘FETAQ_A_%Oz Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,

ma nla Zaoolbad
RV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j4 qualificada submeteu-se a

LA DaisdNd w o DAL LD

=

incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas A& incorporagdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicéveis em relacdoc aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrimén%%bﬁeral‘dq incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018. 0 OFICIAL .isghaneel, o Sdueia |
PR

AV - 5 - M - 258233 - RERRATIFICAGAQ: Pelo requerimento de 08/10/2020
e conforme Termo de Rerratificacdo do termo de urbanizagdo
n°007/2018 de 13/08/2020, lavrade as £1s.008/008v do livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participagdes S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacdo, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteragbes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de Urbanizagdo 007/2018 a
obrigacdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura varidvel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distdncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Concei¢do de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na cléusula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizacdo n®°007/2018, importard na ndo
concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de urbanizacdo e aceitacdo dos logradourecs em questdo. QUINTA:
Qualquer importéncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%(um por

Continua no verso...
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CNM: 093344, 025823355

cento) ao mes, fazendo- se a cobranga em processo de execucgdo, com o
apoio no parégrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°§830 de
122/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado
de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulas inalteradas.

(Prenotagdc n°695660 de 13/10/2020) (Selo de flscalxzagao lﬁfronlca

n°EDMV 71692 TUH).Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020. O OFICIAL dggtva
B.- 6 - M - 258233 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de

Ebertura de Credito e Matuo, para Construcidoc de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
30/07/2020, < MRV ENGENHARIA E PARTICIPACGES S/A j& qualificada, deu
dentre outros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrlgagoes assumidas no citado -contrato, sendo o
alor do financiamento de ' R$11.972.636,96; Valor da Garantia
1potecar1a no valor de R$18.598.000,00 ( incluidos nestes valores
outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 37 meses; Prazo Total de Amortizagdo:24 -
eses, juros, forma de pagamento e demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°696075 de 28/10/2020) (Selo de fiscalizacio
leletrénica n°EDMV 72561 VYWK).Rio de Janeiro, RJ, 03/11/2020. ©
OFICIAL. da Siiva ‘
94111704

b A ibmnd o e
CHUISTRTIG ALY,

AV - 7 -~ M - 258233 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto - do R-
6, face autorizagio dada pela credora no instrumento particular de
11/09/2020, que hoje se arquiva. (Premotagdo n°696742 de 27/11/2020)
(Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDOH 37411 CKH). Rio de Janeiro,

RJ, 02/12/2020. O OFICIAL. AaPaadasive

1794
Autorizado

R -8 -M - 258233 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
11/09/2020, a proprietédria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matrlcula, bem como o apartamento a ser nele construido a
NATALINO JESUS FERREIRA ALMEIDA, eletricista ' e assemelhados[
identidade n°203188545, expedida’ pelo DETRAN/RJ,” CPF/MF sob o
n°110.739.547-06 e sua mulher SUELLEN SOARES ' LUCAS ALMEIDA,
administradora, identidade n°RJASB23418, expedida-: -pelo CRO/RJ, CPF/MF
sob o n%135.377.437-69, bra31le1ros, casados pelo‘reglme da comunhéo
parcial de bens, residentes nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$142.750,00 (sendo com ‘utilizacgdo dds recursos da-
conta wvinculada do FGTS, no valor -de R$2.816,75, e -recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$29.245,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2350000,.
(Prenotagéo n°696742, em 27/11/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDOH 37412 QMJ). Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O OFICIAE@ da Silva

1794
onzado

AV - 9 - M - 258233 -~ FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumento particular
de~11/09/2020, objeto do ato anterior,. fica averbado gque a utilizagdo

N o
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‘ compradores NATALINO JESUS FERREIRA. ALMEIDA e sua mulher SUELLEN:
SOARES, LUCAS 'ALMEIDA, Y quallflcados, peg061arem ol lmovel desta;:
matrlcula com terceiros. utlllzando 6 mesmo recurso, pelo prazo minlmo )
de 3 (trés) anos, a contar da. data do citado 1nstrumento.a(Prenota¢ao;
°696'742 de 27/11/2020) {Selo de fiscal:.zagao eletrom.ca n°EDOH 37413

IPG) .Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O OFICIAL spame) Sha

Rl mll'lm

R - 10 - M - 258233 - ALIENACAO nnucxmm Pélo instrumento
particular ‘datado de 11/09/2020 os adqulrentes deram a fracdo do
terreno desta matricula, bem como .o apartamento a ser nele construido
em alienacdo flducmrla, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob . o n°
00.360. 305/0001 04, em garantla da divida,de R$83.788, 71, a ser paga
em - 360 prestagdes mensals . e consecutlvas! calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a l%. em 11/10/2020, no valor, de R$444,99, & taxa
nominal de 4,5000%a.a., ‘efetiva de 4, 5939%a a e nas demals condigées. .
constantes do titulo. (Prenotagdo n°696742, de 27/11/2020) (Selo de
fiscalizagdo Eletrdnico n°EDOH 37414 HAE) Rio de Janeiro, RJ,
02/12/2020. oonczm%ﬂ%‘vﬁ SR
do - .

AV - 11 - M - 258233 - CONSTRUCAO: Pelo requerimentd de 27/0472021,
capeando  Certiddo - da becretarla Municipal ~ de  Urbanismo
n°25/0147/2021, ‘de 16/04/2021 hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © Processo n°02/280045/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" .
concedido em 16/04/2021 Dispensada a apresentagao da CND do INSS
relativa a obra, conforme prov1mento CGJ n°41/2013, publlcado o
enotagdo n°700228 de Q3/05/2021) (Selo de
"DTB 38771 TII) Rlo vde. Janelro,, RJ,

AV - 12 - M - 258233 - CONVENCAO DE com:ommo Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2507,. a Convenqao de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 .de 14/05/2021)(3910 de . f;scalzzaqaov
eletronzca n°EDTB/ 2081 DAJ).Rio de Janeiro, RJ, .25/05/2021. O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TB7MG-KDJKH-X6UDT-7HGEM

AV - 13 - M -\258233 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor - fiduciidrio a realizagéo do-Ap:ocedimento' de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do

Somtinermoerso—
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este documento oficio n°®443756/2023 de 22/04/2024, hoje argquivado, ficando, . dessal
forma; cancelado o procedimento.
Prenotacdo n°723412 de 04/0 /2024 Selo de fiscalizacd3o eletrénica

n°EEJQ 64981 AUJ. Ato concluldo aos- 14/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453) .

. AV - 14 - M - 258233 - TN'I'Tmrnn POR EDITAL: m; P I - .

oo p &l - &E T 8T £ JI0£90 Mu d.1Gade ae CLouUuvulL

Fiducidrio, o credor j& quallflcado, através do Oficio n®552386/2024 de
17/12/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacio via edital do(a) devedor(a)
fiduciante NATALINO JESUS FERREIRA ALMEIDA, CPF/MF sob o n°
110.739.547-06, Publicados em 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, para’
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos  a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo. n°735062 de. 19/12/2024 Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEUO 34869 XHV Ato concluldo aos '03/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) ‘ ;ah e _

EREER

AV - 15 - M -'258233 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 13/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdio sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n®°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
; leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
 (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2852186. '
Prenotacdo n°742711 de 04/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEX0 82791 OUM. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848

AV - 16 - M - 258233 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada} verifica-se que - fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula,.. -,

Prenotagdo n°742711 de 04/09/2025. Selo. de flscallzagao eletronlca
n°EEX0 82792 ETX. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus concelgao
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TB7MG-KDJKH-X6UDT-7HGEM
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisso. Informa que o
4° RQGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:45h.
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Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagcao Eletrénico

EEXO 82793 GCL
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Consulte a v&idade do selo em:
http:/Avww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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