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30 de outubro de 2020.

Apartamento' 302- do -Bloco 2 do prédic em construcio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raioc interno de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
rmais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do 1lote 2 do PAL
48315 de propriedade da Tenda Negdécios Imobilidrios S/A.
INSCRICAO FISCAL (MP) : 2.993.592-1 CL 01521-4,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ
08.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, gue
adquiriu o terrenoc em maior porgio por compra a Biplan -~
Brito Iméveis Planejamento e Construgice Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 dg 2° ©QFficie, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/ 9 n®é mna matricula
101187. Ric de Japei de ro de 2020.-——r——m—mmawa

O Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Bubatitute
CTPS 54595/00%6-RJ

AV — 1

OBRI%QQ“ES: Consta averbado em 09%/10/2019 com © n® =] na
matricula 101187, através do requerimento de 12/08/19,
instruido por certidioc n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 24/09/19,
instruido por certiddo n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanisme, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGCOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue noc verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolbngamento, na

extensdo de 430,00m {(quatrocentos e trinta metros}),
correspondente a dimensioc da testada do terreno até o
liote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projeto basico de Urbanizacgio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de

urbanizag¢d3c deverlo atender ao que determina o RPT
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelos
Decreto E 3800 de 20/04/70} e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgios responsdveis a sua
aprovagao, no gnbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagfio assumida importara na nfo
concessdo de ‘'habite-se’' para qualquer edificacdc que
venha a ser construida no local, até a conclus3c das
obras de urbanizac8o e acei doz logradouros em
questio. Além das penalidage em Lei. Rio de
Janeiro, 30 de oﬁt 270, = ———————

O Oficial

o~ w2 =

~ Eliseuda Silya
8° Oficial Bubstitute

C?PS'S459610056—RJ

AV

- 2

MEMORTIAL _DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com ¢ n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo reguerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nfo
consiga, por gqualquer motivo, financiamento destinado a
construcidc do empreendimento; e gue o empreendimento teri
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de usc do
condominio. A construgioco do empreendimento se dard em
duas fases, a sequir discriminadas: FASE 1 -~ Blocos 1 &
Segue na ficha 2
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7; © FASE 2 - Blocos 8 & 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagéo
registral, no gue tange a Bua conclusia. CUMEPRE
CERTIFICAR gque das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e g°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Acg®es Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipieo,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidido do
8° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Ss&o
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Agbes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigses em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imdével objeto da incorporagido nem s3c0
impeditivas ac Registro do Memorial, ‘conforme declaragio
constante do mesmo. CQNDIGEO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
© EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MIMNHA CASA
MINHA VIDA - PMOMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS IDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE B SATENDIMENTO DO PUBLICO
QGMEREDOR CONTIDO NAS FZ : - 2/D0 PROGRAMA. Rio de

8° Oficiel Subst:tuto
CTPS- 54506 /3086-R.}

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com © n®6 na
matricula 451994, a constituicgdo do patrimdnio de

AFETAGAO para o cmpreendimento, nos tbrmos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12+1 Janeiro, 30 de
outubro de 2020, c———mmr—m T e e ————————— e

O Oficial

B Ofxclal Bubstztut.
CTFS 54596/00%6-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento partlcular de
Segue no verso
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28/09/2020, prenotado em 19/10/2020 com o n° 1939527 a
£1. 295 do livro 1-LE, fica registrada a COMPRA E VENDA
do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A.,
anteriormente qualificada, em favor de SERGIQO CARVALHO
NARCISO, brasileiro, solteiro, empregado doméstico,
identidade DETRAN/RJ 095664272, CPF 033.7¢3.897-06,
residente nesta cidade, pelo prego de R$127.464,68, sendo
R$4.094,25 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$6.198,00 na forma de desaconts. O imposto
de transmissdo foi isento pela guia n° 2345811, conforme
certificado declaratdrio de isengdo, com base legal na
Lei 5.085/09. Valor atribuido pas de calculo dos
emolumentos: R$127.464,68. Ri , 30 de outubro
de 2020, -==~=—mam——e—o e e e e e e e e e e e

base

0 Oficial EDNS20288 RQU
8° Oficial Bubstitute
CTPS  54526/3036-RJ
R -5 ALIENACRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para o registro 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel feita  por SERGIQ
CARVALHO NARCISO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$101.481,92, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagido e consclidando &
propriedade em favor da credera, & atribuide o waleor de
R$151.000,00 para o leilasoc publi Valor atribuido para
base de célculoc dos emolymt 01.481,92. Rio de
Janeiro, 30 de outpk ), e e e e

0 Oficial A EDNS20289 YTS
Eliseu da Stluga
8¢ Oficial 8ubstitute

CTPS- 54596/6056-RJ
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AV - 6 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994, instruida pela certid3o n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imével, tendo sido o “"habite-se" concedido
em 16/06/21, Ri¢o de Janeiro, 30 de julho de 2021.-——e—me—ee—

o oficial [ Bbtn .=

S

W Maria Rocha de Carvalho
10* Oficlal Substituto

‘\’F - b
, ..o 73 e 9 .'RJ

AV - 7 . CANCEISMMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144, do livro 1-LI, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessic do "habite-se". Rio de Janeiroc, 30
de julho de 202]1.-~-==—r—mmmm e
o oficial [ tit—22 : " EDWG57632 UDQ
| S—

Gioria Maria Rocha da Carveiho

10° Gficial Substitute -
3"'"“.3!?35.’”“ QJ .
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 16/06/21, prenctado em

22/06/21 com o n® 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTCO da averbac3o 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdo do "habhite-se". Rico de Janeiro, 30
de julho de 202l.———m—rmr s e e ——————

0 Oficial /( ,U/\—-D EDWGS58171 NBO

G%“&‘Em?mm

- SETPORINLE
3,. e vtnv-.vtv'PJ

AV - S INTIMACAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89%/2019) datado de 15/07/25, prenctado
em 16/07/25 com © n® 2275219 & £f1.65 do 1livro 1-MZ,
instruidc por Certidao Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 21/07/253, fica
averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante -SERGIO CARVALHC  NARCISO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de

’ Segue no verso
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Intimagéo, publicado por meio eletrénico 'ém 27[08/25}1
28/08/25 e 29/08/25, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos  Registradores . de Imdveils, conforme -
disposte no Provimento CGJ n° 56/2018,  feitfa . por
solicitagio < do fiduciirio -realizada em 26/08/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art, 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, pPara pagamento ho prazoc de 15 {quinze)
dias contados da ‘data da terceira e tltima publicagdc do
Edital, dos encargos'vencidcs e pdo - pagos referente ao
coﬁtrato de financiamehto com garantia de alienacdo
fiducidria, registrado com o n® 05. Valer atribuidc para
bise de dalculo dos eniolunientsss RS$6.263,70. . Rio de
Janeiro( 25 de setembro de 2025.~~~———mm— e —me—
Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087 EEZO17658 A2I
AV - 10 CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ-n°® 89/2018) de 06/11/25, prenotado .em
07/11/25 com o n® 2299806 a fl1. 49 do liwvro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciéria CATIXA ECONOMICA ~ FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagiico de promover

o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdio, tendo em vista que o
fiduciante SERGIO SARVALHO NARCISO, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinzey dias, contades da data da
intimagdo averbada com ¢ n° 09, bem comoc. das despesas
decorrentes, n&oc cumpriu’ o contrato. © imposto " de
transmissdo fol isento de acordoc com Base . Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com rédagao dada pela'
Lei n® 3.335/3001) pela ‘guia n° 2880087 em 13/10/25.
Valer atribuido ?ara base de calcule dos emolumentos:
R$159.247,50. Rie de Jameire, 17 de neovembre de 2025.---——- '
Segue na ficha 4
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. Oficial. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat._ 06/0087 EFAT985B4 XET

AV - 11 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacg¢ido 10 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 05 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de calculo deos emolumentos: R$101.481,92. Rio de
Janeiro, 17 de novembro de 2025.—————mm e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIO98585 FBP

CERTIDAD - Certifico e dou fé& gque a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTIC O que o presente titulo prenotado sob o n° 2299806 em
07/11/2025, no 1ivro 1-NC, folha 49, foi registrado/averbado em
17/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor

x%kk% E MO L UMENT QO S **kkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) il 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIE. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 31,53
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*x*x ACRESCIMOS LEGATIS **+*
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/0% 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

458927 - AV.10, AV.1ll

SELO({S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulie a validade do selo em:
hitps:/www3 tir].jus brisitepublico

EFAI98584 XET - EFAI98585 FBP

A presente certiddo integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovag¢ao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 54305/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/11/2025, acima discriminados.

g

;“f: B8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Japeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




