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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reproducdo AUTENTICA da
matricula n° 52.330, Ficha 001 e 002. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o contetdo

da referida matricula, € suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o iméwel.

Custas da Certidao:
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigio [—— Matricula Fioha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.330 001
REGISTRO GERAL . X

YRRkl

NATA: 132 NDE NOVEMRBRO DE 2020

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o p® n® 12 do “CONDOMINIO

L JARD *, e terd drea privativa total de 48 80m?; drea de uso comum de
96,0178m?, com area real total de 144.8178m® e respectiva frapdo ideal de 0,0025905806, do Tipo 1,

composta por 01 {uma) sala estar/jantar, drea de circulagho, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com area de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resullante do desmembramento da Area 01, que £ resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha,
zona urbana do 3° distrito de liaborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227,40m pelo Iado
direito: 140,83m pelos fundos ¢ 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
{trezentos e oitenta & quatro) unidades auténomas designadas apartamentos, dispostas a razio de 16
(dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e quatro) Tormres gque integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/téren, destinadas ao laxer, sistema viario, portal
de acesso ¢ seguranga com guarita, estacionamento descoberto para 396 (trezentos e noventa o seis)
velculos & Ul (uma) vaga de carga e descarga. Lada |orme possuira o 17 pavimento/ierres, U3 (ires)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis} unidades autdnomas, i razlo de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torre n” 1 estd destinada ao PNE (térren, 2°, 3° 4° pavimenio e coberntura/sotio)
PROPRIETARIA: BRZ E ; S.A., pessoa juridica com
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inscrita no CHNPIMF sab o n® 04 065 053/0001-41, F : A drea que deu ongem
ao empreendimento foi adguirida da (g Baruguee Incorporagdo ¢ B imerntos Lida,, nos termos
de Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n® 330,
nas Motas do 1° Oficic de ltaborai/R). REGISTROS: n® 01 e averbagiio n® 02 (tipo societario) matricula
#° 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ DR/08/2019 Incorporagio Rdggistrada sob o n® 03, na mesma
matricula n® $1.205, Ficha 001 e 002, em 08/08/2019, deste RI. Eu, _ " Tatianu Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062 digitei, conferi e subscievg.

Av.0l - Mal, 52,330 (ex officio). Data: 13 de novembro de 2020 FAC AFETACA
Cenifico e dou fé que, a incorporagiio anies mencionada, esta submetida ag regime de afetacio para
carantia_das obrigacies dels decorrepies. conforme Instrumento Particular de Patrimdnio fe Afetachio
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em O0B/08/2019, deste RI. Eu, ~—Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta -, Cad. 94/11062 averbei, conferi e subscreyo

Av. 02 - Mat.52.330 (cx officio). Data: |3 de novembro de 030, Consta s0b 0 terrens constantc desta
matriculn, bem como as benfeitorias que lThe serfio acrescentadas a HIPOYTECA em favor da CAINA

3 MICA | institwigdo fingnceira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CHPJ sob o n® 00 360 305/0001-04, para garantia da abertura de erédito no valor de financiamento de
AS$30.485013.85 tendo come objetive financiar a construglio do empreendimento imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, gue sera amortizado no prazo de 24 meses o©
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente a iberagio da Gl e
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendiments para o térming da obra. Serdio
devidos juros 4 taxa nominal de 8,0000% a a. e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos insdveis hipotecados
para fins do arigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em RE53 290 000,00 & com as demais clausulaz e
condigiies consiantes do mesmo, Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF
n Uis 739 550-60: Lucians Kajao |olentino - CPE/ME n* 008 245 580-42; Manana Campos Lolentino -
CPE/MF n® 042 659 236-07, JME Pamticipagiies S/A - CNPIMF 08 729 730/0001-30; ¢ Avida
Participagtes ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPI/MFE 22 .931.333/0001 =77. Conforme Contrato
de Aberturn de Crédito e Mutuo pars Construgio de Empreendimento Imobilidric com Garantia
Hipotecaria & Outras Avengas, que entre si celebram BRE Empreendimentos ¢ Construgbes 5/A e Caixa
Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8 7877.0716488-9), com forga de Escritura Pablica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (trés) vias de igual leor, registrada
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aob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/1 1/2019, deste R1. Eu, ,".::FTatiana Aparecida de
Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062 averbei, conferi e sulb o,

Av.03 - Mat. 52330 (Prot. 76 161 de 0% 10/2020). Data: 13 de novembro de 2020. Certifico e dou fié
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mﬂltuu para
Construcio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em garantia, Fianga e Outras Obrigaghes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS (n® 8 7877.0934370-5), com forga
de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 11 de setembro de 2020, em 03
(irés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada e sem mais efeilo algum a

H ferida n * 2 Emolumentos pagos pelo recibo n® 24 858 (Lei 6.370/12) -
RE148.03 sendo: R3105.64 (Tab. 204 - n® O1); R%21.12 (FETI); R%5.28 (FUNDPERT), R55. 28

(FUNPERJ); R$4,22 (FUNARPEMN), R%2,11 (PMCMV), e R%528 (IS5). Eu, L~ Tatiana
Amarmeida de Sousa da Silve Co a - Substiteta - Cad, 94711062 averbei, conferi e sub
! Baghen vl F
EDPC 22141 VEY

R.04 - Mat.52.330. (Prot.76.161 de O0%10/2020), Data: 13 de novembro de 2020

VENDA Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido para EDILSA DA SILVA FERREIRA, brasileira, solteira, nascida em 25/10/1971, porteira
de edificio, ascensorisia, garagista e faxineira, portadora de Carteirn de Identidade n® 104118948,
expedida pelo SECC/DETRAN/RI em 24/04/2013 ¢ do CPF 026 380.767-32, residente e domiciliada
em Est do Chalet, 18, Qd L, Lt 19, Centro, em laboraiR), pelo valor de R5142 000,00, sendo
RE49 799 9 )1de recursos proprios. RE0,00 dos recursos da conta vingulada do FGTS, RS2T 420,00 do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio ¢ R$64 780,09 mediante financiamento concedido
pela CEF. Valor da_Aquisico do Temeno: R$15.544,83. O Imposto de Transmissiio “inter vivos”
devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R33 550,00 (valor tributado. RS 142 000, 0:0), em
26/10/2020, conforme DARM n® 012527/2020, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contratoe ¢ demais documentos necessérios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24 858 (Lei
6,370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotaclo: R332 18 = R522 84 (Tab.20.4 - n® 03 )
R%4 56 (FETI: RS1.14 (FUNDPERIYE R%1.14 (FIINPERI: RS0.91 (FUNARPEMY R20.45
(PMOCMY), & RE1,14 (1585); e Registro. R§922.17, sendo: R3810,19 (Tab.20.1 - n® 01); R319.4]
PML/DOLDisribuicio (Tab_ 16 - n® 05), R$5,58 (Tab. 16 - n® (4); R$16.20 (PMCMY). BR541.75 (155).
e RS29.04 {Tab 04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" e 8*) - Base de Calculo: R3142.000,00.
Consultas: BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes 5S.A. - BIB n® 01554 20.11.12.03.5%; ¢ CNIB
Resultado: MNegatiyo - Cadigo HASH bace dac2, ST e292 bb49. 3af7 cPd2. 3fad. T3¢0 chOf de
12/11/2020. Eu, ~ Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia = Substituta - Cad. 94/11062

registrei, conferi e sibscrevo Sarier e Fimacaalicsegeles Elistedinicn
EDPC 22143 HAS

5 - 53 330 (Prot. 76161 de 09/10/2020). Data: 13 de novembro de 2020, ALIENACAO
FIDUCIARLA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imbvel
o desta matricula foi por Edifsa o Sifva Ferreira, antes qualificada, dado em garantia 4 CAIXA

.Y ¥ = | instituigio financeira sob 2 forma de empresa pablica, vinculada
ac Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inserita mo CHNPJ sob n® 00 360 3050001-04 Valor de Financiamento para DMespesas Acessonias
(Custas Cartorarias: Registrre ¢ (TBTYy RSOGO Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessarias) RE64 TR0 09 Valor da Avaliagio e Venda em Piblico Leilio: RE142 000,00, Valor da
Giarantia Fiducidria: R$142 000,00, que serda pago no prazo de 354 meses, as amortizagies serfio feitas
por meio de pagamento de encargos mensais € sucessivos, voncendo-sc o primeiro em 02/10/2020,
taxa anual de juros % aa: MNominal: 5,00 e Efetiva: 51161 ¢ com as demais clavsulas e condigbes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24 858 (Lei 6. 370/12 & Artigo 290, Lei

6.015/73) - Registro: RSSTR S8 | sendo: RES07,25 (Tab.20.1 - n* 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n* 0O5);
R$25.68 (PMOMY)Y, RS10,14 (155), ¢ R$29 04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" o
%) - Base de cialeulo: R364. 780,09 Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Corremm -

Substituta - Cad. 9441 1062 registrei, conferi e fubscrevo Saio du Feculisecio Eirbnon |
EDPC #2143 HIH |

Av.6 - Mat.52.330, (¢x afficio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou € que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha

002, gm 1406/202 1, averba-sef“ex afficie” o cancelamento do Patriminio de Afetaclio mencionado
na avierbacio de n® 01, Eu, 4, Thamires Soares Juarcz - Escrevente - Cad, 94/21003, averbei. E
e, T  Tatiana Aparecida He Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi o
subs:cﬂq:-‘u

Av 7 ) Mai 52330, (Prot.76.520 de 12/02/2021) Data: 14 de junho de 2021, QONST B,!,I!;j{} -

Esta matriculn continua a Fichs (02, J
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Continuacio da Matricula n® 52.330

Centifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF- [y
TFO77/2017), de 03/12/2020, averba-se nesta matricula um prédio de wso residencial com Area

Privativa de 48.80m*, Area Comum de 5,79m? Area de Lazer Coberta de 1,83m®, Totalizando;
56,42m’, cadastrado na PMI sob o n® 199856- 21/12/2020, com inscrigho
E L

. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25261 (Lei 6.370/12 e Arigo 290, Lei
6.015/73) - Averbacio: RE211.56, sendo: R$150,05 (Tab. 203 - n® 01 RE3I001 (FET); R$7,50
(FUNDPERID); RS7.50 (FUNPER): RE6,00 (FUNARPENY: RE3,00 (PMCMV) e RS7,50 (155). Base
de cilculo: R547 244 40, Eu, , Thamires Soarcs Juarcz - Escrevente - Cad, 94/2 1003, averbei, B
Tatiana Aparecida d¢ Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/11062, conferi e

Telo de Flecalizacdo Ehstndnico
EDUM ODEBE JTI

M*_mm (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agoesto de 2021, b AD DE
CONDOMINIO - Centifico ¢ dou f¢ que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS BROMELIAS estd regisirado sob o n® 472, folhas [85/195v, livro 3-B (Auxiliar), em
117082021, Emolumentos pagos pelo recibo n® 25,500 - RE77.61, sendo: RE55,05 (Tab. 20.4 - n® 01%;
R511,01 (F!:"I'J'i R82.75 (FUNDRERI: R%2.75 (FUNPERI) R$2,20 (FUNARPEM); R3I1,10

(PMCMV), e RE2T75 (155). Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062,

confler e subscrey Seio de Flscalizagde Elefrtnico
ECXE 71038 YPX

Av9 - Mat.52.330, (ex officic). Data: 01 de setembro de 2021, Certifico ¢ dou & gue, conforme
dacumentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex afficic”, que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.205, Ficha 003, em ﬂlmgﬂs, a INSTITUICAQ DO CONDOMINIO

“PORTAL JARDIM DAS OMELIAS". Fu, , Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei. E eu, Tatiana Apareci de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94411062, confen e suhm:'vn.\L

Av.10 - Mat.52.330. (Prot.80.127 de 03/01/2024). Data: 12 de junho de 2024, Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 4446922024 - CESAV/BL, datado de 24 de jancire de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao gque foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
ItahoraiRJ (2% Oficioy: *1) Mo dia 27/02/2024 45 12h18min, chegeei ao enderego do imdwvel, sendo
recebide pela Sra. Fernanda (porteira), com as sepuintes caracteristicas fisicas: aproximadaments 30
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo médio ruivo, olhos escuras, a qual informou que a
%ra. Fdilsa da Silva Ferreira mudou-se, estando em lugar ignorado, nfo sabido. Ainda, foi solicitada
intimacfio por edital, sendo publicads no site www regisirodeimoveis.org.br nos dias 15042024,
16042024 ¢ 17/04/2024: a qual ndo comparecen no prazo legal de 15 (quinzs) dias, a esta Serventin
para purgar a mora e a (8) despesa (3) relativa (5) a {3) intimaglo (Ses). Emolumentos pagos pelo
recibo n® 29,573 - sendo: PrenotagBo: Ri43.64 — R$29,14 (Tab.20.4 - n” 03); E15.82 (FETT): RS1,45
(FUNDPERT); R%1.45 (FUINPERI), REl16 (FUNARPEN), RS0A8 (PMCMY); R51.45 (I55) e
RE£2.59 (Sclo); e Averbacio; RE927.49, sendo: RE6G63,06 {Tab. = 0 01) REI32,61 (FETI):
R£33,15 (FUNDPERTI); RE33,15 (FUNPERT), RE26,52 (FUNARF ARELE 26 (PMOMV);, REIZLS
(I85) & B%$2.59 (Selo). Base de cdleulo: RE181.236,7 u, o , Thamires Soares Juarez -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei & confferi. E ew, , Brune Cstodio Ferreira — 3% Substituto -
Crel. d4/] 4668, subscrevo.  Ses os Fiacaizacho Eleirginica

A E G-I

Av.ll - Mat. 52,330, (Prot.81.021 de 27/08/20247, Data: 10 de setembro de 2024, CONSOLIDACAC
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrate mencionado no registro n® 05 ¢ requerimento datado de
21/08/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econfmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagfio do débito por pare do fiduciante, apés ser devidamente intimado ;gj: edital,
verificou-se @ consolidagiio da propriedade em nome da fducidiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de RS147.458.76. O imposto de transmissio “inter
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Meatricwla n® 52.330, Ficha (02, de 1357120020

vivos” devido ao Municipic de Iwmborai foi papo no valor de R$3.68647 (Valor Tributado:
RE147.4 ':-H.F."lﬁj-. em 14082024, conforme GUIA n® 01 781 ."_‘_"“:-l-. que fica nqui arq uivado, Emolumentos
pagos pelo recibo n® 30.714 - sendo: Prenotaciio: RE44 22 = R529.14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETI):
k%145 (FUNDPERT); R31.45 (FUNPERT); R%1,74 (FUNARPEN): R$0.58 (PMCMV); R$1,45 (IS5)
k12,59 (Selo); e Averbaclio: R$950,75, sendo: R$663,050(Tab. 20.4 - n® 01)% R3132,61 (FETI)
R333,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJT); R$39,78 (FUNARPENY: R$13.26 (PMCMV): R$33.15
(155) & R$2,.59 (Selo). Base de cdlculo: RE£147.458.76. Fu. __ %, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu, J. Aldaleia Machado Ferreira de
Maocedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. :I ? Sasdc e Fiscabzagho Elatrng

. EETZ 15638 UNS




		2024-09-12T20:58:00+0000




