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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdc de 0,002272 que corresponderd
ao Apartamento 101 do Bloco 10 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’

JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2* Categoria, com &rea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PARA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,15m?; Area Total
Real de 62,69m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especlals (PNE),
todas localizadas no pavimento térrec e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefe;tura Mun1c1pal

As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendé de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagio devera ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assemblela, a utilizagdo das vagas sera regrada
pox ordem de chegada.x.Xx.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. X. X . X.X.X.X.X . X.

o /FUMATTATETMAR L ANTOMDTTMMATR

znu:u:.uxnnxal INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Séao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adgquirido o terreno

|por compra a MOA PARTICIPAC}@ES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratdéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporagao
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacéo
do memorial de incorporacgdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 - M - 260940 - GRAVAME: De conforp4da com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagfo Normatidya do Estado de

Rio de Janeiro, fica consignado que o /fimbvel td matricula se
configura como futura unidade auténomg, estandp jfinsérido em obra
projetada e pendente de regularizacdo rggistrpl,s %a- eEF%Fge a sua
conclusio.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020} 0 0 bt ;‘3 05

10
|Av_- 2 - M - 260940 - AVERBACAO DE TERMO DE IZACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/EP20 que: Pelo Termo
de Urbanizacdo n°085.533, datado de 10.05.%019, lavrado as
£1s5.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
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- Secretaria Municipal’ g

e Urbanismo, passado por certidio n°085.53
datada de 0

05.2019, verifica~se que de acordo com o processo
18.0 MUNICIPIO Do RIO DE JANEIRO, assina

assumem CONSTRUTORA TENDA S/R, mediante as
SEGUNDA: Pelo bresente termo a outorgada se
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente

960,00m, correspondente & dimensdo da 't

do PAL 48732, "exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL

49297/PARA 1231, em toda a sua largura, né'éxtenséq de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensao de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PpaAL 49297/PAA 1231, em toda a sua larqura, na

extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Anilise
™A -

e
Seguintes cléausulas:
obriga a urbanizar a
ao lote, na extensio de
tada do terreno até o lote ]

instituido pelo reto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO UNICO:; A realizacido e aceitacdo das obras de

urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em: 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcio
no .lote 2. do PAL 49297/PAA 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1,
condigda para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/pAn
1231; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/pAn 1231. TERCEIRA: As -obras de
urbanizacio deverdo atender ao que- determina o RPT {(Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas, de acordo - com as normas estabelecidas pelos érgaos
responsaveis a Sua aprovagao, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obriga¢do assumida na clausula sequnda, importara
na nao concessao de "habite-se" para qualquer-edificacio que venha a
ser construida no local, até 3 conclusdo das obras de urbanizagéo e
aceitacdo dos logradouros em. questdo. QUINTA: - Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo -serd inscrita
como divida ativa .de sua Fazeﬁda'Pﬁblicai acrescidas das multas de
20%, Jjuros. de 1% ao més, . fazendo-se ‘a cobranga. em processo da
execuc¢do, com apoio no pafégrafo-2°’artigp"2° da Lei Federal n°6.830, "
de 22.08.1980, sobre o débitoﬂgajdizado ‘incidindo honoririos de
advogado de 20%. SEXTA: Os. outorgantes comprometem-se a respeitar a
faze mprir integralmente,. as obrigag¢des assumidas pelo presente”
ehunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
ég‘relativamente,ab”estabelecido neste termo,. pondo, desde
1lvo \de qualquer dividas. oy contestagdes. futuras. Demais
Ps - constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. o
FdaSinaCosts SR bt S
uta o R T ;o
- 260940 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matric 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a - propdietéria, = j&° qualificada, - submeteun é incorporagio do
Empreendimento do qual 0 imével desta matricula faz parte ao regime .
e afetacdo, conforme previsto nosné:tigos;31-A € seguintes -da Lei
4591/64.» Desta forma, constituindo-se patrimbnio de afetacio o
conjunto 'de bens, o terreno e as acesSées,los.direitosae obrigacdes
vinculadas & incorporacio imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ‘ela vinculados destinam-se tnica e - exclusivamente a
consecucado da;incorpOfagéq do Emprégndimentb € a entrega das unidades
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TmoBiliarias /aos T yuro§ adqulrentés &  manter-se-ao  aparcados;
tornando-se jncomunif ﬁve1$ em relagdio aos demais bens, direitos e
obrigacdes di\%atrlm (o eral da 1ncorporadora Rio de Janelro,'RJ,

s

’Abertura de Crédito e Muituo, para Cong

Sins Leoiluiitd Tl ial

objeto do ato precedente»esté enquad ado nd)\ an ito,do,Programa Minha
' ) i 11.:977/2009. (Prenotagéo
trénica n°EAHQ 05405

YAU) .Rio de»Janeiro, RJ,»11/12/2020 0 c“““f"“wma

reglstrado sob o R-7 da
Instrumento Particular de
rucdo de Empreendlmentd
Imobilidrio _com Garantia - Hlpotecarla e outras. avengas datado de |
24/0//2020, CONSTRUTORA TENDA. S/A ja qualelcaud, deu dentre outros
o imével desta matricula em hlpoteca a - CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial. nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes -assumidas no  citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$11 615 412 96; Valor da Garant:.a B;po-tgcana de

AV - 5 - M - 260940 - HIPOTECA:. Csusta
matricula 259852 em -12/08/2020 que: Pelo

Amortzzagao SAC, Prazo Total de COnstrugao/Legalz' gdo:
Prazo Total de Amortizagdo: ' 24 ' -meses; Taxa de /Juros
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a ai:
constantes do. t1tulo RlO de. JaneLro, RJ, 17/12/20'0. 0 !ﬁi

r v A
31/08/2020, que Hoje se Erqui a. (Prenotagdo n°697175 de 10/12/2020)
(Selo de fiscalizagdo e :tro fca n°EDOH 41009 ASX) Rio de Janeiro,
RJ, 21/12/2020 O REECALGa Sive : - : S

31/08/2020, a proprleta-.a ja quallflcada, vendeu a fragao do’ terreno‘
desta matricula, bem dppho © apartamento a ser néle construido a
TAYANE BUGARIN PEDRAZZI brasileira, enfermelra, solteira, 1dent1dade
n°265860775; expedida’ pelo DETRAN]RJ CPF/MF s6b o n°061.181.907- 47,
resideénte = nesta ' cidade. Valor “do imével ‘atrlbuldo _pelos
contratantes:R$120.377,70(sendd = com’ ,‘utlllzagao ~ dos  recursos
concedidos pelo FGTS na forma ‘de ‘desconto no valor de R$11.448,00).

Continua no verso... v e
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vaideawi  [Tsento de imposto de transmissdo, confory/,gula‘\ \2360652
estedocumeno | (Prenotagéo n°697175, em 10/12/2020) (Selo de fzs#allzagqy eldtrénica

In°EDOH 41010 VHR) . Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2020& Ol

8 - M - 260940 - ALIENACAO FIDUCIIf\RIA.\Pe.

R__~

pa rticular datado de 31/08/2020, a adquirente deu a frag

jdesta matricula, bem como o apartamento a ser nele L‘HDLLUJ.UU em
alienacdo fiduciaria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, wom sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$82.125,39, a ser paga
em 360 prestacdes is e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-aé/;miisiﬁn 11/0972020, no valor de R$482,05, a taxa
nominal de 5,5060%a.a.f\efétiva de 5,6407%a.a e nas demais condicdes
constantes do /titulo.| (Prepotagdo n°697175, de 10/12/2020) (Selo de

fiscalizagdo [Eletrd Sﬁ E&BH 41011 TPI). Rio de Janeiro, RJ,
21/12/2020. O |0oFI

810
AV - 9 - M - 250940 H CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,
capeando Certidio Secretaria Municipal de Urbanismo n°

25/0388/2021, de 31/8B/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processoc n°06/700082/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacido da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0O.E em 21.06.2013 ( Prenotago n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica. n°EDTZ 25470 ‘PJW) ..Rio de Janeiro, RJ,

. 3itva Caetano
28/09/2021 0 OFICBAL" 9410046

60940 -.TNTTHIPBO POR EDITAL: Na qualidade de credor
F1duc1arlo, o credor j& quallflcado, através do Oficio n°544666/2024 de
25/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este-requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante TAYANE BUGARIN PEDRAZZI, CPF/MF sob o n° 061.181.907-47,
Publicados em 03/06/2025, 04/06/2025 e 05/06/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo. ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. '

Prenotacdo n°734112 de 26/11/2024. Selo de' fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 34424 EOP. Ato concluido aos 17/07/2025 por Ulisses Caetano
{Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 11 - M - 260940 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
e 13/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
aragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
urgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
m nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
ob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
eildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro

art.27 da Lei- 9514 de 20.11. 1997) Imposto pago pela guia n®°2853473 em
06/08/2025. '
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renotacdo n°742712 de 04/09/2025. Selc de fiscalizagdo eletrédnica
1°EEXO 82794 CSV. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus conceigdo
Mat. TJRJ 94/23848)

AV - 12 - M - 260940 - CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA: Com fulcE"o
Jo Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consopa}agao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
ropriedade fiduciédria objeto da presente matricula. o

renotacdo n°742712 de 04/09/2025. Selo de : fiscalizacldo eletrdnica
1°EEX0 82795 VEQ. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus conceigao

Mat. TJRJ 94/23848).

assinada digitalmente as 15:47h.

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisso. Informa que o
4° RQGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e

Emoiumentosiiei 6370/121 FETJ FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN: iSSQN SELO DE FISCALIZACAO | TOTAL
R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72. R$543 | R$543 6R5$1 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEXO 82796 HIK

http:/Avww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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