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i 8 4° OFICIO DE REGISTRO DE
i W . W IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 259623 17/10/201
DO RO L ANLHD RIO DE JANEIRO - R/
’ Livion® 2

IDENTIFICAQEO DO _IMOVEL - Fracdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 306 do Bloco 13 do Prédio a ser construido socb o

n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontande com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no ambitc do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigcos S/A, localizado & 2.093,05m da intersegao da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imdével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area externsa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndc se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagcdo devera ser regrada em assembleia de condominie
egspacifita para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagio das vagas serd regrada por ordem de chegada...... o g s Bt
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P}, CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&0
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta <cidade,
L°5602, f1s.124/128, registrada scb o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7§27, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2010. . ..o v inneennnnn

AV - } ~ M - 259623 - GRAVAME: De conformidade com © dlsposto no
Art.662, C/C §2° do Art 661 da Consolldagao Normativa do Estado de
Rio de Janelro, flca fcon51gnado que .0 imdvel desta, .matricula se
conflgura como, futura: .unidade autonoma, estando nserldo cem obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, g 'que tange 3. sua
conclusao Rlo de Janeire, RJ, 17/10/2019..0 OFICIA ‘ﬁWWGOS&mmS
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AV - EL;L M - 250623+ ADITAMENTO:Fica aditada a identificacio do
imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de ©Paciénecia, na 4rea’ afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitagdo contida i 06 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. O OFICIA o 388 Sanfsé ;

e Autorizado
4 ia: 94/1552
BV - 3 - M - 259623/- AFETACRO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento. de 30/01/2019,
‘a proprietéria, j& qualificada, submeteu a incorporacdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto. nos artigos 31-A e seguintes da Lei
'4591/64.+ Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacbes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se t(nica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados,
tornando-se incomunicéveis em relacdo aos demais bens, direitos e

obrigages do patrimdfhio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ
17/10/2019. 0 OFICIALR /' 908 Santos

[

AV - 4 - M - 259623 - ENQUADRAMENTO:, Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que:De acordo -com nRequerimento de
30/Q1/2019-e declaragdo de enquadramento- da Caixa Econémica Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o, Memorial de .Incorporacdo
objeto do ato precedente esta enquagrado no.dmbito .do Programa Minha
Casay Minha Vida- -a:PMCMV, instit{fAdo pela Lei 11,977/2009.Rio. de
Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0 OFICIALA
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AV='5 - M - 259623 - TERMO DE URBAN

[

- t . L

BAWIZACAO ™ Eonsta averbado sob o AvV-
36 .da  matricula ,120.074 em -09/07/2019 que: Pelo, Termo de
Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as f1s.092/092v
do Livro n°05 des Folhas, Soltas de Urbanizagdo, ,da Secretaria
Municipal -de.Urbanismo,  passade por.certiddo n2085.533, datada. de
10.05.2019, verifica-se,~ que ., de _.acordo. .» com 0+  processo
n’06/700.317/2018;0 , MUNICIPIO DO , RIO DE. JANEIRO, assina. e
assumem.CONSTRUTORA TENDA  S$S/A, mediante as seguintes clausuylas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a. outorgada se obriga a ;urbanizar.-a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao-lote, na extensio de
960,00m, corréspondente a2 dimensdo,da testada do terreno até o lote 1
do -PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
ﬁ929f/PAA 1231,‘eh toda a sua largura, na extensdo.de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de, 132,00m:
hhdmﬁgojéféda 2 ‘do” PAL 49297/PAA 1231, em toda a .sua largura na
extensdoc de 120,00m, de acordo com o parecer. do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreta 45.342/18 as fls.9 a ll‘e,glantq visada,. .as
f1s.20. PARAGRAFO ,UNICO: - A realizagdo e aceitacdo das 2bra§,-d?
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada, de, Santa Eugénia, como .condigdo para habite-se de cpngtrugao

P v A - . i‘c\ o [ L oyt o d'-s..,_l__ . éomO
oo lote 2 [d6, PAL 49291/BAA, 12313 27 etdpa:; Rua’ Projétedd ;3 CoH
[T LA “' # s - : _ v de Construgéo 'po o] _—— ' - E . :‘7 el
§8n9330?”p%¥§1haklt§fi?' S it = -

- u"l‘)s 0 Fem b

8G:LT ¥202/0T/92 - VATIS VA SODHYVYIN OSNO4V 0advNa3 3dI1134 Jod sjuswienbip opeulsse |0} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b52d58f2-cae2-4ba9-84c3-f72eecb89ed4

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b52d58f2-cae2-4ba9-84c3-f72eecb89ed4

— M 093344, 2-0250623=58. 1\,

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE -
Zl‘oom,m@mmsf ~ IMOVEIS DORIO DE JANEIRO® | 259623~ . | 17/10/201¢
MIRTI AR INAY RIC DE JANEIRO - RJ, L ra
Livion®2 5 o fls.2 o

Cont. das fls. V.

b

1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condlgao para habite-se de
construcdo no lote 4° do PAL 49297/PAA- 1231. TERCEIRA:- ‘Az obras de
urbanizag¢do deverdo atender aoc que determina- o RPT (Regulamento ‘de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

"executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oérgaos

responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacao assumida na clausula segunda, importara

‘na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacgédo que venha a

ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida-ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em prdcesso da

‘execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,

de 22.08.1980, socbre o débito ajuizado incidinde honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir iftegralmente, as obrigacdes assumldas pelo presenté

‘termd,” renunciando ac UWireito de pleitear -do Munlclplo qualquer

indenizagdo relativamenté ao estabelecido ‘neste termo, pondo, desde
alvo de : gqualquer duwvidas ou ' ‘contestagdes futuras.Demais

&3 consg ?tes"do titulo.Rio de Janelro, ,Rﬂ,ﬂ 17/10#2019. ©
ane dos Santo , ‘ ' .

11 « e d
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AV = 6, Sy 259623 - RETIFICACAO "‘i-:x OFFiéIO" DA . MATRICULA =5 Cot
fulero” no artlgo 213‘ ‘da: "Lei - 6015/T& et com. base nos. doeumentd%
arqulvados, flca retlflcado "ex-offidio" a Ldentlflcagao do 1movel

desta - matrlcula para constar -corretamente - que o] terreno pOssul ‘as

sequlntes metragens ‘e’ confrontacées: ‘Lote: 2 DO PAL 49279, de’ 2

-Categcrla, com area total a ser construida ' de 14, 151401m2, ”f[fna
‘Freéguesia de Campo Grande localizado &-2.181,05m ‘da 1ntersegao ‘da
‘Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra

para dita Avenida '’ Cesarzo de Melo, medlndo 45 04m-de’ frente’ para ‘&
Estrada da Santa Eugenla, mais 9,70m em curva subérdinada* a’um'rdio

‘interno de 6,00m, concordando com o - allnhamento da Rua'PrOJetada 1,

por onde mede ‘119 62m, mais 9,43m em" curva -subordinadd- a -um raio
interno de 6,00m; 138 59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Br351lia; 195 46m a* esquérda: em tres segmentOS' de: 34, 33m, mais
51 34m, mais 109, 79m onde confronta tom* o terreno destinado a futura
g. E. de Paciéncia e proprledade ‘da Light Serﬂlgos de Elefrlcldade B A

‘e .nio  como ¥ COnstou,j‘ permanecendo* f as demals

1nformagoes RlO,.RJ 05/12/2019 O OFICIALR
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R < Fran MT~- ‘259623 - HIPOTECA Pelo Instrumento Partlcular de
Abertura de Crédito Mutuo, para, Construgao de Empreendlmento
Imoblllarlo com’ Garantla Hlpotecarla e outraé avengas datad@‘ de

;_} - Contmua o veré‘o‘ LA
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CNM: (193344 2 025D623-56
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20/01/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros
0.imével.desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,  inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagbes assumidas no citade contrato, sendo o valor do
financiamento de R$8.639.162,31; Valor da Garantia Hipotecaria

nonvalor de R§$17.868.000,00 ( incluido+ neste valor outros

iméveis); Sistema de: Amortizacéo: SAC;»  Prazo Total de

Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de‘Ahortiza¢io: 24

meses; Taxa de Juros Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa.de Juros Efetiva de
8.3000%a.a e demais condigdes constantes’ do- : titule: (Prenotag¢do
n°689662 de 06/03/2020) (Selé de fiscalizagdo eliptrdnica n°EDIM 68674
X0Q) iRio -de Janeéiro, RJ, 06704/2020. O OFICTAL daSiva -
S P N 9011794 )

e . - e = n - B v i
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AV - 8 ~ M =~ 259623 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta

7,

matrlcula . *dasligados .da < garantia ! hipotecdtia 1‘mbjeto rdo “$ PR~

face autorlzacao dada pela credora <o instrumento partlcular de

28/08/2020 gue hoje se arquiva: (Prenotagao n°695267 de 23/09/2020)
(Selo.de’.fiscalizacao eletronlca n°EDMV- 66447 XYW). Rio de Janeiro,
RJ, 28/09/2020. 0 oFIcIAmafaulada Siva |
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R -9 - M - 259623 - COMPRA E VENDA:Pelo 1nstrumento partlcular de
28/08/2020 a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matrlcula, bem -como o apartamento a ser nele‘construido a DAVI
DOS _SANTOS DE SOUZA VASCONCELOS, brasileiro, porteiro, solteiro,
identidade n°®269627766, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
137.171.647-16, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$114.960, 78 (sendo com, utilizacido dos recursos
concedidos pelo FGTS na, forma de desconto no valor.de R$21.675,00).

Isento de imposto de transmlssao, conforme guia n®°2340854. (Prenotagdo

n

66448 TGW) . Rio de Janelro, RJ, 28/09/2020 0 OFICI

°695267, em 23/09/2020) (Selo de flscallzagao q bruTalaaSﬁaEDMv
<t .
Grou1174

R
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- '10 -~ M - 259623 - ALIENACAO FIDUCIARIA“%elo' “instrumento

partlcular datado de 28/08/2020, o adquirente,do R-9, deu a fracgdo do
terreno desta matrlcula, bem comq o apartamento -2 ser nele construido
em allenacéo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 0¢.360.305/0001-
04, em garantia da divida de' R$90.865,18, a ser paga em 360
prestagbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PR;CE,
vencendo-se a 1? em 25/09/2020, no valor de R$504,21, a taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condigées:cons?ant?s
do titule. (Prenotagdo n°695267, de 23/09/2020) (Selo de f;jggiggzgag
449 OOB) . Rio de Janeiro, RJ, 2 .
Eletrom.co PdUlg%MvS!, 66 )

’JHLGUU

av - 11 ~ M.- 259623 - RETIFICACAO: Pelo -requerimento de 09/06/2021,

capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®087.761 de

Segue s fig.3
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. j DATA
A 4 OFICIO DEREGISTRODE [ pegeng 17/10/2019
W v s N IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
Q0RO LE JANE RO CNS 093344
Livre n® 2 - Registro Geral fls.3
Cont. das fls. V.
2870572021 Termo de Urbanizacao 1 U0Ub/Z019, em cumprimento ao‘

despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quals verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacédo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Terme, 05 outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente & dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda & sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Anadlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagdo e aceitagdo
das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada
1, como condigdo para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL
49279/pPAn 12631; 3°® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constou, permanecendo inalteradas as demails informagées. (Prenotagao
n°701520 de 15/06/2021) (Selo deé fiscalizagdo eletrdmica n°EDTZ 07387
WQW) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL y i Coeho

\ ; 3
Estievedts Aulgrizado

AV - 12 - M - 259623 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal' de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivades, verifica-se que de
acordo com o ©processo n°06/700298/2019, o imbvel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento - CGJ n°41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.2013 (Pxenotagdoc n°701675 ‘de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 08561 OPM). Rio de Janeiro, RJ,
07/077/2021.0 OFICIAL ook Bl focho '
‘ C T Moo 00
EocrevenieArtorzade

AV - 13 - M - 259623 - INTIMACAO:De acdrdo com o.0Oficio n°458872/2024,
de 21/02/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. - CEF,
j4 qualificada, foi intimado o devedor . DAVI DOS SANTOS DE SOUZA
VASCONCELOS, CPF/MF sob o n° 137.171.647-16, conforme notificacdo
entreque pelo Registro de. Titulos e Documentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para quitar as
obrigagdes relativas & alienacdo fiducidria em garantia que grava o©

' i . = g 8 I I 5 B T

Continua no verso
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_ CNM: 093344.2,0259623-56

Wk

imoével desta matricula,’ na forma dos artigos 26 e 26~A, da ~rLei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacac n°725005 de 23/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 71457 IVV. Ato concluido aos 16/07/2024 por Ulisses Caetanc
(Mat. TJRJ 94/10046). -

AV - 14 - M - 259623 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 02/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo . da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001~04, 34 qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdc de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20,11.1997).
Imposto pago pela guia n®2725360, em 13/08/2024.

Prenotacdo n°731478 de 10/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 90916 EEJ. Ato concluido aos 10/10/2024 por.Lais Cabral ().

AV - 15 - M - 259623 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagcdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula. .
Prenotacdo n°731478 de 10/09/2024. Selo' de fiscalizagdo eletrdnica
N°EEPH 89756 UIY. Ato concluido aos 10/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 15/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:18h.
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R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEPH 89757 DNW

1, .
Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

KMO-

8G:LT ¥202/0T/92 - VATIS VA SODHYVYIN OSNO4V 0advNa3 3dI1134 Jod sjuswienbip opeulsse |0} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b52d58f2-cae2-4ba9-84c3-f72eecb89ed4

		2024-10-26T17:58:55-0300




