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Apartamento 406 do Bloco 11 do prédio em construcio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede cm sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m  om
curva subordinada =a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada ¢ do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direitada em sete segmentos de:
80,54m, mwais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote .
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade de
Municipio do Rioc de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAO FISCAL Py : 2993592-1 CcL 01521-4.
PROPRIETARIA : TENDA NEGHCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, que
adquirin ¢ terreno em maior porgdo por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamentc e Construgio Ltda., pela
escritura de 18/06/201% do 12° O©Oficio, livro 35086,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com ¢ n®6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2020. === ce—m——————_

0 Oficial

R Lty e—r—
N M ot

d U0 LEIVEiK
10° Oficlal Substitulo
CTPS: 61706/015-RJ

AV - 1

OBRIGAHRCOES: Constd averbado em 09710/2019 com © 7n°9 na
rmatricula 101187, através da regquerimento de 20/09/19,
instruido per certidic n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo regquerimento de 20/09/20109,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DC RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu pProlongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trintsa metros),
correspondente & dimensio da testada do terrenoc até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido)}, conforme

projeto basice de Urbanizacso as £fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de

urbanizag8oc deveridoc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentoc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordc com as
normas estabelecidas pelos 6érgdos responsdveis A sua
aprovacao, no admbito de suas competéncias, gy
inadimpléncia da obrigagido assumida importard na nio
concessdo de 'habite-se' para qualguer edificagido que
venha a ser construida no local, até a conclusdo das:
obras de urbanizaglio e aceitacio dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020.——=——————mm—— . ___________

O Oficial A LLW—J
‘=-’-'ﬁ-——-.....__.“_
Cloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substitylo
CTPS: 61786/015-RJ

AV

-2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Céristd registrads em 15/10/2010
com o n?5 na matricula 4514994 o MEMORIAL DE INCORFPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacic casc nfo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado &
construgac do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendc 15 vagas déstinadas a PNE, As Vagas ndo  se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construgio do empreendimento se dard em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvade gue se
trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag&es Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9°¢ Tabelidio de Protestos de Letras e Titulos de Sido
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de A¢Ses Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigées estas gque
ndo se referem ao imdvel obijeto da incorporagdo nem sSio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONDIGCEO: A INCORPORADORA DECLARA QURE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 da
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R£200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE A0 ATENDIMENTC DO POBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rigo de
Janeire, 24 de julho de 2020, == m e e e

O Oficial /L/4£44,,_L3

forta Maria Rocha de Carvaiha
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 3 AFETACRO: Consta averbsdda em 15/10/2019 com © n®°6 na
matricula 45%19%%4, a constituigaas do patriménio de
AFETACEAD para o empreendimento, nos termos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeirec, 24 de
julho de 2020.~-———emmre— e e e e
Q Oficial c¢0ﬁ~;>
12 Rocha de Cavalho
10" Ofieial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4 EIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n® 13 na

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YAPXU-2Y6Y3-9AX95-H22PU




Valide aqui
aste documente

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/YAPXU-2Y6Y3-9AX95-H22PU

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2291169/0092

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA FICHA
456518 [- 2 : l
* VERSO

matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONCMICA FEDERAL, CHNPJ
00.360.305.0001-04, com seade em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$10.993.945, 94, neste valor incluindeo outros imoéveis,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condicgdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de julho de
2020 . e e e

0 oficial [T Jf pq 7

Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficlal Substituto

CTPS: 61786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/08/20,
prenctado em 23/09/20 com o n® 1934905 & £1.128v do livro
1-LE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ERAL. Rio de
Janeiro, 05 de outub 2 Ll o et e
0 Ofiecial < EDNRO6184 SUR

Eliseu da Silva
8% Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

R - 6 COMPRA. E VENDA.* (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOSILIARTOS
S/A, anteriormente qualificada em favor de JEZIEL
STQUEIRA BATISTA JUNIOR, brasileiro, solteiro que declara
nao conviver em unido estavel, vendedor, identidade
DETRAN/RJ 294777149, CPF 177.041.027-96, xresidente em
Belford Roxo/RJ, pele preco de R$129,239, 44, sendo
R$6.929,26 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo. O pagamento do imposto de transmissioc foi
isento conforme certificado declaratdrio de isencgio
constante da guia n° 2340871 com base na Lei ne®
5065/2009. Valor atribuidoe para base de calculc dos
Segue na ficha 3
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emolumentos: R$129.239,4 eiro, 05 de outubro
de 2020.—m—r—mmmmoe S e e
0 Oficial . - EDNRY961B6 UIT
liseu da Silva
8° Oficial Sabstituto
CTFPS: 54596/0056-R,)
R -7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A,) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével feita Por JEZIEL
SIQUEIRA BATISTA JUNIOR em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$89.473,19, regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condicdes constantes do titulo. Incorrerndo o devedor em
mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consclidande a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de RS5151.000, 00 leildo pablico.
Valor atribuido para dos emolumentos:
R$89.473,19. Rioc de-& ubro de 2020.-———-———
O Oficial EDNR96190 OWQ
8°* Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 8§ CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n® 14 na
matricula 451994, instruida pela ceetigido n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria f pel de Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imdvel, tendg A te—-se™ concedido
em 16/06/21. Rio de 28 lho de 2021.—————————
O oficial :
7 z
aEéiseu da Silvg
°® Oficial Subsei
CTPS: 54as¢ﬁlf'nsnt-£teu?,
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n® 1985382 & fl1. 144, do livro 1~-LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbagic 1 de OBRIGAGOES, em
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-wab.onr.org.br/docs/YAPXU-2Y6Y3-9AX95-H22PU




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2291169/0092
Valide agui

este decumento

REGISTRO GERAL

——— MATRECULA —— ’7HCHA‘—A|
456518 3 .

CNM:0839425.2,0456518-72

virtude da concessio do "habi : i Janeiro, 30
de julho de 2021.--—eome=S e~ T
O Oficial EDWG57446 CUG

“Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP8: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, pPrenotadc em
22/06/21 com o n® 1985383 % fl. 144, do livro I-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbac y de  AFETACAC, em
virtude da concessdo do Janeiro, 30

de julho de 2021.,-————ommpe e el T T o __
C Oficial /”g::h EDWGS57891 TOG
" Eliseu da Sitva

8° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-2.

AV ~ 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2018) datado de 06/03/25, prenotado
em 07/03/25 com o n°® 2250031 & fl.59v do livro 1-MU,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAOD do fiduciante JEZIEL SIQUEIRA BATISTA .JUNIOR,

| anteriormente gualificado, realizada através de Edital de

Intimacdo, publicado por meio eletrénico em 22/07/25,

23/07/25 e 24/07/25, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Imbévels, conforme

disposte no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por

solicitagdc do fiducidrio realizada em 17/07/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviadc na forma do §4°-B do artigo

aptes ¢itade, Pars Pagaments BO praze de 15 tauinze)
dias contados da data da terceira e Yltima pPublicacdoc do

Edital, dos encargos vencidos e hdo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacgdc

fiducidria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
Seque na ficha 4
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base de e¢élculo dos émolumentos: R$3.897,40. Rio de
Janeirec, 20 de agosto de 2025.-——=————memmmmm——ne s====——==

‘Oicial Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0057 EEZDP22552 RUI

AV

OLI O PROPRI E: Pelo requerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n® 89/2019) de 29/09/25, prenotade em
30/09/25 com o n® 229116% a fl. 3Bv do livroe 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagic de promover
o leilio piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tende em vista gque o
fiduciante JEZIEL SIQUEIRA BATISTA JUNTOR, anteriormente
qualificado, mesmo depolis de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagio averbada com o n° i1, bem comec das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo fol isento de acorde com Base Legal: Lei n®
2.277/94, art. B8, par. uUnico, I (com redacdic dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2866008 em 05/09/25.
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$§159.198,78. Rio de Janeiro, 09 de ocutubro de 2625.-————-

EFAAG67879 CHN

‘Oficial: Dr. ADIL SON ALVES MENDES < Mat. 06/0087

AV

- 13

CANCELAMENT®O: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDAGCAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$89.473,19. Rio de Janeiro,
08 .de outubro de 2025.--————- e . .

‘Oficial: Dr. ADILGON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFAAG67880 OPF

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YAPXU-2Y6Y3-9AX95-H22PU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdépia é reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de outubre de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2291169 em
30/09/2025, no livro 1-NB, folha 38v, foi registrado/averbado em

09/10/2025 com os seguintes atos:
Descricio otd.

*kxkk B MO LUMENTOQOS **#**

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAC (Tabela 20.3-1-3)
GUIA DO DOI
COMUNIC. DISTRIE.
SELO DE FISCALIZAGCAO
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*)
LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6—%*)

*** A CRESCIMOS LEGA AT S **x%

I N

LEI 3217/99
LEI 4664/05
LEI 111/06
LEI 6281/12
LEI 691/84 - ISS

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

108,60

292,96
73,24
73,24
87,88
78,63

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de &nus reais ou gravames e feita

através de certidao especifica.
Recibo n® 47393/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 09/10/2025, acima discriminados.
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