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24 de julho.de 2020.

OENNUE,

Apartamento 201 do Bloco 11 do pPrédio em construcgéo
situado na Estrada Cabucu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracidc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, dque
mede em sua totalidade 46, 71lm de frente, mais 19, 56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6, 00m concordandce com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80, 54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeirc e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Pauleo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porgéo por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e Construcdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° Oficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com ¢ n°6 na matricula
101187. Ric de Janeiro, 24 de julho de 2020, ——~——m—— e

O Oficial A
A ——

370A 0.2ra rocha 62 Canvetho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 1

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimenta de 26/09/19,
instruido por certiddo n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidao n®°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu brolongamento, na
extensdo de 430,00m ({quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdc da testada do terreno até o’
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacio as. fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizag&o deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rg8cs responsaveis a sua
aprovagéo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpiéncia da obrigacgdc assumida importard na nédo
concessdo de ‘'habite-se’ para qualquer edificagio que
venha a ser construida no local, até a conclusdc das
obras de wurbanizagdo e aceitacgido dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rioc de
Janeiro, 24 de julho de 2020.--—-———mmmmm
O oficial 4 7
—
Gloviz 7 Rtk €o Caveo
10° Oficlzal Substituto
cIRe. 8417R3IN158-R)
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAQ
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
praze de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporac¢do caso ndo comercialize no
minimo 60% das wunidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivg, financiamento destinade a
construgdo do empreendimfgﬁa; e gque © empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nerhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominico. A construg¢io do empreendimento se daria em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; e FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalwvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certidfes dos 1° ao 4%, 7°* e 9g°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoriz Geral doe Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Ciwveis do TJ/SP, certidao do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorpecradcra
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuig¢des estas que
ndo se referem ao imével objeto da incorporacdc nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgic
constante do mesmo. CONDIGAQO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERICS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020.-—-——~wsm—mmmm e

O Oficial

403
10" Of'clz’l Subsﬂtuto
CTPS: 81783/015-RJ

AV - 3 AFETAGCAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o 1n°6 na
matricula 451994, a constituicic do patriménia de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termeos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julho de 2020.—-~—————— - mm
0 oficial /(:?;W‘—)
(G.a."éa .2ria rigena ¢ Cave'ho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61785/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Fol hoje registrado com o n° 13 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente
gqualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ-
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor
de R$10.993.945,94, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de 3ulho de
2020 . e e e
O Oficial

o Lo Rt Lo Lavedo

10° Oficial Substituto

CTPS: 61783/015-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/08/2020,
prenotado em 24/09/2020 com o n® 1935222 a fl. 140 do
livro 1-LE, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbagao 4
de HIPCTECA EM 1° GRAU do imdve virtude de guitacio
dada pela credora CAIXA FEDERAT. Rio de
Janeiro, 02 de ocutwero de 2020 . »F o e _
O Oficial EDMUQ4665 BNQ
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, -em favor de PATRICIA DIAS
DE BRITO, brasileira, solteira, maior, secretaria,
identidade DETRAN/RJ 104545801, CPF 083.870.197-39,
residente nesta cidade, pelo prego de R$140.921,61, sendo
R$14.220,47 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de BServigo e RS$3.448,00 com utilizacidc do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
imposto de transmissdo foi isento pela guia n° 2340868
com base legal a Lei 5.065/2009. <Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$140.921,61. Rioc de
Janeiro, 02 de outubroc de 2020, ———— = _
Segue na ficha 3
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— do da ficha 2
O Oficial W EDMUO4667 WUE
AAliseu da Silva
8¢ Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por PATRICIA DIAS
DE BRITO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$112.737,28, regendo-se o contrato
pelas demais cliausulas e condicdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimagdo e consolidande a propriedade em
favor do credor, é atribuido ¢ yeafor)de R$155.000,00 para
0 leil&o publico. Valecr atribdido pase de calculo
dos emolumentos: Janeiro, 02 de
outubro de 2020, ——p=—pl ot e
O Oficial ' EDMUO4668 RWB
e ==
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-R.J
AV - 8 CONSTRUGCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 451994, instruida pela certididc n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Mupicipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC do imével, tendo si bite-se" concedido
em 16/06/21. Rio de Janej itlho de 2021,----——---
O Oficial
z
Eliseu da Silpa
8¢ Oficial Substituto
T S4RQK/005R-RJ
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadc em

22/06/21 com o n® 1985382 a fl1. 144, do livro 1-1LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 30

de julho de 2021.-——---——————
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0 Oficial W EDWG57425 LNF

Eliseu da Silpg

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 10 CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 a fl. 144, do livro 1-L1, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdc 3 de AFETAGCAO, emn
virtude da concess3o do "habite ‘ de Janeiro, 30
de julho de 2021l.-——cmm——ooeT e e

O Oficial

EDWG57870 WQF

[ =

Eliseu dq Silva
8° Oficial Substitute
_CTPS:5459510056-RJ

AV - 11 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 29/11/2024,
prenotado em 02/12/2024 com o n°®2233008 a fl.47v do 1livro
1-MS, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/12/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento ¢CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante PATRICIA DIAS DE BRITO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 25/02/2025,
26/02/2025 e 27/02/2025, através da Central de Servicos
Eletrdénicos dos Registradores de Imoveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciaric realizada em 24/02/2025 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviadc na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e n8c pagos referente ao

cofit¥dts dE fifidndiafiénts dom  dJardantia de dlignacis
fiduciaria, registrado com o n°07. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R35.675,96. Rio de

Janeiro, 02 de abril de 2025,———-=-=—m——m——mmm
Segue na ficha 4
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Continuacdoc da ficha 3
Oficial: Dr. ADILSQON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{ EEWW09511 DCA
AV - 17 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Brovimento CNJ n° 89/2019) datado de 28/01/26, prenotado
em 29/01/26 com o n° 2316003 & £1.31 do livro 1-NE,
instruido por Certiddo Positiva do 1° 0Oficio -de Registro
de Titulos e Dbcumentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento €&J n® (2/2017 a INTIMAGAG da fiduciante
PATRICIA DIAS DBE BRITO, anteriormente q‘ualificadaf,_
realizada em 25/02/26, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimacido, dos encargos vencidos e
ndo pagoes referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiducidria, registrado com o n® §%.
Valer atribuido para base de caloule des emolumentos-:
R$6.227,64. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2026.-—————————

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCC17033 IAN

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude do ' novo procedimento de
intimacido averbado com o n% 12, fica averpado o
CANCELAMENTO da averbacgdo 11 de INTIMACAO. Valor

atribuido para base de caicuto dos emotumentos:
R$21-.064,17-. Rie de Janeiro, 24 de margo de 2026.—————===-

_ Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCC17036 TFC
AV - 14 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrénico

{(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 21/05/2026,
prenotado em 22/05/2026 com o n® 2338549 a fl. 241v do
livro 1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a . mesma com a

Segue no verso
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obrigagdc de promover o leildoc publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgao, tendo
em vista gque a fiduciante PATRICIA DIAS DE BRITO,
anteriormente gualificada, mesmoc depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intima¢do averbada com © n°l2, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto
de transmiss8o foi pago pela guia n*° 2946295 em
17/04/2026. Valor atribuido para base de cilcule deos
emolumentos: R$165.159,55. Rio de Janeirec, 11 de junho de

Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 | EFDG30702 XOB

AV

- 15 =~ GANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$112.737,28. Rio de Janeiro,
11 de junho de 2026.—- ===

EFDG30704 NMQ

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de junho de 2026.
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