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Apartamento 304B do Bloce 11 do prédico em construcio
situado na Estrada Cabugt de Baixo n°388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
situada na &rea externa de n®339, e correspondente fragdo
ideal de 0,001970048 do respectivo terreno designado por
lote 1 do PAL 49366, gque mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ao fundo; 357,23m & direita; 379,15m a
esquerda em trés segmentos de: 71,64m, mais 27,92m, mais
279,59m, confrontando ao funde com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com o lote 3 do Pal 7743 de Franciscoe Romano da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando no 1° e 2° segmentos
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeirc e no 3° segmento confrontando
com terreno de Francisco Monteiro de Queiroz ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL (MP): 0817352-8 e 0888754-9
CL 01521-4, PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
5/8, CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo
Horizonte/MG, que adquiriu o terrepn em maior porcic por
compra a Agir Incorporadora rutora Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 do ro 3119, £1.155,
registrada em 18/07/201% 25 matriculas 140409
e 140410. Rio de Janexto
O Oficial T .
- s{;ﬁsqu da Silva

crpg:ﬁg?sl;.t}%ﬁtéfs'iﬁ,

AV - 1

OBRIGACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com © n°21 nas
matriculas 140409 e 140410, através do requerimento de
11/10/2019, instruido com certidio n®85592 de 04/11/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a
Estrada Cabugd de Baixo, na largura existente, na
extensdio de 8¢, 00m, éorrespondente a distancia da testada
do terreno, conforme o PRA 12623, de acordo com © parecer
Seque no verso
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do Grupc de Analise instituido pelc Decrete n°
45.342/2018 e planta visada, que passa a ser parte
integrante do presente termo. As obras de Urbanizacgas
deveréio atender o que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento de Terra, aprovado pelo Decretc E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos drgaos responsaveis a sua aprovagio
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagcdc assumida importara na nio concessido de
'habite-~se' para qualquer edificagdg_ que venha a Ser
construida no local, até a das obras de
urbanizacdo e aceitacio ] adersro. Além das
penalidades previstas em _F Janeiro, 10 de
setembro de 2020.—-—pe €T L
O Oficial e L e
Eliseu dd Silva
B* Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 09/01/2020

com © n®3 na matricula 454199, o MEMORIAL DE INCORFORACAO
pelo requerimento de 11/10/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nfo comercialize no
minimo 50% das unidades do empreendimento; e que o
empreendimente tera 500 vagas de garagem descobertas
situadas na area externa, sendo 15 vagas destinadas a
PNE, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das certidfes 1° ao 4°

Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG, do
Cartdrio Distribuidor de Titulos Para Protestos de Belo
Horizonte/MG, da Justica Federal /MG, da Certidic Civel de.
Execugao Civel do TJ/MG, da Certidiic Civel do TJ/MG, da
Certiddo-de- Débitos da Prefeitura de Beloc Horizonte/MG,

da Certidiio de Agdes Trabalhistas do TRT/MG, da certidao

Segue na ficha 2
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes do 1° ao 4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°¢, 70 Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuidor, da Certiddo do
TRT/RJ, de Agbes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuigGes contra a
incerporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/R,
distribuigdes estas gue ndc se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem s3oc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo. CONDIQ
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PBMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200-000,00; e 3) 5,6% Das
UNIDADES, QUE TOTALIZAM ‘ ADES, PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PRO AMA FORME ART.42, §3°,
DA LET 11977/09, S B LET  12424/11. Rio de

Janeiro, 10 de

O Oficial

e —
Eliseu da Silvg

8* Oficial Subetituto
CTPS: 54596/0056-kJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o n®4 na
matricula 454199, a constituigég do patriménio de
AFETAGCAO para o empreendimentg Permos do disposto no
Art. 31-A da Lei 45821 de 16 Janeiro, 10 de
setembro de 2020.- et e e g e e e N
O Oficial i
N / Ll

Eliseu da Silva

8°* Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o© n°® 5 na

matricula 454189, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada

por MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQOES S/A (anteriormente

qualificada) em faver do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no versoe
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RS523.001.049,89, neste valor indluinde outros iméveis,

regendo-se o contrato pelags” ;; Z1 4 e condicgfes -
constantes do titulo. R4 Larti setembro de
2020, e e e ol T
O Oficial
8° Oficial Subgtit t
CTPS: 54596/0056.R
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/08/20,
prenotado em 23/10/20 com o n® 1940631 a £f1.34v do livro
1-LF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve em virtude da quitacso
dada pela c¢redora CAI FEDERAL. Rio de
Janeiro, 05 de nowembrpe de—Z0287 - o
O Oficial EDNHNS24152 AVY
Eliseu da Silva
8" Gficisl Subatit
CTPS- 54595 ane- 0
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbac¢fio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por MRV ENGENHARIA E PARTICIPRCOES
S.A., anteriormente qualificada, em favor de MICHEL SILVA
DE AGUIAR, estivador, identidade DETRAN/RJ 264873720, CPF
139.905.687-52 e sua mulher CAROLINE NASCIMENTO DE
AZEVEDO PASSOS DE AGUIAR, auxiliar de escritério,
identidade DETRAN/RJ 257891109, CPF 137.558.057-40,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta
cidade, pelo prego de R$165.610,04, sendo R$2.660,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$2.744,00 na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmiss#io fol isento pelo Certificado Declaratédrio
constante da guia n° 2341940, com base na Lei 5065/2009.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:
Segue na ficha 3
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R$165.610,04. Rio Jafie]
O Oficial - EDNS24153 DKA

Eliseu da Silva
8° Oficial SBubatitute
CTPS: 54506/0056-R.]

=~

ALTENACAO  FIDUCTARTA: (P.C.V.A) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALTENACRO FIDUCIARIA do imével feita por MICHEL SILVA
DE AGUIAR e sua mulher CAROLINE NASCIMENTO DE AZEVEDO
PASSOS DE AGUIAR em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERATL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$132.389,00, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds © prazo de
garéngia de 30 dias pzara intimagio & c¢ongeolidande a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$172.000,00 para ¢ leildo pibpdtedy Valor atribuido para
base de cialculo dos emo 2.389,00. Rio de
Janeiro, (05 de ngmembrorde 2870, = ———mememmm e e e e

O Oficial EDNS824157 SND

Eliseu da Stlva
§° Oficial Bubstitute
CTPS - 54589A/PNRARY

CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
454199, instruido pela certididoc n® 25/0388/2023 de
31/07/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacdo e Simplificag¢3c Subsecgretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 31/07/23.
Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2023.--—-—— -

11~ Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743

R ~ 7
AV - 8
AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/09/23, prenotado em
14/09/23 com o n®2148972 & f£1.25 do 1livre 1-MH, fica
Segue ne verso
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averbado ¢ CANCELAMENTO DE OBRIGACGES, constante da
averbacdc 1, em virtude da concessdo do 'habite-se'!. Rio
de Janeirc, 30 de novembro de 2023.—-—————— e
“1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPX67994 SYH
AV - 10 INTIMAGAG: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 89/201%) datado de 25/11/2024,
prenotado em 26/11/2024 com 6 n®2231522 a £1.294 do livro
1-MR, atualizado pele requerimento datado de 09/12/2024,
instruido por Certid@o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/01/202%, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° . 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes MICHEL SILVA DE AGUIAR e sua
mulher CAROLINE NASCIMENTC DE AZEVEDO PASSOS DE AGUIAR,
anteriormente gualificados, realizada através de Edital
de Intimagdc, publicado por meio eletrdnico em
25/02/2025, 26/02/202% e 27/02/2025, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 24/02/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento noc praze de 15 (quinze)

diads ¢ortadds da datd da téFEEird & ultina puBlidacdse ds
Edital, dos encargos vencidos e ndc pagoes referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacgio
fiduciaria, registrado com o n°07. Valor atribuide paza
base de cdlculo dos emolumentos: R318.600,65. Rio de
Janeirxo, 02 de abril de 2025.—————————m

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEWK09529 HED

Segue -na-—£icha—4




Poder Judicigrio - TJERY REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Corregedoria Geral da Justiga

Selo de Fiscalizagao Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
EEYU23709 JNZ

' . Consulte a validade do sefo em: 0
Valide aqui hitps:iwww3 jr, jus.brisitepublico 2271741/014
este documenta

- REGISTRO GERAL
—— MATRICULA —— FICHA
|

9 oFic10 DE RECIS TG DE tMUVELS 641
CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEZRO

Continuagdo da Ficha 3

AV - 11  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDABE: Felo requerimento eletrdnico

(Proviments .CNJ n® 89/2019) datado de 26/06/25,
prenctado em 27/06/25 com o n® 2271741 a fl. 240 do livro
l-MX%, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, Fficando a mesma com a
obrigagdc de promover o leildo piblig¢o do imdvel -dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacido, tendo
em vis;a que os fiduciantes MICHEL SILVA DE AGUIAR e sua
mulher CAROLINE NASCIMENTO DE AZEVEDC PASS0OS DE AGUIAR,
anteriormente gqualificados, mesmoe depois de intimados
para padar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimag3o averbada com ¢ n® 10, bem
como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
imposto de transmissdo foi pago pela guia . n°® 2826933 em
36/05/25. valor atribuido para hbhase de calcule dos
emolumentos: R$5180.031,58. Rio de Janeiro, 16 de julho de
2825, — : = - -

v e v

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mat. 06/0D87

458436

EEYJ49104 QUZ

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgido 11 de CONSOLIDACAOQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria . CAINA ECONOMICA
FEDERAL,- fica averbadc ¢ CANCELAMENTO. do registro. 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de caleculo dos emclumentos: R$132.389,00. Rio de
Janeiro, 16 de julho de 2025, ==l

‘Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES _Mat, 06/0087 EEYJ4910% LWN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19.§ 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 16 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-20

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2271741 em
27/06/2025, no Tivro 1-mx, folha 240, foi registrado/averbade em
16/07/2025 com os seguintes atos:

Descricio Qtd. Valor
kk*k** EM O L UMENTQ § ***x%+%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUTIA DE COMUNICACAOD LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60

*** A CRESCIMOS LEGATIL S ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LET 6281/12 101,31
LET 691/84 - ISS 90,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

458436 - AV.11, AV.12
SELO {S)

Pader Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de oOnus reais ou gravames €& feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 31601/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 16/07/2025, acima discriminados.

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




