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MGVEL Apartamento 403 do Bloco 11 do prédioc em construgio
- situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
= Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
=== respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
= mede em sua totalidade 46, 7lm de frente, mais 19, 56m em

curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,5%m; 232,08m a direita em sete segmentos de;
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais
44,43m, mais 4, 31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL. 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do 1lote 2 do DAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS B/4, CNPJ
09.625,.762/0001-58, com sede em 530 Paulo/SP, que
adquirin o terreno em maior porgdc por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e Construgio Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° Oficio, 1livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com © n°6 na matricula
131187. Rio de Janeiro, 24 de juiho de 2020.-———e—cemmmmoo

0 Oficial A LA~

T Wi Rocha de
10 clal Substituto
CTPS: 61786/015.RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o ™H°9 Tnia
matricula 101187, através do reqguerimento de 20/08/19,
instruide por certid3o n°085556 de 0B/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certiddo n?085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACGCES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no wverso
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Estrada <Cabugu de Baixe, no seu prolcongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terrenoc até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto. basico. de Urbanizacio. as. fls.. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da TIH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1.18. s obras de
urbanizagdco deverdc atender ac que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua

aprovacao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigag3o assumida importard na nio
concessdo de  'habite-se' para qualquer edificagiao que

venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizaglo e aceitaciio dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020.-~—=—-—m————mmmmm

O Oficial

Maria Rocha de Carvalho
10° Oficia) Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPQRACAD
pelo reguerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporag¢do caso n3o comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualgquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas degtinadas a PNE. As vagas nio se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominioc. A construgdoc do empreandimento se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1
7; @ FASE 2 - Blocos B & 13, ficando ressalvado qus se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE

CERTIFICAR que das Certiddoes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, AcSes Trabalhistas
de TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidoes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidao do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de S&ao
Paulco/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SPE, constam distribuig¢des em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nao se referem ac imdSvel objeto da incorporaclo nem s3o0
impeditivas ao Registrco do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PRCGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PvMcMv, INSTITULDO PErA IETI 11977 de
07/07/09, DEVENDD SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM--SE EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO Do PUBLICO
COMPRADOR CONTIIX)O NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de
Janeiro, 24 de Jjulho de 2020,—————-—=--—o———smmmeemo oo mm e
o oficial @,{/(,___CD

Rocha de
16° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com © n°6 na
matricula 451994, a constituigao do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
Julhe de 2020, ————+r——m T —
o oficial /C“,(//\D

loria
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-rJ
AV - 4 I CA P.M.C.MV.: Foi heje xegistrade com o n® 13 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305.0001«04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$10.993.945,94, neste wvalor incluindo outros imévelis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de Jjulhe de
2020, ~-—— e e e  — — — — — —  — —— — — — — —— —— — — —— ————— — —————
o Oficial MU
/it Wt otha e Carvalho
10* Oficial Substitute
CTPS: 61786/015-RJ
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AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/08/20,
rrenctado em 23/09/20 com o n® 1934897 & £1.128 do 1livro
1-LE fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbagdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel em wvirtude da gquitacéao
dada pela credora CAIXA > FEDERAL. Rio de
Janeiro, 01 de ou o ——
C Oficial - L EDMUQ2983 NES

"~ P Fay
< Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6

CCMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA BE
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
S/h, anteriormente qualificada em favor de WALLACE
ADRIANO VEIGA PREZOTTI, braaileiro, repositer, solteiro
identidade DETRAN/RJ 313179251, CP¥F 197.986.667-80
residente nesta cidade, pelo precgo de R$132.074,49, gsendo
R$6.593,00 com utilizagdco do Fundo de Garantia por Tempo
da Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissioc
foli isento conforme certificadoe declaratdrio de isencdo
constante da guia n® 2335522 com base na Lei ne
5065/20092. Valor atribuido para base de calcule dos
emolumentos: R$132.074,49. Ric de Janeiro, 01 de outubro
Segue na ficha 3




Valide aqui
este documento

REGISTRQ DE IMOVELS DO 9° QFICIO
AV. NILO PECANEHA, 12-6°ANDAR

2214531/0118

REGISTRO GERAL

456515

MATRICULA ————,

FICHA 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘7 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Contifuadaaga ficha 2

de 2020. ===t oo e e e o

0 Oficial _ 2 EDMU02986 CYO
Eliseu da Silpg

8° Oficial Substiy .
CTPS: 54596/005&%

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAD FIDUCIARIA do imbével feita por  WALLACE
ADRIANC VEIGA FREZOTTI em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da diwvida RO valor de
R$105.087, 38, regendo-se o] contrato pelas demais
cliusulas e condicdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazc de caréncia de 30 dias para
intimagdac e consolidandoc a propriedade em favor da
credora, & atribuidoe o valor de R$151.000,00 para o
leildo publico. Valor atribuido base de cédlculo dos
emolumentos: R$105.087,38. i F8; o, 01 de outubro
de 2020.-—==—=—————o e — e e ke i m e m

O QOficial e : EDMUO29B8 QTP
o
" Eliseu da Stiva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 8

CONSTRUCAC P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 14 na

matricula 451994, instruida pela certiddo n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria M de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, 3 skfite-se" concedido
em 16/06/21. Rio de

0 Oficial

Eliseu da Silva
B° Oficial Substitute
CTPS: S45965/0056-R)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JT6SX-9ZWH9-T8QJ5-MW838

AV - O

CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 16/06/21, prenctadc em

22/06/21 com o n® 1985382 a f£fl. 144, do livreo 1-1LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de CBRIGACOES, em
Segue no verso
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virtude da concessio do "habite= 7 Janeiro, 30

CNM:089425.2.0456515-81

O Oficial EDWG57443 NRK

‘i;('f
Eliseu da Silpg

8° Oficial Subatituty
CTPS: 54596/ 0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & fl. 144y do)livro 1-Lk, fica
averbado o CANCELAMENTO da ave ' e AFETAGAD, em
virtude da concessdo do "hag de Janeiro, 30

0 Oficial EDWG57888 TIH

Eliseu da Silva
g8° Oficial Subastituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ

AV - 11 INTIMAGCAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimenta CNJ n° 89/2018) datade de 19/12/23, prenotade
em 20/12/23 com o n® 2167839 & f1.103v de 1livro 1-MJ,
atualizado pelo requerimento datado de 28/12/23, e de
acorde com o requerimento de renovagdo de diligéncia
datado de 06/03/24, instruido por Certidio Negativa do 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
03/04/24, fica averbado com base no art. 12 e 14 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
WALLACE ADRIANO VEIGA PREZOTTI, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicade por meio eletrdnico em 20, 21 e 22/05/24,

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdéveis, conforme disposto no Provimento
CGJd n® 56/2018, feita por solicitagao do fiduciario

realizada em 17/04/24 nc Sistema Eletrénico, nos termos

do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na

forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e

tltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
Segue na ficha 4
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pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiducidria, registrado com o n® 07. Valor
atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$7.514,34. Rio de Janeiro, 18 de junho de 2024.-=———ee—eu_

‘17 Oficial Sub.: GUETAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETAS7105 SHB

AV - 12
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CONSQLIDACAO DX PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 30/08/24 prenotado em
02/09/24 com o n® 2214531 a fl. 283 do livrc 1-MP, fica
averbada a CONSOLEIDACAO DE PROPRIEDADE do imével .em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificéda, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
0 leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque o
fiduciante WALLACE ADRIANO VEIGA PREZQTTI, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a diwvida
ng prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagio averbada com o n® 11, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o .contrato. O imposto de
transmiss3o fol isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. B, par. Unico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2732423 em 23/08/24.
Valor atribuids para base de céleulo dos emciumentos:
R5156.870,21. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.--——-

1< Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC51329 HUQ

AV - 13

CBNCELAMENTO: Em virtude da averbagac 12 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuldo para base
de calculo dos emolumentes: R$105.087,38. Rio de Janeiro,
12 de setembro de 2024, -———~———-m——emmmmm e e
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1° Gfielal Sub: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 | EEUC51330 SQH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2214531 em
02/09/2024, no Tlivro 1-mp, folha 283, foi registrado/averbado em
12/09/2024 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor
*kk*x E M O LUMENT O § *****

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI il 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10, 36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00

*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

456515 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:fiwww3 fjrj,jus.brisitepublico

EEUC51329 HUQ - EEUC51330 SQH

RS T

A presente certidio integra o documento nela qidentificado, substituindo o carimbo
previsto no Ar‘t‘igo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 40897/2024

Recebi de ONLINE a guantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

ffl“ﬂlc‘—zp

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



