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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
42616 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0042616-98

MOVEL: Apartamento 402, do bloco 09, do "Residencial Completo Parque Brito II, a ser construido
sob 0 n°100, da Rua Projetada 04, do PAA 12.630/PAL 49.276, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, area privativa de 40,19m?, e, somada a comum, area total de 52,18m?, que corresponde a fracio
ideal de 0,001982336 do terreno designado por lote 01, da quadra 02, do PAL 49.276, com area de
20.424,30m? O empreendimento tera 96 vagas de garagem, numeradas de 01 a 96 administrativamente,
sendo 15 para PNE, todas descobertas e localizadas no térreo. -x-x

PROPRIETARIA: CCISA 20 INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Buenos Aires, n°48, 5°
andar, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF sob o n® 15.768.771/0001-09. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adqurido o terreno, em maior porgdo, por compra feita a Biplan Brito
Imoveis Planejamento e Construgdo Ltda, conforme escritura de 20/02/2019, do 4° Oficio de Justiga de
Niteroi/RJ, Livro 1268, fls.119/120, aditada pela escritura de 07/03/2019, das mesmas notas, Livro
1271, f15.128, registrada neste oficio sob o R-1 da matricula 28.787, em 28/03/2019, o desmembramento
averbado sob o AV-7 da citada matricula, em 04/06/2019, ¢ o memorial de incorporagio registrado sob o
R-2 da matricula 31.005, em 28/02/2020. Mafricula aberta aos 20/07/2020, por HSL.

AV -1-M - 42616 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Em conformidade com o disposto no artigo 662,
c/c §2° do artigo 661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como firtura unidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em
20/07/2020, por HSL.

AV -2 -M - 42616 - TERMO DE URBANIZAS;AO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-9 da
matricula 28.787, em 04/06/2019, e no AV-1 da matricula 31.005, em 04/06/2019, que pelo requerimento
de 06/05/2019, capeandoTermo de Urbanizagdo n°003/2019, datado de 03/05/2019, lavrado as
fl5.089/089v, do Livro 05 de folhas soltas, passado por certiddo n°085.530, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/270.042/2018, foram acordadas entre o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e BIPLAN
BRITO IMOVEIS PLANEJAMENTO E CONSTRUCAO LTDA, as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo, a proprietaria, se obriga a urbanizar os seguintes logradouros da
seguinte forma: 1* ETAPA: Rua Projetada 01, em toda a sua largura, na extensio de 199,00m,
correspondente a distancia do entroncamento da Rua Jorge Sampaio com a Avenida Alhambra até a Rua
Projetada 03, exclusive; 2* ETAPA: Rua Projetada 01, em toda a sua largura, na extensio de 153,00m
correspondente & distancia da Rua Projetada 03, inclusive até a Rua Projetada 05, 3* ETAPA: Rua
Projetada 03, em toda a sua largura, na extensdo de 228,00m, com inicio na Rua Projetada 01, Rua
Projetada 04, em toda a sua largura, na extensio de 170,00m correspondente a distancia da Rua Projetada
03 até a Rua Projetada 05; 4 ETAPA: Rua Projetada 05, em toda a sua largira, na extensdo de 321,00m
correspondente a distincia da Rua Projetada 01 até a Rua Conceicdo de Alagoas, Rua Projetada 01, em
toda a sua largura, na extensdo de 147,00m, correspondente a distancia da Rua Projetada 05, inclusive, até
o final do lote, conforme PAA 12357 e 12.630, de acordo com o despacho de 21/02/2019, da
[H/SUBH/CGIT/CLPS/GLU, as fls. 22. TERCEIRA: As obras de urbanizagio deverdo atender ao que
determine o RPT de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70, e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdos responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. QUARTA: A inadimpléncia da obrigagio assumida na clausula SEGUNDA importara na
ndo concessdo do habite-se para o empreendimento a ser construido no lote 02, da quadra 01 do PAL
49.276, até a conclusdo das obras de wbanizagdo e aceitacio do trecho do logradouro descrito na 1°
ETAPA, ficando condicionado como restri¢éo do licenciamento de obras do lote 01 da quadra 02, do PAL
49.276 a realizago de obras de urbanizagio e aceitagio do trecho do logradouro descrito na 2* ETAPA, do
lote 01 da quadra 03 do PAL 49.276, dos logradouros descritos na 3* ETAPA; e do lote 01 da quadra 04 do
PAL 49.276, dos logradouros descritos na 4* ETAPA. Em 20/07/2020, por HSL.
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MATRICULA FICHA

42616 1y CNM: 1567776.2.0042616-98

AV - 3- M - 42616 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-3 da matricula
31.005, em 28/02/2020, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagio objeto do R-2 da matricula 31.005, fica consignado
que: Constam contra o nome da Incorporadora CCISA 20 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada,
apontamentos de feitos ajuizados na certiddo expedidas pelo 1° Oficio de Registro de distiibuigdo da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, ndo sendo impeditivas da realizagéo da incorporagio do
ato precedente conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 20/07/2020, por HSL.

AV - 4 - M - 42616 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio sob o AV-5 da matricula 31.003, em
28/02/2020, que pelo Instrumento Particular de 04/12/2019, a proprietaria submeteu a incorporagéo do
Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime de afetagéio, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como
0s demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tinica e exclusivamente 4 consecugiio da
Incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes ¢ manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 20/07/2020, por HSL.

R-5-M - 42616 - HIPOTECA: Prenotagéo n® 48349, aos 03/07/2020. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 25/03/2020, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente @ abertura de crédito no valor de R$26.956.796,37 para construgdo do empreendimento
"Residencial Completo Parque Brito II - Modulo I". O desembolso do financiamento sera efetuado pela
credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o
referido desembolso condionado a confirmagio de que foram aplicados na obra os recursos relativos a
confrapartida do devedor. A referida dividatem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1°
(primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da Ultima parcela prevista no Cronograma Fisico -
Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdio calculada pelo SAC - Sistema de
Amortizagio Constante, sobre as quais incidirdo juros 4 taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$39.505.000,00 (incluidos outros
imoveis). Demais condigdes constantes do titulo. Registro concluido aos 20/07/2020, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDKS 03718 WMY. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73)

R-6-M- 42616 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°51405, aos 08/10/2020. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienacdo fiduciaria, de 19/08/2020, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, a
MICHEL FREITAS DE SOUZA COSTA, eletricista, portador da CNH n° 07225628219, DETRAN/RI,
e inscrito no CPE/MF sob on® 157.960.587-70, e sua mulher CAROLAINE MENEZES DE SOUZA, do
lar, inscrita no RG sob o n° 31.145.976-2, DETRAN/RIJ, ¢ no CPE/MF sob o n® 181.912.977-28, casados
sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Caconde, n°63, casa 3, Bento Ribeiro, nesta cidade. O prego do imdvel foi pago da
seguinte forma: R$21.652,19 recursos proprios; R$3.798,00 com recursos concedidos pelo Fundo de
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Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$3.349.81 com recursos da conta vinculada
do FGTS, e o restante, ou seja, R$115.200,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigéo
financeira, o qual ¢ garanfido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigages ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$144.000,00, certificado
declaratorio de isencéo n°2343449 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 26/10/2020, par FL. Selo
de fiscalizagdo eletronica ni°EDOI 86649 EVN.

AV -7-M - 42616 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagéo n°51405, aos 08/10/2020. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 19/08/2020, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 26/10/2020, por
FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDOI 86650 VXB.

AV - 8- M- 42616 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagéo n°51403, aos 08/10/2020. Em virtude do
mnstrumento particular de 19/08/2020, objeto do R-6, nos termos da regulamentagéio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagdo de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbagio
concluida aos 26/10/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDOI 86651 NZK.

R-9- M- 42616 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°31403, aos 08/10/2020. Pelo mesmo
mstrumento refernido no R-6, o imovel objeto desta matricula for ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigéo financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$115.200,00,2 ser paga
em 300 prestages mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6407% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$674,40, com
vencimento para 11/09/2020. Origem dos Recursos: FGTS/Unifio. Valor do imével para fins de leildo
extrajudicial: R$144.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
26/10/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EDOI 86652 HCI.

AV - 10 - M - 42616 - CONSTRUCAO: Prenotagiio n° 70218, aos 07/06/2022. Pelo requerimento de
01/06/2022, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura ¢ Habitagdo n°
25/0275/2022, datada de 24/05/2022, de acordo com o processo n° 06/700098/2020, o imovel da presente
matricula, teve sua construgéo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 24/05/2022. Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21/06/2013. Averbagio concluida aos 01/09/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletrénica ""EDVA 50486 YLK. (ato imnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 11 - M - 42616 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-10 da matricula
31.005, em 01/09/2022, a instituigio de condominio do imadvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 01/09/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 12 - M - 42616 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 71367, aos 08/07/2022. Foi
registrada em 01/09/2022, no Registro Auxiliar sob o n°498, a convengéo de condominio do imdvel desta
matricula. Averbagdo concluida aos 01/09/2022, por Homima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDVA 51570 OLK.

AV - 13 - M - 42616 - INTIMACAO: Prenotacio n°118950, aos 22/08/2025.Pelo requerimento de

21/08/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imodveis a intimagdo dos
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devedores MICHEL FREITAS DE SOUZA COSTA, e sua mulher CAROLAINE MENEZES DE
SOUZA, ambos ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, para quitar
as obrigagGes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera,
e publicados editais em 31/10/2025, 03/11/2025 e 04/11/2025, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei
9.514/97. Apos a adogio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora.
Averbagdo concluida aos 03/12/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizacio
eletronica n°EFAW 06070 CEK.

AV - 14 - M - 42616 - INSCRICAO E CL: Prenotacio n°126471, aos 21/01/2026. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imdvel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n®3.452.221-9, e CL (Codigo de Logradouro) n°50.083-5. Averbagdo
concluida aos 27/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’EFBH 57386 VEE.

AV - 15 - M - 42616 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagio n°126471, aos
21/01/2026. Fica cancelado o AV-3 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imdvel a terceiro,
ressalvado que as agdes seguem tramitando em face do incorporador, conforme Art.55 da Lei 13.097/2015.
Averbagdo concluida aos 27/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizacio
eletronica n°EFBH 57387 NFD.

AV - 16 - M - 42616 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°126471, aos 21/01/2026.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro do objeto do R-6 ¢ a extingdo das
obrigagdes do incorporador perante a instituigéo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetaciio objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbagio concluida
aos 27/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf°EFBH 57388
RRT.

AV - 17 - M - 42616 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°126471, aos 21/01/2026.
Pelo requerimento de 13/01/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$132.391,70. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$1352.391,70,
certificado declaratério de isengfio n°2908214 (Lei n°2.277/94, art.8, par. inico I, com redagio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagio concluida aos 27/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFBH 57389 PEJ.

AV - 18- M - 42616 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagiio n°126471,
aos 21/01/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-17. Averbagdo concluida aos 27/01/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n"°EFBH 57390 PSJ.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 27/01/2026
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A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TJERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 124,08
...R$ 2,48

EFBH 57391 BNC

Consulte a validade do selo em:

Total................. R$ 181,14 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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