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MATRICULA 475 DATA: 20/01/2021

F

IMOVEL: Constituidoc pelo Apartamento n°l02(Cento e
Doiz), do BLOCO 76(Setenta e Seis), em construcdo, com
direito a uma vaga de garagem de n°173 do "RESIDENCIAL
MONACO II", situado & margem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio
de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de
Nossa Senhora da Assuncgdo, e, bem assim, da fragdo ideal
de 0,002777385, que lhe corresponde, do Lote Residencial
6-A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO", resultante
do remembramentc dos primitives lotes n®s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontacdes: 223,45m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciandc no pontc 145 até o pontoc 144 em curva com
15,72m, oue faz confluéneia com a Rua D, o segundo
iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com 1806,00m,
confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em (06 seguuentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva dque faz confluéncia com a Rua D, o
gegundo no ponto 156 até o ponto 155 com 86,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com & Rua I,
o quarte iniciande no ponta 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com & Avenida F, o gquinto
iniciande no ponto 156 até o ponto 165 com 13,B7m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segunde iniciandc do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontando com a
Rua D; 153,4Sm na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o©
primeirc iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma area total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Proprietirio: MONACO

- INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida

Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,
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MG, e inscrita no CNPJ/MF =cokh o n°24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n°59.436 de ordem. Cabo
Frio, 20 {\ de Janeiro de 2021. Eu'bmguucio (Valeska
Mauricio valho), Escrevente, conferi e digitei.
Oficial, el

Av.1-60.975. 2:20/01/2021. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59. 436 de ordein, em 15/01/2018, o Memorial de
Incorporcao do "RESIDENCIAL [MONACO II", objeto desta
matricula. Eu, - alValeskla Mauricio de Carvalho),
Escrevente, digitel. Oficial )]L

Isabella GEng B Santog

Av.2-60.975. Data:20/01/2021. 'AN DE AFETACAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imdvels desta Serventia, procede-
se a presente averbacio para constar gque sobre o imbvel
objeto desta matricula, bem come a futura construgao
objeto da incorperacido regisztrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituldo o Patrimdonio de Afe io0, nos
termos do Art.31 A da Lei 4591/64. Em

{(Valeska auricic de Carvalho), Escrevente, digitei:

R.3-60.975.\ Data:R0/0L/2021. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°211.683, de 15/10/2020). Adqgquirente: FLAVIO
ANDRE DA SILVA, brasileiro, filho de Pedro Martins da
8ilwva e de Maria Socorro Nascimento da Silwva,
divaorciado, segquranca, portador da carteira de
habilitacdo {CNH) n®04804077220, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 20/02/2019, e inscrito no CPF/MF sob o©
n°018.944 ,487-82, residente e domiciliado na Rua Jose
Games da Silva, 53 Fundos, Itajuru, Cabo Frio, RJ,
enderego eletrénico: flavicandre.fluminenselgmail.com.
Transmitente: MONACO INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, ja qualificada nesta nmatricula. VALOR:
R$145.000, 00, integralmente  recebidos, da  seguinte
forma: Valor do Financiamento concedido pela CEF:
R$115.690,01; Valor dos Recursos praoprios: RS25.383,46;
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS:
R$2.152,53; vValor do desconto complemento concedido pelo
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FGIS/Unido: RS§1.774,00 e Valor da Adquisicdo do Terreno:
R$22.456,86. ITBI: Foli apresentado a Certidio de Isencdo
de ITRI - Projeto Minha Casa Minha Vida, através do
processo n°34025/2020, por atender todos os requisitos
do art.12 da Lei n®2.282, de 18/06/2010, alterada pela
Lei 2.509, de 12/09/2013 e Decretoc 5.814, de 27/04/2018,
expedida pela PMCF, em 08/10/2020. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme os termeos do Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienac8oc Fiduciadria em Garantia, Fianca e Outras
Cbrigacdes ~ Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS com Utilizac8o dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos devedores, n®8.7877.0920854-9,
datado de 29/09/2020. Eu, lmypueiigiValeska Mauricif

Carvalho), Escrevente, conferi e digitei. Y

R.4-60.975. Data:20/01/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA
(Protocolo n°211.683, datado de 15/10/2020). Credors
Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ac
Ministério da Fazenda, com séde na Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Davedor (2) (es) Fiduciante(s):
FLAVIO ANDRE DA SILVA, j& qualificado nesta matricula. ©
{A) (s} devedor(a) (es) Fiduciante{s), nhos termos e para
os efeitos dos art.22 e seguintes da Leli n®9.514/97,
transfere a  CREDORA, em carater fiduciario, a
propriedade resolivel e a posse indireta sobre o imével
cbjeto desta matricula, em garantia do financiamento
concedido pela mesma, no valor de R$115.690,01 bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigacdes, contratuals
ou legais, pecuniidrias ou ndo, a ser pago em 345
{(trezentos e quarenta cinco) meses, cot Taxa
de Juros (%) {(a.a.): Naominal de 5,5000; Efetiva 5,6407;
com Encargos no periodo de amortizacio: Prestacio mensal
iniedal (a+j); R5668,20; Tarifa de Administracéioc; R$0,00;
Seguro: R853,39; Total: RS$721,59; Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal em 23/10/2020, tendo as partes atribuido
ao imovel o valor de R$145.000,00 para fins do disposto
no incisoc VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e
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demais cléusulas conforme descrito no contrato Jjé
menc:ionado ne R.3 desta matricula. Eu, Lo (Valeska
Mzuricio Carvalho), Escrevente, conferi e digitei.
Selo de Wiacalizagdo Eletrénico: EDPU 64828 LZB{ .
Oficial sabelzCol Abindad Santos

Av.5-60.975. Data:20/01/2021. FGTS. (Protocolo
n°211.683, datado de 15/10/2020). Conforme se infere do
Instrunento Particular de Venda e Compra de Imdvel e
Alienacgdc Fiduciariz, com Utilizacgdo do FGTS, datada de
29/09/2020, ja& mencionado no R.3 desta matricula, o
imével objeto da mesma, foi adquiride pele wvalor de
R$145.000,00, tendo sido parte no valor de R352.152,53,
através dox recursos da conta vinculada do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS), do comprador,
operacido essa realizada na conformidade das instrugoes
pertinentes ao Silistema Financeiro da Habitacdo, para
atendimento a Lei n®8.036/90 de 11/05/1%8%0, e qgue o
mesmo somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizacdo do Fundo depois de decorridos, no minimo, 3
{(trés) anos da 1ultima transacgio. Euw\?aleska
Mauricig. de Carvalho), Escrevente, conferi e digitei.
Fisgalizacdo Eletrénico EDPU 64829 aMM{ O

Vide Protocolo N° 223.606 31/05/2022-Habite-ge {

Vide Protocolo W® 223.607 31/05/2022-Langamantc J{

Av.6-60.875. Data:289/06/2022. REMISSAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. {(Protocclos n°223.607 = 223.606, de
- 31/05/2022) . Foi concluida a construcio do Apartamento
102, do Bloco n°76, objeto da presente matricula, tendo
' o mesmo uma Area construida de 50,4085m?, conforme se
infere da certidio de lancamento e habite-se, averbada
nesta data seob o Av.308 e Av.309 da matriecula 589.436,
respectivamente. Cbservagio: A presente averbacio &
feita de acordo com Art. 237-A, $1° da Lei 6015/73 e
Aviso CGJ n®328/2011 publicado no D.O.E de 09/05/2011,
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Cardoso da Fonseda),

Escrevente, conferi eW—Se de Fiszsealizacgso
‘Eletrénico: EEEE 64018 . Dficls

/)
Av.7-60.975. Data:29/06/2022. INSCRICAO. (Protocolo
n°223.607, datado de 31/05/2022). Conforme requerimento
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certidio
de Lancamentc, expedida em 10/06/2022, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Fric/RJ, a Apt°®l02, do Bloco n°76, en —Sex
atualmente inscritec na PMCF sob o n°197.831-7 ' o

{(Samuel Lul ardoso da Fonseca), Escrevente, confer:f: e
digitei«” Selo de Fiscalizagido Eletrbdnico: EEEE 64019
. Oficjd '

!

Vide Protocole N°® 224.450 07/07/2022-Instituigdo dﬁ*&ﬁﬂﬁ?ﬁ

Vide Protocole N® 224.451 07/07/2022-Convengdo &53%‘5%99

Vide Protorelo BT 236.502 - 29092022 - Instit, Condominio

Vide Protocolo R 226 503 — 29/09/20627 - Conven. Coodomindo

Av.8-60.975. Data:14/11/2022. REMIGAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n°226.502, datado de
29/09/2022). Foi registrada sob o R.404 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituigdo de
Condominio Parecial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 23/08/2022. Eul ;
(Valeska Mauricio de Carvalho), Escrevente, digitei.
Selo Fiscalizagdio Eletrdnico EEHZ 50599 TRCg
Oficial -

Av.9-60.975. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENGAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n®2.424, nesta data, a Convengido de Condominio do

Continua no verso...
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"RESIDENCIAL MO II", objeto desta matricula, datada
de 28/08/2022. Eu m(Valeska Mauricio de Carvalho),
Escreventre,

conferi e digiteir.— lo de Fisecalizagdo
ciFLE

Eletronico EEHZ 51881 TIS{. Ofi

Av.10-60.975

n°236.972, datado de 26/06/2024).
averbag3do para ficar consignado,

legal de 15
online, sem

efetuado a purgacido da mora,
mesmo diploma legal. Eu, Marcos Vinicius Paim da

. Data:08/11/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
Procede-se a presente
que decorreu © prazo

(quinze) dias, '‘apds a publicagio do

que o(a) {s) devedor fiduciante(s) tenha (m)
aludida no parigrato S5° do

Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial,
06/1811. EEVE B2699 NKI.

Av.11-60.975. Data:10/09/2025. PURGA DE MORA, (Protocolo n®242.047, datado de
20/05/2025) . Procede-se a presente averbagdo para f[icar consignado, gue
decorreun o prazo legal de 15 {guinze) dias,

sem que of{a) (s)

GFG. Ato assinado eletronicamente por Marcos Vinicius Paim da
Escrevente, 94/14256. ©Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo -

matricula n®: 06/1811.

Av.12-60.975. Data:23/10/2025. LOGRADOURO E NUMERAGCAC. Nos termos do Art.1279,
da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU, expedida pela PMCF, em 22/10/2025, &
averbacidc para constar gque o imével objeto desta matricula
encontra-se situade na Bua Trés, n°73. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaioc Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz
Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811.

feita a presente

Av,13-60.875. Data:23/10/2025.

termcs do § V°

nesta matricula,

16392 RRQ. Ato assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio
Escrevente, 94/21568. ©Oficial: Dr. Renato ILuiz Gongalves Cabo -
matricnla n%: 06/1B81ll. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = -

Emolumentos R$ 108,60
Lei 6.370/12 R$2,87 Lei
3.217/99 R$21,72
FUNDPERJ R$5,43
FUNPERJ R$5,43
FUNARPEN R$ 6,51 ISS
R$ 3,26 - R$155,99

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

2° OFICIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente coépia € reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
23 de Outubro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,

procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.
(Assinada Digitalmente)

apdés a publicagdce do edital online,
devedor Tliduciante({s) Lenha{m) efetuado a purgacdoc da mora,
aludida no paragrafe 5Y do mesmo diploma legal. Selo Eletrdnico: EDWM 10907

CONSOLIDAGAC DE  PROPRIEDADE. (Protocolo
n®244.601, de 21/10/2025). Conforme requerimento  da  parle, daltade de
21/10/2025 i propriedade resolivel do imével objete desta matricula, ficeou
conselidada em favor da credora fiducidria, no wvalor de R§ 153.107,74, nos
do artigo 26 da Lei n®%.514/97, conforme requerimento da
fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 21/10/2023, j4 qualificada
instruido com a notificagdo feita ac fiduciante  FLAVIQO ANDRE
DA SILVA, j& gualificado nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor total de RS
3.115, 88, através da Guia n®02319%/2025, em 14/10/2025. Selo Eletrdnico: EEZV

edital

Matr.

Fonseca,
Titular,

Cardoso,
Titular,
Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEZV 16393 RTL
Consulte a validade do selo em:

https://iw w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico
= | g |
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