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MATRICULA N°
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' ( De acordo com o facultado pelo paragrafo- Gnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: o5 DATA: 15/01/2021

2

IMOVEL: Constituldo pelo Apartamento n°l102 (CENTO E
DOIS), do BLOCO 36 (TRINTA E SEIS), construcdoc, com
direito a uma vaga de garagem de n°323, do "RESIDENCIAL
MONACO II", situado & margem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio
de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro & Freguezia de
Nossa Senhora da Assuncdo, €, bem assim, da fragdo ideal
de 0,002777385, que lhe corresponde, do Lote Residencial
6-A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n®s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6~E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontacdes: 223,49m  de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, gue faz conftfluéneia com a Rua D, o sedundo
iniciando no ponto 144 até o pontoc 153 com 190,00m,
confrontando Rua 3, & o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com & Avenida F; 191,97m de FUNDOS en (06 seguentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva dque faz confluéncia com a Rua D, o
segundo no ponto 156 até o ponto 1535 com 86,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o guinto
iniciando no ponto 156 até o ponte 165 com 13,87m em
curva confrontande com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
181,23m na IATERAL ESQUERDA confrontandeo com a Rua D,
em 2 segmenhtoz, o primeiro iniciando no ponto 145 até

146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciahde do

ponto 146 até o ponto 157 com 9,36m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciande ho ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida ¥, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceira iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma &rea total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sab o n°196.575~4. Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santaos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,
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60552
MG, e inscrita no CNRJ/MF sob o n©24.483.341/0001-04.
Registro Anterioxs Matricula n°58x¢36 de ordem. Cabo
frio, 1% de qu@fro de 2021. Eumjggg_ﬂ,(Marcos Vinicius
Paim da S onferi e digitei.

% s} , Ezscreventie,

Av.1-60.959. Data:15/01/2021. ANOTACAQO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi reqgistrada sobh o R.2 na Matricula

n°59.436 de ordem, e 15/01/201%, o Memorial de
Incorporcio do "RESIDENCIAL MONACO II", objetg, desta
natricula. Eu, (Marcas Vinigi? ‘ m??%‘:lm da
i (18]
Fonseca), EscreventepmMdigitei. Oficialﬁm
LA b

Bv.2-60.959. Data:15/01/2021. ANOTACAO DE AFETAGAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imoveis desta Serventia, procede-
52 a presente averbacdo para constar gue Sobre o imével
objeto desta matricula, bem como a futura construgdo
objeta da incorporacio registrada no R.2, da matricula
£9.436, foli constituido o© Patrimonio de@é etacdo, nos

termos do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu, {(Marcog
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digi{gl. Oficia

O g0
J\a‘co d T T

R.3-60.959. Data:15/01/2021. COMPRA E VENDA. (Protocolo |
n®211.704, datado de 15/10/2020). Adquirente(s): CLAUDIO
BENRIQUE DE SOUZA, brasileiro, filho de Sebastiao
Martins de Souza e Lucy da Silva e Souza, trabalhador
metalurgico e siderurgico, portador da carteira nacional

cle habilitacdo (CNH) n°02933874205, expedida pelo
DETRAN/MG, em 13/11/2019, e inscrite no CPE/MF sob o
n°851.709.506-59, e-mail: claudiohtel@hotnail . com,

residente e domiciliado na Rua Nova Esperanca, n 43,
CASA, Monte Alegre, em Cabo Frio/RJ. Transmitente:
MONACO  INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE  LTDA, 4
qualificada nesta matricula. VALOR : R$145%.000,00,
integralmente recebidos, da seguinte torma: Valor do
Financiamento concedido pela CEF: R$104.813,60; Valor
dos Recursos proprios: RS32.512,10; Valor dos Recursos
da Conta Vinculada de FGTS: RS5583,30; Valor do desconto
complemento concedide pelo TFCOTS/Unido: RS6.991,00 e
Valor da Agquisi¢do do Terreno: R322.456,86. ITBI: Foi
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MATRICULA: _ ;555

apresentado a Certidio de Isencio de ITBI - Projeto
Minha Casa Minha Vida, através do processo n®34118/2020,
por atender todos os requisitos do art.l2 da Lei
n°®2.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de
12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela
PMCF, em 08/10/2020. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os
termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo
para Construcic de Unidade Habitacional, Alienacgdo
Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do{s) Devedor J, n°8.7877.0820567-1, datado de
29/09/2020. Eu, {Marcos Vinicius Paim da
Fonseca), Escreven conferi e i tei. Selo
Fiscalizacio Eletrdnico EDPU 63496 SZS Oficial.  fabd=

R.4-60.959. Data:15/01/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA.
{Protocolo n®211.704, datade de 15/10/2020). Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da PFazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita noc CNPJ
sob n®00.360.305/0001-04. Devedor(a) (es) Fiduciante (s):
CLAUDIO HENRIQUE DE S8OUZA, jia gualificado nesta
matricula. 0(A){(3) devedor{a){es) Fiduciante(s), nos
termos e para os efeitos dos art.z22 e sequintes da Lei
n®8.514/497, transfere a CREDORA, em cariater fiduciario,
a propriedade rescluvel e a posse indireta sobre o
imével  obijeto desta matricula, em garantia do
financiamento  concedide pela mesma, no valor de
R$104.913,60 bem como do fiel cumprimentoc de todas as
obrigagdes, contratuals ou legais, pecuniadrias ou nao,
a ser pago em 352 (trezentoz e einquenta e doiz) meses,
com Taxa de Juros (%) (a.a.): Nominal de 5,00; Efetiva
5,1161; com Eneardges no pericde de amortizacdo:
Prestacio (a+]) : R$568B,74; Tarifa de Administracio:
R$0,00; Seguro: R$49,40; Total: RS$618,14; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal em 25/10/2020, tendo as partes
atribuido ac imével o valcr de R$145.000,00 para fins do
~disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97.
Tudo e demals clausulas conformne dezcrito no contrato jéa
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menciconado no R.3 desta matricula. Eu, (Marcos
Vinicius Paim da Fonsgecal, Escrevente, conferi e

hgitei. Sela de Eis 2amde Eletrénico EDEUI 63497 UMG
. Oficial. /1é& N
; o P
2e©

Av.5-60.959. Data:15/01/2021. FGTS . (Protocolo -

n°211.704, datado de 15/10/2020). Conforme me infere do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel e
Alienagdc Fiduciiria, com Utilizacdoc do FGT3, datado de
29/098/2020, j& mencicnada no R.4 desta matricula, o
imovel objetoc da mesma, foli adquiride pele valeor de
R5145.000,00, tendo sido parte no valor de RS583,30,
através doz recursos da conta vinculada do Fundo de
Garantia do Tempoc de Servigcoe (FGTS), do comprador,
opericio esgsza realizada na confornidade das instrugdes
pertinentes ao Sistema Financeirc da Habitacdo, para
atendimento a Lei n®8.036/90 de 11/05/1980, e dque o
mesmo somente podera ser obijeto de nova negociagdo com

utilizacdo do Fundo depois de decaorridos, minimo, 3
(trég) ahos da dltima transacdo. Eu @ {(Marcos
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, anferi e

itei. /Sedg d
Ofic¥a
£y

caliﬁat;io Eletronico EDPU 63498 OCV
&

_@ ) -
G o

Vide Protocolo N° 223.606 31/05/2022-Habitae-se P

Vide Protocolo N? 223.607 31/05/2022—Lan9amnt0{)

Av.6-60.959. Data: 29/06/2022. REMISSAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. {Protocoleos n°223.607 & 223_606, de
31/05/2022). Foi concluida 2 construgioc do Apartamento
102, do Bloco n°36, objeto da presente matricula, tendo
. o mesmo uma Area construida de 50,4085m2, conforme =ze
infere da certid3o de lancamento e habite-se, averbada
nesta data scb o Av.30B e Av.309 da matricula 58.436,
respectivamente. Observagdo: A presente averbacdo &
feita de acordo com Art. 237-R, §1° da Lei 6015/73 e
Aviso CGJ n°328/201@mblicad@ no D.O.E de 09%/05/2011,

fls. 19. Eu {Marcos Vinicius Paim da
Fonseca), Escrevent conferi e digitei. Selo de

Comrtinua na ficha 3
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MATRICULA: coc5

Fiscalizacdo Eletrdnico EEEE 64000 m@ Oficial.

Av.7-60.959. Data:29/06/2022.  INSCRICAO. {(Protocolo
n°223.607, datado de 31/05/2022). Conforme requerimento
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certiddo
de Lancamento, expedida em 10/06/2022, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, a Apt® n®102, dc Bloco n®°36, encontra-se

atualm inscrito na PMCF sob o n°l197.926-1.
Eu, {(Marcos Viniciusg Paim da  Fonseca),
Escreve conferi e itei Selo de Fiscalizagdo

r .
Eletronico EEEE 64001 LEQ@. Oficial

vide Protocolo N° 224. 450 07/07/2022-1nstitu1¢;&9mq)

Vide Protocolo N° 224.451 07/07/2022-Convencgio d'éfﬁ&%[ ﬂ

Vide Protocolo B® 226.502 - 2970952022 - Instit, cmﬂmx_nle‘\"‘f

Vide Protoocolo BT 226.503 — Z29/0%9f7022 — Conwven. Condominio’

Av.8-60.959. Data:14/11/2022. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINTO (PARCIAL) . (Protocolo n°226.502, datado de
29/09/2022). Foi registrada sob o R.404 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituicdo de
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 29/08/2022. Eu ;

auricio de Carvalho), Escrevente, digitei.
iscalizagdo Eletroniecc EEHZ 50590 ZUF.f .

Av.9-60.959. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n®2.424, nesta data, a Convengdo de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. EM(Valeska Mauricio de Carvalho),

Continua no verso...
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60959 - w | ‘ ‘

Escreventre, conferi e digitei.
'Eletrdnico EEHZ 51872 UMN /. Ofici

Av.10-60.959. Data:12/09/2025. PURGA | DE MORA. . (Protocolo
n°237.359, datado de 19/07/2024). Procedefse a presente averbagdo
‘para ficar consignado, dque decorreu o prpzo legal de 15 (quinze)
‘dias, apds a publicag¢do do edital online,/ sem que o(a) (s) devedor
. fiduciante (s} tenha(m) efetuado a purgacido da meora, aludida no
paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Selo Eletrdnico: EDWM 10917
FHW. Ato assinado eletronicamente por Marcos Vinicius Paim da

Fonseca, Escrevente, 94/14256. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves -

Cabo - Titular, matricula n®°: 06/1811. - - — — — — — — — — — — — —
Av.11-60.959. Data:03/11/2025. AN&)TA(;RO EX-OFFICIO.  Nos termos do
"Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU, expedida PMCF,
em 03/11/2025, ¢ feita a presente averbagéo'para constar gque o
imével objeto desta matricula encontra-se situado na RUA TRES,
N°73. Ato assinado eletronicamente. por Marcos Vinicius Paim da
Fonseca, Escrevente, 94/14256. Oficial: Dr. Renato Luiz. Gongalves
Cabo - Titular, mat;ricula n°: 06/1811. - - - - - - N T

Av.12-60.959. Data:03/11/2025. CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE .
{Protocolo n°244.6929, datado de 27/10/2025) . 25 ‘pfopriedade
.resoltivel do imédvel objeto desta matricula, ficou consolidada em
favor ~da credora fiduciaria, no valor do saldo devedor RS
152.9192,80, nos termos do & 7° do arti(jo 26 da Lei n®©°9.514/97,
conforme requerimento da. fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, datado de 24/10/2025, j& _qualificada nesta matricula,
instruido com a notificagdoc feita ao fiduciante CLAUDIO HENRIQUE -
-DE ~ SOUZA, ja qualificado nesta matricula, ficando por
consequéncia cancelada quaisquer &nus qué recaiam sobre o ‘imbével
objeto desta matricula. ITBI: Foi paqd no valor total de R$
3:112; 1.5% através da Guia n®°02320/2025, em. 14/10/2025. Selo
Eletrénico:  EEZV 16050 YMN.' Ato assinado eletronicamente por
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Escrevente, 94/14256. Oficial:

Dr. - Renate Luiz Gongalwves Cabo - ‘Titular, matricula ne:
06/1811. - : T : '
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