Valide aqui
este documento

PALOMA PERERA SOUZA RUFINO MARTINS

® Oficial de Registro e '[abelié

FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR

Registro
Rua Dr. Feliciano Sodré, 97, Centro, Sdo Gongalo/RJ

de Imdvueis do Brasil (21) 2712-3113 | 3856-4122 | 98144-6066 (WhatsApp)

www.cartorio6.com.br - contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

. CARTORIO - - REGISTRO GERAL

: ry o ' ' . S
o f. c I o - o MATRICULA — Flc___Hl.n.u
6_ SAO GONGALO - ] 12.51e .o

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 305, do BLOCO U6, do Condominio |
'| Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,
‘n° 260, Tribobé, ém zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragdo ideal de
'10,001907 do terrenc onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
4 medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2% com|
9.62m, o 3° com 9,38m, o 4° com 8,51m, o 5° cornSOZm,oG" com 10,73m,- d?" com 11,60m, o]

1 com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, ¢ 6° com|

‘Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, com 271,11m,

com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com-21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com 11,03m, o 10° com

| datado de 04.06.2020, a RI0 LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja|
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'denommado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submeti REGIME DE. AFETACAOQ,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sdo - Go nealp) 29 de outubro de 2020. Eu,
: 'Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, = Francisco Pereira Rufino|.
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDNK 99056 PNA. EMOLUMENTOS: R$105,64 + R$21,12 (0%-FET.J) +|
R$5,28 (5%FUNDPERY) + R$5,28 (5% FUNPERJ) + R$4,22 (4% FUNARPEN) + R$2,11 (2%-PM.OM.C) + R$2,15 (ISS) = R§145,80,5—*-t-%

8° com 7,96m, 0 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7 28m o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°

8.49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14,14m ¢ ¢ 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos, confrontando
com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto ou Fazenda|

em 18 alinhamentos, 0 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, 0 3° com 26,57m, 0 4° com 20,89m, o 5° '

10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com 10,97m, o 15°Icom 5
9,011’n, o 16° com 12,65m, o 17° com 3.87m e o 18° com 20,63m: do 1° ao 2° alinha]ner_l-tos,
confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontande.com o Condominio
Athenas, onde se encontra edificado o prédio n° 260. Perfazendo uma érea total de 27.619,52m?.
INSCRICAO = MUNICIPAL N° 46.675-0600. PROPRIETARIO®S): RIO LARGO|
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, p% 177, bairro. Santa Efigénia, em Belo|
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matriculd n° 132.450 desta 4* Circunscrigdo de S#o
Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 29 de outubro dc 2020. E , Francisco Pereira Rufine Junior,

S‘I.].bStltutO assmo e e & _*_*__*__*__*__*_‘*__#_ L . e T B S S N e B S B R S e

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA . Prot. 28.647 de 20 10. 2020 — Procede &
presente averbag@o, nos termos. do art. 661, § 2°, da Consolida¢gio Normativa da CGJ/RJ, para|
constar que o imovel objeto desta matricula, a de obra projetada e pcndentc e regularizagio
regtstral no que tange.a sua conclusfo. Sdo ongalo, 29 de outubro de 2020. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu; . Francisco Pereira Rufino Juhior, Substituto,

assmo SFI O FLFTR@NICO N° EDNK 99055 KKOQ. EMOLUN OS: R$105;64 + R$21,12 (ZO‘Vn-F E.T.J) + R$5,28 (:)%—FUN DPERJ) +] -
R$5.28 (S%—iUNPLR.I] + R$4.22 (4%-FUNARPEN) + R$2,11 (Z%-P M.CIM.C) + R$2,15 {ISS) + R$31,50 (PRENOTACAO) R$177.30.%—%--%.

A_v. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQ - Prot. 28.647 de 20.10.2020--— Por requemnento

qualificada, autorizou esta averbagdo, para constar que a incorporagio imobiliaria do R.07, -da} -
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigdo de S#o Gongalo, que tem por objeto o empreenclimento =
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: WTIIIME]RTE‘EbPECIAL HLPOTFCA Prot 28.647 de 20.10.2020 — Procede -5¢ é.

1:00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em|.

_'ﬁnanciamento garantido por -aliena¢fo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KENTN-8WWFQ-F8PJF-6CXYL

PALOMA PERERA SOUZA RUFINO MARTINS

® Oficial de Registro e '[abelié

FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR

Registro
Rua Dr. Feliciano Sodré, 97, Centro, Sdo Gongalo/RJ

dE, jm dueis dﬂ Brusfl (21) 2712-3113 | 3856-4122 | 98144-6066 (WhatsApp)

www.cartorio6.com.br - contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

'CARTORIO' - . % : REGISTRO GERAL.

MATRICULA

ficio

SAO GONCALO ' _ 12.816

preseiite averbagfio, nos termos do art. 196 da Lei n°® 6.015/73, para constar.que o imével objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especlal hipoteca, constituida em. favor daj
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdio financeira sob forma de empresal
‘publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita- no CNPJ/MF - sob 0. n

garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.8 11,76, conforme o R.09 da|

‘matricula n® 12.450, desta 4° Circunscri¢do de SHo Gongdlo/RJ.{Sdo ¥ 0, 29 de outubro de}
- 2020. Eu,@ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E- u;_| , Francisco Pereira Rufino
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDNK 99057 BZF. EMOLUMENTOS: R$105,64 + R$21, IZ(ZU%-PJ;TJ)+

;R$5 28 (5% FUNDPERJ) + R$5,28 (5%-FUNPERT) -+ R$4,22 (4% FUNARPEN) + R$2,11 (2%-P.M LML)+ RE2,15 (ISS) = R$145,80,*—*—

Av. 04 - - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.647 de 20.10.2020 = Por requerlmento
‘datado em 08 de setembro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a
;baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, olpeto do Av. 03 desta matncula, contraidal -
‘por RIO LARGO ENH’REENDIMENTWIARIOS LTDA, ja qualifieada, o que ora
' ngal

se¢ faz para todos os efeitos legais. Sdo Qg n; 29 de outubro de 2020. Eu, Elenimara| .
“Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,””| , Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,|.
assino. SELO ELETRONICO N* EDNK 99058 DQG. EMOLUMLTW R5105,64 + R$21,12 (20%F.E.T.J) + R$528 ('S%—FUNDPI:RJ)Jr

~R$5,28 (5%-FUNPERJ) + R$4,22 (4%6-FUNARPEN) + R$2,11 (2%-P.M.C{M.C) + R$2,15 (IS8) + R$0.00 (PRENO1 ACAO) R$145,80.*--*

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.647 de 20.10.2020 - Por Instrumento Particular de 08 de|
\setembro de 2020, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4. 380/64, artigo 61, contrato
n° 8.7877. 0919313-4, ora arquivado, LUIZ CARLOS RODRIGUES, brasﬂelro nascido e_m
10 09.1969, solteiro, maior, auxiliar de servigos gerais, portador da carteira de identidade n°

109.411.980-7, expedida pela Policia Civil/RJ, em 07.11.1989, inscrito no CPF/MF sob o n°|
1018.983.487-07, residente e domiciliado na Rua Quinhentos e Cinco, n° 09, casa, Piratininga, cm |
Niter6i/RJ, adquiriu de’ RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja|
‘qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$152.000,00, pagos da seguinte forma: |-
‘R$41.543,94, através de recursos proprios; R$3.491,13, através de recursos da conta vinculada ao
‘FGTS; R$27.420,00, através de desconto concedido pelo FGTS e R$79.544,93, através de

'FEDERAL - CEF, institui¢iio financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao
‘Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n?.00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no
‘Banco Itat, agéncia 0587, em 13.10.2020, no valor de .78, pela guia n°® 4232/2020, ora
_se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. Sdo Gongalb, 29 de outubro de 2020. Eu.

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco. Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDNK 99059 EXR. EMOLU NTUS R$1.670,37 + R$334,07 (20%-FETI) +|
R$83,51 (5%-FUNDPERI) + R$83,51 (5%-FUNPERJ) + R$66.81 (4%-FUNARPEN) + R$32,40 (2%-P.M.CMC) + R$34,07 (ISS) + R$232,32
(DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$2.537,06. %5 o358 h bbb bbb bbb bbb s Kbk

R. 06 - AL[ENAg :AO FIDUCIARIA Pelo mesmo instrumento constante do R.05, LUIZ

CARLOS RODRIGUES, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o nnovel objeto
desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPI/MF sob-o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 34, em
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' pagamento no prazo de 336 mescs, por meio de 336 encargos mensais € consccuuvos de R$4SO 11,

[efetiva:de 5,1161%, calculados segundo. o Sistema de Aanortlzat,,ﬁo ~ PRICE, sendo a ¢poca do.

_ ol_éusulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sdo Gongalo
Junior

© 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02, o

'. ,Convem;au de Condominio sob o name

| datado de 06. 05.2022 e certiddo comprobatoria de baixa por demoligdo n® 121/22, expedida em

' .'dlgmﬂ Ee

| APARTAMENTO 505 do BLOCO 06 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidadé sob 0.
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Brasdla - DF destmado a0 pagamento da d1v1da confessada no valor de R$79.544,93, para,
incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de.5 ,00%. e

récalculo.dos encargos de acordo com o item 6.3 € o primeiro encargo mensal em 09.10. 2020. —
Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26,:da Lei n° 9.514/97, o prazo de caréncia de
36¢-dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para
expedicdo da intimagdo, € que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a
propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor . fidueiante, com.a
posse direta do imével em nome-da credora fiduciaria, € esta, com a posse indireta, até a solugio-
final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publi il5o: R$152.000,00. Demais
e outubro de 2020. Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos escrevente, digitei. E en, Fran(:isco Pereira’ Ruﬁno_ I

Subsuluto assino. SEL O EL FTR(")NI(‘O N° EDNK_ 99060 HUH. EMOLU ENTOS: R$1 62039 + R$324 07 (20%—:'
F.ET.J) + R$81,01 ‘(3% FUNDPLRI) + R581, 01 (5%-FUNPERJ) + R$64,81 (4%-FUNARPEN) + 2.40 (Z%—P MC.M.C) + R$33,05 (ISS) +
R$0,00 (DISTR[BUI(,,AO) + R$0 00 (PRENOTAGCAO)Y = R$2.236, 74 F— -t bk f d % 4% % o B tok ¢ bbb dbodo b s ss,

Av 07— CONVENCAQO DE CONDOM]NIO Prot 29.870 de 08.10. 2021 - Por méti’ﬁnﬁéntd
Particular de Convengdo de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lein® |

“CONDOMINIO CON

UISTA MARIA' PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
de ordem 200 do Livro 03-Aux111ar, ‘desta 4*|
)18 de fevereiro de 2022. Eu, @_, Elenimara

Circunscricio de Sao Goncalo/RJ. Sio onga.lq

Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eq, <= _, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto;
] assmo SELO] ELETR@NICO N EEBE 98017 HCM. EMOL [ OS R$20,12 +R$4,02 (20%-F.E. T. I+ R$1,00 {(5%-: FUNDPERJ) +
- R¥1,00 (5%: HWERJ) + R$0,80 (4%—FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P M.QM.C) + R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$27,75. L

AV. 08— AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30,554 de 09.05.2022 = Por requemnento_"

05.05.2022, pe]a Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicfio do prédic
.N° 260 260, da Rua Dalva Raposo, Tribobé, o q cve cancelada a sua inscrigdo predial n° 46,675-
- 000. Sap Gongalo, 30 de agosto de 2022, Eu, , Elenimara Oliveira d_os Santos, cscrevente

rancisco Pereira Rufino Jumor Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO.
N EEGR 51044 IXB. E OLUMENTOS R$121,57 +R$24,31 20%-F. E.T. Iy + R$6,07 (5%-FUNDPERD +R$6 07 (5%-FUNPERD)- -+ R$4, BS
(4%-] FUNARPEN} +R$2 43 (Z%rP I C M.C) + R$2,48 (£SS) + R$0, 00 (DISTRIBUJ.CAO) +R$O 00 (PRENOTACAO) R$167 e B

'Av 09— CONSTRUS ;AO Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requenmento datado de 02 06. 2{)22' '
€ certldao comprobatoria de averbacglo n° 146/22, expedida em 16 de julho .de 2021 pela
.Secretaria . Municipal de Fazenda, averba-sc a CONSTRUCAO do imoével N° 260 - |

‘n° 855.708-313, com area ‘construida de 57,94m?, sobre o Lote 01, Tribobé, Gonqalo/RJ
- Averbado na G pelo processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. Sdo Gongalo, 30 de agosto'de |
2022..Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E € e '

Pereira Ruﬁno Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49331 JGQ. EMOLUMENTOS: R$298,96 +
' R$59.79 (20%-FET.J) + R$14.94 (5%FUNDPER]) + R$14,94 (5%FUNPERJ) + R$11,95 (4% FUNARPEN) + R$597 Q%PMCMO) |
#5609 (i89) + R$0,00 (DISTRIBUICAD) + 50,00 cPRENOTAQAO) RSA12,64. %58 0.6 %0, 5 b ¥_s AL A m e h




Valide aqui
este documento

| :pode ser utilizado/ocupado. Sio

t.digilalmenle por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - - — — — — -
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
_-mstruido da carta de habite-se n° 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
-Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se & presente averbagio, para constar que de acordo
com as informag¢des do processo i 67/2018, o imdvel objeto desta icula, esta concluido e
) 30 de agosto de 2022. Eu, . Elenimara Oliveira

‘dos Santos, escrevente, digitei. E e rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EEGR 50892 VBT, EMOGUMENTOS: RS60.78 + R§12,15 (209 F ET.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) + R$3 03
{(5%-FUNPERJ) + R$2,43 (4%FUNARPEN) + R$1,21 (2%-P.M C M.C) +R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAD) = RE83 86, #-¥ortout_5_b_

AV - 11 - M - 12816 - INTIMAGAO: Prenclacao n" 35065, aos 13/02/2026. Por oflficio
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF n® 671822/2026¢ de 13/02/2026, averba-se
‘em atencdo ao artigeo 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVC da
intimagdo om. face do dovedor fiduciante, LUIZ CARLOS RODRIGUES, ja qualificado,:
ipelo fate de estar em local incerto, -realizada no dia 13/04/2026, conforme a
‘certiddo de notificacdeo, registro n°24250%, expedida pelo Cartério de Registro de
‘Titulos e Documentos do 1° Oficio de Sac Gongalo/RJ em 13/04/2026, tendo sido
.publicade o edital para esta finalidade em 23/04/2026, 24/04/2026 e 27/04/2026,
‘considera—-se constituida a mora na data da Altima publicacde, na forma do artige
26, & 4° e 26-A, da Lei n® 5.514/14997. Averbacdo concluida aos 13/04/2026, por’
'l,_Jc_as Costa (94/20409). Selo de [fiscalizagdo elelrdnica n°EFBZ 06088 AMV. Assinado

AV - 12 - M - 12816 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: FPrenotagdo n® 35438, aos
.18/06/2026. - Pelo requerimento de 18/06/2026, hoje arquivado, e -verificado o
,".ch'p_rerenL,o do arl. 26, §7°, da Lei 951.4/97, 'CONSQLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel
‘desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja qualificada, ficando
‘A mesma com a obrigacdo de promover leild@o publico do imdwel dentro de 30 dias
-c_onL.ados' da dalta do regisbro (arlbL. 27 da Lei %514 de 20/11/1997). Valor decglarado

‘do imdvel: RS 162.439,73. Base de calculo do imposte de Lransmissdo: R$
:162.439,73, guia n<2901/2026. Averbacgdo concluida aos 19/06/2026, por Tucas Costa
i (94/20408) . Selo de fiscalizacao eletrdnica n“"EFBZ 06091 BKR. Assinado

idigitalmente por ELENIMARA CLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - — — — — — -

AV - 13 - M - 12816 - BAIXA DE ALIENAC;E.O: Frenctacido n® 35438, aos 18/06/2026. Por
requerimento datado de 18/06/2026, a credora, autorizou a baixa e cancelamento da
"ALIENAGCAO FIDUCIARIA, cbijeto do R-06, desta matricula, contraida por LUIZ CARLOS
"RODRIGUES, Jja gualificade, o©o que ora se faz para todoes os efeitos legais.
Averbacao concluida aocs  19/06/2026, por Lucas Costa (94/20409) . s5elo de.
fiscalizagio eletrénica n® EFBZ 06092 PYO. Assinado digitalmente por LLENIMARA
OLIVEIRA DOS SANTOS', SURBSTITUTA, 24/83739. —
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www.cartorio6.com.br - contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia & reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imovel referente a 12816. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 06 de
Julho de 2026, és 1 1 :40 i *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins. Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizag&o Eletrénico

Fundgrat............R$ 2,48 EFBZ 06492 OQB

Lei 3217........... ‘R$ 24,81

Fundperi............:

Funperj

Funarpen 3

Funpgalerj T

Funpgt........ . Consulte a validade do selo em:

Fundac..... - http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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Total......ccvenenn:




