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da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscricé@o 0—92991&“'12'0052391;98
Anexo ao 1.? Oficio de Itaborai / RJ 52.307 001

REGISTRO GERAL

A cOuUT O DE 2020.

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 302 da Torre n® 07 do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS EEQMELI&&“. ¢ tera drea privativa total de 48.80m?; drea de uso comum de
96,0178m?, com #rea real total de 144,.8178m?* e respectiva fracdo ideal de 0002590805, do Tipo 1.
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagfio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com dircito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m*, resultante do
da Area 01-B, que € resultante do desmembramento da Area 01, que € resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha,
zona urbana do 3° distrito de ltaborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227 40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos ¢ 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
(rezentos e oitenta e quatro) unidades autdénomas designadas apartamentos, dispostas a raziio de 16
(dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e quatro) Torres que integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso e seguranga com guarila, e¢stacionamento descoberto para 396 (trezenlos e noventa ¢ seis)
veiculos e 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre possuird o 19 pavimento/iérreo, 03 (trés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdnomas, 4 razfio de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torre n° 1 estd destinada ao PNE (érreo, 2°, 39 4° pavimento e cobertura/sotiio).

PROPRIETARIA: Z EMPREENDI NT - 5T ES S.A. pessoa juridica com
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais.

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.065.053/0001-41. FORMA DE AQUISICAO: A drea que deu origem
ao empreendimento foi adquirida da Qfra Barugue Incorporagdo ¢ Empreendimentos Lida. . nos lermos
de Esecritura Pablica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n® 330,
nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/R]J. REGISTROS: n” 01 ¢ averbagfio n® 02 (tipo societirio) matricula
n® 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 e 08/08/2019. Incorporagiio ch:g sob o n® 03, na mesma

matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em 08/08/2019, deste RI, Eu, » TI'haiane Barros Ferreira
Simdes - Substituta - Cad. 94/17574, digitei, conferi ¢ subscrevo.

Av.01 - Mat.52.307. (ex officio). Data: 28 de outubro de 2020. PATRIM . AFETACAO.
Certifico ¢ dou fé que, a incorporagio antes mencionada, estd submetid regi : afetaciio para

garantia_das obrigacdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de I’al.rimﬁr;’n de Afelagiio,

averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 08/08/2019, deste RI. Eu, . Thaiane
Barros Ferreira Simdes - Substituta - Cad. 94/17574, averbei, conferi e subscrevo.

Av.02 - Mat.52.307. (ex officio). Data: 28 de outubro de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., instituigho financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R$30.485,013.85, tendo como objelivo financiar a construgiio do empreendimento imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, que seréa amoriizado no prazoe de 24 meses ¢
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente 4 liberagfio da dltima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serdo
devidos juros A taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos iméveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 e com as demais cliusulas ¢
condicdes constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF
n° 013.739.556-60; Luciana Rajfo Tolentino - CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPE/MF n® 042.659.236-07; JME Participagdes S/A - CNPI/MF 08.729.730/0001-30; ¢ Avida
Participagdes ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPJ/MF 22.931.333/0001-77. Conforme Contralo
de Abertura de Crédito e Miutuo para Construgdio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecdria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes S/A ¢ Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n" 8.7877.0716488-9), com forga de Escritura Pablica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (trés) vias de igual teor, registrada

Continua ne verso.
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Meatricula n® 52 307, Ficha 001, de 28/10/2020.

sob o n” 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/11/2019, deste Rl. Eu, g Thaiane Barros
Ferreira Simoes - Substituta - Cad. 94/17574, averbei, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.52.307, (Prot.75.982 de 27/08/2020). Data: 28 de outubro de 2020. Certifico e dou fé
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Muatuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacfio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS (n® B.7877.0917970-0), com
forga de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 14 de agosto de 2020, em 03
(trés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum a
Hipoteca referida na averbaciio de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.669 (Lei 6.370/12) -
R$148.93. sendo: R$105,64 (Tab. 20.4 - n° 01); R$21.12 (FETI): RS$5.28 PERJT): R$5,28
(FUNPERJ); R$4,22 (FUNARPEN); R$2.11 (PMCMY); e R$5,28 (ISS). Eu, %"ﬁm.imc Barros
de

Ferreira Simdes - Substituta - Cad. 94/17574. averbei, conferi e subscrevo. Fiscalizagao Eletrénico
EDNS 75458 OAH

R.04 - Mat.52.307. (Proi.75.982 de 27/08/2020). Daia: 28 de outubro de 2020. COMPRA F
VENDA. Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido para DENISSON CAMELO PAIVA, brasilciro, solteiro, nascido em 03/01/1980, assistente

contabil, portador da carteira de identidade n® 123643165, expedida por DETRAN/R] em 08/02/2013
¢ do CPF 055.445.947-75, residente ¢ domiciliado & Rua Frederico Guilherme, 2230, Cl, Porto do
Rosa, em S#o (_woncalofR.J pelo valor de R$l42 00’0.00 sendo: R$21. _"‘}3 00 dg__tc&mmmmm
R3 1 do FG 7

pelo FGT qa’l!m-’m e RS1 l'i 600,00 mediante f'nnnc:nm_rl_m conccdzdo p-cla f_‘l:.}' Valor d_ﬂ_ﬂ.umm
do Terreno: R$15.544.83. O Imposto de Transmissdio “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai
foi pago no valor de R$3.550,00 (valor tributado: R$142.000,00), em 14/10/2020, conforme DAM n"
012179/2020, gue fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessdrios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.669 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - sendo: Prenotacho: R$32,18 ~ R$22,84 (Tab20.4 - n® 03); R$4,56 (FETJ); RS1.14
(FUNDPERJ): R,S'I 14 (FUNPERJ): R$0.91 (FUNARPEN); RS045 (PMCMV); ¢ R$1,14 (ISS); ¢

Registro: R$922.17, sendo: R$810,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$19.41 PMI'DOLI/Distribuiglio (Tab.16 - n°
05); R$5,58 ('I'ab.lﬁ - n® 04); R$16,20 (PMCMV); R$541,75 (ISS); ¢ R$29.04 (Tab.04). Isento dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" e 8") - Base de CGCilculo: R$142.000,00. Consulta: BRZ
Empreendimentos e Construgdes S.A. - BIB n® 01554.20.10.27.22 240 ¢ CNIB Resultado: Negativo -
Codigo HASH: f213.5456.3660.bb19.00f1.3d91.7101.47ac.clal .00bl de 27/10/2020. Eu, %‘

Thaiane Barros Ferrcira Simdes - Substituta - Cad. 94/17574, registrei, conferi e subscrevo.
Selo de Fiscalizacho Eletrdnico
EDNS TS45T BYM

R.05 - Mat.52.307. (Prot.75.982 de 27/08/2020). Data: 28 de outubro de 2020.

FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Denisson Camélo Paiva, antes qualificado, dado em garantia & CAITXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inslituigio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartordarias: Registro e I'TBI): R30,00. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessorias): R$113.600,00. Valor da Avaliagiio e Venda em Publico Leildo: R$142.000,00. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$142.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes seriio feitas
por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 14/09/2020,
taxa anual de juros % a.a: Nominal: 35,5000 e Efetiva: 5,6407 ¢ com as demais cldusulas e condigdes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.669 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - Registro: R$902.73, sendo: R$810,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n" 05);
R%16.20 (PMCMV); R$40.83 (ISS); e RSZ‘:;-EE:;: (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" e

8") - Base de calculo: R$113.600,00. Eu, —Thaiane Barmos Ferreira Simdes - Substituta - Cad.

94/17574, registrei, conferi e subscrevo. Seic o Facalizaclo Elatrénco
EDMNS 75458 VNH

Av.06 - Mat.52.307. (ex officio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
002, em 14/06/2021, averba-sefl'ex efficic™ o n Pat mencionado
na averbago de n® 01. Eu, ., Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
eu, g}w Tatiana Aparecida dL Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢
subscrevo.

Av.07 - Mat.52.307. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. COEQ’TEQQ&Q -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidiio

Esta matricula continua a Ficha 002
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= REGISTRO GERAL \
- Continuaciio da Matricula n® 52.307 X
Pt | expedida pela Prefeitura Municipal de ltaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF- \
7077/2017), de 03/12/2020, averba-se¢ nesta matricula u io_de 0 idencial com_Area
LED Privativa de 48.80m?* Area Comum de 5.79m* Area de Lazer Coberta de 1.83m?, Totalizando:
56,42m*, cadastrado na PMI sob o n” 199779-001 e l4 averbado desde 21/12/2020, com inscricio
E i S . Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.261 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
11

6.015/73) - Averbagiio: , sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n° 01); R$30,01 (FETJ); R$7,50
(FUNDPERJ); R$7,50 (FUNPERJ); R$6,00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMV) e R$7,50 (ISS). Base
de cdlgulo: R$47.244.40. Eu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
eu, —, Tatiana Aparecida dé Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

subscrevo. Selo de Fiacalizago Eletrbnico
EDUX 00558 PSN

M‘w (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé que, a Convengéio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS

R S estd registrado sob o n° 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em 11/08/2021.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R877.61. sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); R$11,01
(FETJ)); R$2,75 (FEEIEDPERJ}; R$2.75 (FUNPERDI); R$2.20 (FUNARPEN); R$1.10 (PMC%

R$2,75 (1SS). Eu, 2s Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu,

latiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo. =
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnica \
EDWN 05936 XTT \

\

Av.09 - Mat.52.307. (ex officio). Data: 01 de setembro de 2021. Certifico e dou fé que, conforine
documentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex afficio™, que foi registrado sob o n° 08, na
Matricula n® 51.205, Ficha 003, em 01/09/2021, a INST A c iNIO “PORTAL
J 5", Eu, { . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E eu, ~ , Tatiana Aparecida de”Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi
e subscrevo.

\

Av.10 - Mat.52.307. (Prot.80.130 de 03/01/2024). Data: 31 de julho de 2024. Certifico ¢ dou fé que,
conforme Oficio n°® 444695/2024 - CESAV/BU, datado de 30 de janeiro de 2024, cx_pcdldu
eletronicamente pela Caixa Econémica Federal-CEF, averba-se nesta m_al.rir:u]a que, em atendimento
ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos
de Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 20/02/2024 as 12h03min, cheguei ao enderego do imdvel, sendo
recebido pelo Sr. Marlon (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproxin.'lmlnmemc 40 anos,
de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr.
Denisson Camélo Paiva mudou-se, estando em lugar ignorado, niio sabido. E pelo chlstm de Titulos
e Documentos de Sao Gongalo/RJ (1° Oficio): “Dirigi-me ao enderego indicado no dia 02/05/2024 as
17h28min, porém ndo foi possivel proceder a intimagiio, pois se traia de um local de ala
periculosidade, estando em lugar inacessivel.” Ainda, foi solicitada intimagiio por edital, sendo
publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 13/06/2024, 14/06/2024 ¢ 17/06/2024; o qual
niio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimagdo (des). Emolumentos pagos pelo recibo n® 2“?.576 - sendo: ]:‘g;nmtfgéo:
R$43.64 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ); R$1,45 (FUNDPERI): R$1,45 (FUNPERJ);
RS1.16 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMYV); R$1,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo); e Averbaglio: R$937.49,
sendo: R$663.06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ): R$33.15 (FUNPERJ);
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R$26,52 (FUNARPEN): R$13,26 (PMCMV), R%33,15 (ISS) e R$2,59 (Selo). Hasc‘ de Ca,"",""':
R$181:236.74. Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢ conferi. E
eu, . , Kelly de Alexandre Teixeira dos Santos - Substituta - Cad. 94/10496, subscrevo.
fislo de Fiscalizagho Eietrdnico
EETF 57144 VBC
Av.11 - Mat.52.307, (Prot81.520 de 26/12/2024). Data: 09 de janeiro de 2025. CONSOLIDACAO
D OFPRIED. . Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de

23/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso

do prazo sem a purgaciio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital,
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Matricula n® 52.307, Ficha 002, de 28/10/2020,

verificou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA E(‘ONQM]!.‘& FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$147.662,65. O imposto de transmissdio “inter vivos™ devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no walor de R$3.691,57 (Valor Tributado: R$147.662,65), em
18/12/2024, conforme GUIA n® 03223/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n®
31.442 - sendo: Prenotaclo: R3$44.22 = RS$29,14 (Tab.20.4 - n® 03): RS$582 (FETJ):; R%1.45
(FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMYV); R$1.45 (ISS) e R$2,59
(Selo): e Averbacfio: R$950.75, sendo: R$663,05 (Tab. 20.4 - n°® 01); R$132.61 (FETJ); R$33,15
(FUNDPERJD); R$33,15 (FUNPERJ); R$39.78 (FUNARPEN); R$13.26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) e
R%$2.59 (Selo). Base de cilculo: R$147.662.65. Eu, 'f\:’ -, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu,| \: . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Swia de Fracalizagso Eletronico
EEWE 90182 Z¥T
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