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MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 53451 1

CNM n'. 088971.2.0053454.07 - S3451

Itaborai, 05 de Maio de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0.002785295 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por drea de terras, foreira 4 Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
Ad. com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte e nove metros e dezesseis
decimefros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1"
localizado na bifircagdo desta coma Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante a 302,22m da Rua Fnock
Maurfcio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com
azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1", a
leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4",
anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, atualmente objeto da matricula RGI 1° 48.341;
segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado
dos fundos, medindo 90.78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A2",
medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até 0 marco
"3A.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, ¢ o terceiro do marco "3IA.3" até o
marco "3.1A", medindo 66,71m com azimute de 266°03'56", confiontando com a Gleba 5-AS3,
desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado
esquerdo, medindo 31741m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "S-A3"
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descrigdo do perimetro com 778,85 metros - fraco
essa que corresponderd a unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO r° 304 do
Bloco n® 08, no 3° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos - com a
drea privativa coberta de: 40,8200m2, drea de uso comum de: 44,1817m2, totalizando area real total de
85,0017m2, com dieito a0 uso de uma vaga de garagem indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cuio Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbagfo n°
10, em 06/10/2020, na matricula n® 49,123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4.591/64. Lei n®
4.864/65; Lei 10.406/02 ¢ Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e demais legislagdes, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, conforme declaracio
da Caixa Econdmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o r° 08.343.492/0001-20,
com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. FORM A
DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imovel objeto desta, foi adquirido na proporgéo
de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica
de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n® 688, ato n° 065 no Cartdrio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.123. ¢
na propergdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, nos termos da
escritura plblica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, s folhas 149/151, do livro n° 687, ato °
082 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2018, na
mesma matricula n® 49.123. Enquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o
n® 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Constituido Patrimbnio de Afetagio do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes vinculados a
incorporagdo, bem como os demais bens ¢ direitos a el vipeulados, averbada sob o 1° 09, em
20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123. A Esdevente: 'Ifg, (Karine Ferreira da Costa Roza
- Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/RY).

Jos L Coutnfo d S

Tabeliao Supsitut KARINE FERREIRA DA COSTAROZ:
; na0E DO NR itk '
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Continuagao da Matricula 53 {15

Av, 01 -Mat. 53451 em05/05/2021 - Prot. 109.056 em 23/12/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imovel objeto da incorporagdo imobiliaria, foi constituida uma serviddo
de passagem de dguas pluviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Publica de Instituigio de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no Ivro 687, as folhas. 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagfio, Lavrada em 19/10/2018, s folhas 186/ 190, do
livro n® 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula n° 49.123 ¢ beneficiado por uma
serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por 4rea de werras,
identificada por GLEBA 5.A3, objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras
com 179,98m2, conforme averbagdo n® 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 2) Foi
constituida uma serviddo de passagem de dguas plviais, como dominante, nos termos da Esecritura
Piblica de Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livio 687, s folhas.
164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as
folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai-RlJ,
procede-se esta averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado
por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de
terras, identificada por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade de L.AB.
ALMEIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede
de drenagem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, conforme averbagéo n°®
04, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de
dguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Piblica de Instituicio de Serviddo de
Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela
Escritura Publica de Rerratificag@o, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato
104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagio para
constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado por uma serviddo de passagem
de 4guas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA
3.A2, objetc da matricula n° 49121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destineda a
passagem de rede de drenagem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2,
conforme averbagio n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 4) Foi constituida uma
serviddo de passagem de 4guas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Publica de
Instituigdo de Servidde de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificagio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas
186/190, do livro n® 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ,
procede-se esta averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula n°, 49,123 é beneficiado
por uma serviddo de passagem de 4dguas pluviais, mstituida sobre o imével caracterizado por area de
terras, identificada por GLEBA 5.Al1, objeto da matricula n® 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRI, ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de tarras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do
protocolo, juntamente com os demais documentos apresentados, conforme averbagdo n° 0€, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Emolumentos e custas, assim diseriminados: Portaria
2881/2019: Isento. A Escrevente: ,  (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/R)). Oficial do Registro: " (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90,127 da

B
KB José Lu _Cau}rt?\wﬁé‘lﬁm
Moo b 3 {ARINEFERRERA DA COSTARGL:
ESCREVENTE
SELO: EDSU 17644 KNK MAT.: 42171R

Av.02 -Mat. 53.451 em 05/052021 - Prot.109.056 em23/12/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mzcrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadre 04,

Continuagao da Matricula na fichan ®_
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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigdo de Itaborai = RJ 53451 2

CNM r, 088971.2.0053451.07 »- 53451

lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ. n® 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
Baimo  Estori, Belo Horizonte - MG; construora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n° 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Barfio
Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avencas, que enfre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal -
CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, Contrato n° 8.7877.0649093-6, assinado em 01/08/2019, conforme registro
n® 11, em 06/10/2020, na matricula r5 49.123. Emohimentos e custas, assim discriminados: Portaria
2881/2019: Isento. A Escr C@; (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/R]). Oficial do Registroz) ' 7 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

RN
CGIRJ). Jo L Codgo i i
Tabslids Subsiito .- :
0425 COURY KAFINE FERREIRA A COSTAROZ:
WL AR B0 ESCREVENTE
SELO: EDSU 17645 EXH WAT, ST

Av, 03 - Mat. 53.451 em 05/05/2021 - Prot. 109.056 em 23/12/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Conpra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0917863-1, assinado pelas
partes contratantes em 12/08/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados
como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que
fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n®. 11 na matricula n°.
49,123, conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183
(LRP) prenotagéo - tabela (05.4.3: R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): RS 21,12; lei 4664/05 (5%) R$ 5,28:
lei 111/06 (5%) RS 5.28; lei 6281/12 (4%) RS 4,22; PMCMV RS 2.26; [8S (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - RS 5,66; totalizando: RS 157,07. A Es : . 9%C, (Karine Ferreira
da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:), .\,  (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Jasé Luiz Coutmhe da Slkz

Tabahao Substifito KARINE FERREIR DA COSTA ROZR
Mat . 340425 COJIRS ESCREVENTE
SELO:EDSU 17646 HBQ MAT, 3421712

R. 04 - Mat. 53.451 em 05/05/2021 - Prot. 109.056 em 23/12/2020 - COMPRA E VENDA -
Confrato de Compra e Venda de Terreno e Muituo Para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagBes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0917863-1, assinado pelas partes contratantes
em 12/08/2020, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro,
0 imovel objeto desta matricula foi vendido a MARCIA REGINA DA SILVA CYRILO, brasileira,
solteira, nascida em 24/08/1975, servidor publico municipal, portadora da Carteira de Identidade n°
212766109, expedida pela Secretaria de Estado da Casa CiviRJ em 03/02/2015, inscrita no CPF/MFE
sob o n” 110.219.477-84, residente e domiciliada na Rua Belo Horizonte, 2, Lote 2 Quadra 01, Retiro
Sdo Joaquim, Itaborai’RJ, pelo valor de: R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 68.310,67 (sessenta e oito mil, trezentos e dez reais e sessenta e sete centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 32.158,33 (irinta ¢ dois mil, cento e cinquenta e
oito reais e trinta e trés centavos), através do valor dos recursos préoprios; R$ 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 32.531,00 (trinta e dois mil, quinhentos e trinta e
um reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisicio do
Terreno R$ 7.048.44 (sete mil e quarenta e oito reais e quarenta ¢ quatro centavos); Valor Global de
Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. O [TBI foi pago através da guia n° 01774/2020 no valor de R$ 3.507,16 no Banco
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Continuacao da Matricula B3 45 4

Itad em 22/10/2020 ¢ Folha Suplementar datada de 23/02/2021 e assinada em 25/02/2021. O
Laudémio foi pago através do DAM n° 2020/015487 no valor de R$ 1.052,82 no Banco Itai em
17/02/2021, com vencimento em 26/02/2021, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n°
258/2019, com valor de avaliagdo: R$ 40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de R$
800,00 foi pago através do DAM n® 2018/005201 e RS 6.750,64 (seis mil e setecentos e cinquenta
eais e sessenta e quatro centavos) através do DAM N° 2018/012994, foros dos exercicios de 2C19
recolhido no valor de R$ 661,11 (seiscentos e sessenta e um reais e onze centavos) recolhido através
do DAM N° 2019/005742, foro dos exercicios de 2020 e 2021 mclusos no imposto anual dos
zespectivos exercicios fiscais. Realizada as consultas de informagdio (busca de indisponibilidade de
oens), consultas n’s 0156021050500372, 0156021050521376, datadas de 05/05/2021, de
esultados negativo. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas c6digos hash: 0193, 12al. 5003. b726. 8108. b120. 024f aba3. 801a. 9cda; d79b. 63a9.
599d. 1ad0. 5995. d357. 06d8. b643. 15le. 32b7, datadas de 05/05/2021, de resultados
nezativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do
ato R$ 810,19; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61 tabela 01.5 - expedicdo de guias
R¥ 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,58; distribuicdo RS 58,08; distribuicdo por pessoa R$
0,70; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 42,46; PMCMV R$ 16,35; Busca de
Indisponibilidadg , - Provimento 072/2009 R$ 23,52; totalizando: R$  990,37. A

: »  (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJIRI). Oficial do
i \ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Jost Luiz Coutinhe 41 St

Tabelido Substuto KARINE FERREIRA DA COSTARCZA
SELO: EDSU 17647 HUI Mt 0410475 CGIRI ESCREVENTE
MAT. S42171R

R.05 - Mat. 53451 em05/052021 - Prot. 109.056 em 23/12/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgio de Unidade
Hebitacional, Alienagdio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagBes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0917863-1, assinado pelas Dartes
contratantes em 12/08/2020, acima registrado sob o 1. 04, o imével objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia - DF, inscrita no
CNPJMF sob o n” 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio
de Temeno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizagio: Price; 4- Valorde Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro efou TBI):
R§ 0,01; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 68.310,68 (sessenta e oito mil, trezentos e dez reais e sessenta e oito centavos); 6-
Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em publico leilio: R$ 140.000,00 (cento e
quarenta mil reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgio/legalizacio: 26/09/2022; 7.2-
Arwortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgéio: de acordo com o item
3.1.2;9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagéo mensal inicial (a+j) RS 366,70;
9.1.3- Taxa de administragdo: RS 0,00; 9.1.4- Seguro: RS 25.17; 9.1.5- Total: R$ 391,87; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 11/09/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com jtem 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$
4.068,40, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.931,60; Composicio de Renda Tnicial do Devecor
para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Marcia Regina da Silva Cyrilo, Comprovaca; R$
1.267,50, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para fins de Cobertura Securitiria -
Devedora: Marcia Regina da Silva Cyrilo, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do
referido contrato. Realizada as consultas de informagéio (busca de indisponibilidade de bens), consultas
’s 0156021050500372, 0156021050521376, datadas de 05/05/2021, de resultados negativo.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash:
0193. 12al. 5003. b726. 8108. b120. 024f aba3. 801a. 9cda; d79b. 63a9. 599d. 1ad0. 595,

Continuagao da Maltricula na ficha n ®_
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CNM n°. 088974.2.0053451-07 »- 53451

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FlCHA

Primeira Circunscrigdo de Itaboraf - RJ 53451 3

d357. 06d8. b643. 151e. 32b7, datadas de 05/05/2021, de resultados negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabeh 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedigdo de guias RS 25,88 tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuicdo RS 358,08; distrbuicio por pessoa R$ 0,70: ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 42,46; PMCMV RS 16,35; a de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 23,52; totalizando: R$ 990,37. A Escreveigte: ﬁ%ﬁ (Karine Ferreira da
Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). Oficial do Registroy), '~ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Nogé Lutz Coutimbd da Sifva

Tabslian Substituio

SELO: EDSU 17648 OPC Mt 940425 CG LR KARIE =512 6 COSTARQ::

E3CREVENTE
MAT.: 42471

Av. 06 - Mat. 53.451 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/0522022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietaria e Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgdo da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 08: APARTAMENTO 304, com a 4rea privativa de 40,82n?, drea conum 7,76n7,
totalizando 48,58n?, encontrandeo-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 201262, nscrigio
predial n°. 64425 e averbado desde 28/12/2021 e Habite-se n° 032/2022 - Certificado de Conclusio
de Obras de 22/02/2022. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021; Isento. A
Escrevente: ; {Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/R]). Oficial do Regiktro: -

(Marcelo POPRE de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

o L Ok da Sl
Tebeban Suboiuio

Mt SURG76 COMR.

b Ve

SELO: EEDV 16373 YPW i Voo

sot 1
Av.7 - Mat. 53451 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietaria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia ¢
Participagdes S/A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, na matricula n°

49.123 (Incorporagio). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: Isentes revente: AZ[7 (Andréa

Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: |y .o~ (Mardélo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]). ) )

andrea Vers Wilenge e 1y

Estreveily 3 bada,

hat 95114510

SELO: EEDV 16647 SPV

APRESENTADO TITULO - Prot MO em I L 1125

Av. 08 - Mat. 53.451 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e ParticipagOes S/A, de 17/01/2023 e a
Certiddo de Remissdo de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
[mobilidrio arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragio ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
proprietario do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 0.10; lei 3217/99 (20%) RS 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8.04; ki 111/06 (5%) R$ 8,04; lei 6281/12 (4%) RS 6,43; ISS (Lei Complementar Municipal
W 240/2018) - R$ 8,04; PMCMV R$ 3.20; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; Sebo de
Fiscalizagio: R$ 2,49; totalizando: R$ 229,19, A Escreventzo%{l{arme Ferreira da Costa Roza - Mat.
04/21.718 da CGI/RJ - CPF n° 166.727.547-09). Oficial "ngjstroz/d__/gg[&rjce/l?o Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). d /H@Wm
Registrador

3 . FF Mat. 90137
SELO: EEJW 66930 FQG Contlnua no verso
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Continuagao da Matrfcula . |

AV. 09 - Matricula 53451, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, ¢ procedida
a presente averbagiio para constar que esta matricula n°. 53451 foi renumerada para CNM n°
088971.2.005345;{:%Iwmmos € custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo

tnico. A Escrevente: \ndréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124,927.587-
37). Oficial do Registro: ) Maycelo Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Andigo 4 Vilenga

T

SELO: EENS 17592 XJH Mat.. 94/1461C

Av.10 - CNM. n°088971.2.0053451-07 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/0672023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengiio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessdrios, os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Awxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0,07, seb de fiscalizagio RS 2.49:
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22.44; ki 3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; ki
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) RS 1,31; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS
1.65; PMCMYV R$ 0,65; totalizando: RS 49.21. A EscreverE;:/@André Veras Valenca - Mat,
94/14.610 da CGJ/RJI - CPF n° 124.927.587-37). Oficiald0 Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RY). Andida Verts Vilonga a..h\

Eonu il
Mat.: 84/14610
SELO:EENS 17593 BEP
SPESENTAOO I - Pl b £06 s0M LERE S
Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0053451-07 em 08/08/2025 - Prot.

126.890 em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAC@ES =
Conforme o Oficio n®. 597516/2025 - CAIXA ECONOMICR FEDERAL - 1,
expedide pela credora fiducidria Caixa Eccnémica Federal em
24/06/2025, assinado pela dgerente Lenl Franco Dias e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados scob o numerc do
protocole acima, nos termos do artige 26 da Lei n®. 9.514/%7 e o
artige 12 deo Provimente n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relacdo a Alienacgdo Fiducléria registrada acima scb
n®. 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessades e estabelecer o termo
para a Consclidacdc da Propriedade pelo fiduciaric, averba-se o
resultado da notificagdc encaminhada por este registro a devedora
fiduciante Marcia Regina da Silva Cyrile, a saber: 1- Conforme
Oficic Eletrénico n®. 239576/2025, intimagdc encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Marcia Regina da Silva Cyrile, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimente azo requeride pela credora
fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do 0Oficic n°.
239576/2025, expedido pelo Cartéric do 2° 0Oficico de Justica de
Itaborai/RJ em 01/07/2025, nos termcs do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BN
37471873 8 BR; Destinatdrio: Marcia Regina da Silva Cyrilo;
Enderecec: Condominic Residencial Pedra Imperial, Rua Dcna Bela,
S/N, APTO. 304, Blocc 08, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai -
RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ; Tentativas de Entrega:

1# - 07/07/2025 as 15:31h, 2% - 08/07/2025 &s 14:11h = 3% -
08/07/2025 as 11:51h; Motivo da Devolucdo: Zusente.
Consequentemente, a notificacdoc feli de resultade "“NEGATIVO"; 2-

Conforme Oficic Eletrénico n®. 239575/2025, intimacdo encaminhada

Continuagao da Matricula na fichan ®_

CONTINUA NA FOLHA 4




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

—— CNM ————— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053451-07 r 04 MATRICULA ELETRONICA

por CBRTA AR/MP, "wvia correics"™, com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Marcia Begina da Silva Cyrile, a saber: "EESULTADO DE
NOTIFICRCAG - CORREIGS™ - Em atendimento ao regueride pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 239575/2025,
expadido pelo Cartério de 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
01/07/2025, nos termos do artigo 1.453, £§2°9, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagde por Carta AR/MP, Codige BN 37471874 1 BR; Destinatario:
Marcia Regina da Silva Cyrilo; Enderege: Rua Ralph Ledsham, 142, Lote Um,
Santo Expedite, CEP: 24812-492 - Itaborali - RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai - RJ; Tentativas de Entrega: 1* - 0B/07/2025 as 11:52h, 2* -
09/07/2025 as 15:45h e 3% - 10/07/2025 a= 14:15h; Assinatura deo Recebedeor:
(a) DMarcia Regina da Silva Cyrilo; Data de Entrega: 10/07/2025; Nome
Legivel do Recebador: “a prépria”; N.° Doc. de Identidade: 21.976.810-9.
Consequentemente, a notificagic fol de resultado "POSITIVO", uma vezr qus a
assinatura ceonfere com a da devedora, sendo que a referida devedora
fiduciante ndo comparecen neste BRegistre ne prazo legal para satisfazer o
pagamente de respectivo débite; 3- Confeorme Oficie Eletrénico n®.
2359577/2025, intimagio encaminhada por CARTA AR/ME, "via correios", com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Marcia Regina da 5Silva
Cyrile, a saber: "RESULTADG DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao
requeride pela credera fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficie n®, 238577/2025, expedido peleo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai/RJ em 01/07/2025, nos termos do artige 1.453, £2°, do CNCGJI/RJ,
foi encaminhada a notificagdc por Carta AR/MP, Codige BN 37471872 4 BE;
Destinatario: Marcia Regina da Silva Cyrilec; Enderego: Rua Belo Horizonte,
02, Lote 02, Quadra 01, Retire S3o Jeaguim, CEP: Z24813-333 - Itaborail -
RJ; Tentativas de Entrega: 1% - 08/07/2025 &= 14:56h, 2* - 09/07/202% as
15:46h e 3% - 10/07/2025 4= 11:16h; Motive da Develugio: DLusente.
Ceonsequentemente, a netificagde foi de resultade "NEGRTIVO"; 4- Conforme
Oficic Eletrdnico n®. 23%9574/2025, expedide pele Cartério de 27 0Oficio de
Juztiga de Itaborai/RJ, em 01/07/2025, foi procedida diligénecia nof(z)
seguinte (3) enderegoa(z): Rua Ralph Lecaman, LT Um, NR 142, S/N, Sante
Expedito, Itaborai/RJ / Apartamento 304 do Bloco 08 do Condominio
Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, Aldeia Velha, Itaborai/RJ / Rua
Belo Horizonte, 02, Lote 02, Quadra 01, Retiro S3¢ Joaquim, Itaborai/RJ, a
gabar: “CERTIDAD - Certifico e dou f£&, qua, =am atendimento ao requeride
pele Oficial de 2° Oficico de Justica de Ttaborai - RJ, encaminhade pelo
Oficio/Eletrdnicoe n® 239574/2025, datade de 01/07/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sobh o n® 53982, para dar cumprimento ao
solicitade pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigeo 2€ da
Lei n® 2.514/97, fol procedida diligéncia no enderego mnmencionade no
oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. MARCIA REGINA DA SILVA
CYRILO, a saber: 1) - No dia 17/07/2025 as 12h45min, cheguei no primeiro
enderego indicade ou seja, “RUA RALPH LEOSMAN IT UM NR 142 SN SN SANTO
EXPEDITO ITABORAI RJ 24812442¢, porém ndo encontrei a Sra. MBRCTIA REGINA
DA SILVA CYRILO, sendo aszsim, deixeld na caixa do correic, mm aviso da
Notificagio para o comparecimento da Sra. MARCIA REGINA DA SILVA CYRILO,
neste Servigo Extrajudicial & gue retornaria ae local; 2) - No dia
18/07/2025 &s 08hl%min, compareceun neste s=ervigo Extrajudicial a Sra.
MARCIA REGINA DA SILVA CYRILO, a gual identificou-se, aceitou uma via do
Oficio de Notificagde, tomando ciéncia de todo o conteudo, & exarou
ciente. ITtakorai, 1B de Julho de 2025, Escrevante Notificador: {a) Marcos
Paulo da Costa Silwva. (Marcos Paunlo da Costa Silva - Matriecula 94715149707,
Consequentemente, a notificagde fol de resultade Y“POSITIVO”, conforme
comprava a certiddo datada de 15/07/2025, sendo gue a referida devedora
fiduciante ndo compareceun neste Registro ne prazo legal para satisfazer o
pagamentc do respectivo débiteo Emelumentos e custas, assim discriminades:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 251,49; art. 183 (LRP) prencotagio -
tabela 5.4.3 RS 32,29%9; Alien. Fiduciidria - Intimagido Pessoa: RS 46, 44;
Guias/DOT/ONR/CORF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei
3217/99 (20%) RS 71,25; ledi 4664/05 (5%) R3 17,81; lei 111/06 (5%) RS
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17,81; lei BZR1/12 (6%) R$ 21,37; PBEMCMVY R$ 7,10; I35 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018B) - R$ 17,80; Totalizando: R$ 509,3%9. SELO: EEYV
83396 TCV. A Ezcrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ateo assinade eletronicamente por Andrea Veras Valenga, 0Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD
FABIZO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = — — = = — = = — - — — — -

Av. 12 - CNM n°®. 088871.2.0053451-07 em 24/10/2025 - Prot. 128.1899
17/09/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 597516/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, em 12/09/2025,
e a Certidido de Quitagdo do TTBI guia n®. 01822/2025, no valor de RS
3.702,88, paga na Caixa Econdmica Federal em 05/09/2025, averba-se, com
base na averbacao acima de n®. 11, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sideo atribuido o
valor de R$ 147.731,31 (cento e gquarenta e sete mil, setecentos e trinta e
um reais e trinta e um centavos). A credora fiduciaria, ora adguirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenctagido -
tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%):
RS 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,54; lei 111/06 (5%) RS 37,54; lei
6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,05; ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 37,54; Totalizando: RS 1.078,19. SELO: EFAC 26680 AKK. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ -
Titular; matrieula a®: Q0/13T.- = == = == = == = == = =0 = == = —

Av. 13 - CNM n°®. 08B8971.2.0053451-07 em 24/10/2025 - Prot. 128.199 em
17/08/2025 - LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCTARTIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 597516/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, em 12/09/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidagio da Propriedade
averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento aoc disposto no Art.
26 da Lei n®%. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 511,02; art. 183
(LRP) prenctacgido — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizagio: RS 4,30;
lei 3217/99 (20%): RS 105,42; lei 4664/05 (5%) RS 26,36; lei 111/06 (5%) R
5 26,36; lei 6281/12 (6%) RS 31,63; PMCMV R$ 10,50; ISS (Leli Complementar
Municipal n°® 240/2018) - R$ 26,36; Totalizando: R$ 758,09. SELO: EFAC
26681 LET. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABTAD - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = - =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0053451-07, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, aos vinte e sete dias do més de
outubro do ano de dois mil e vinte e cinco (27/10/2025) as 16:15. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracéo ou tentativa de fraude.
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Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagdo Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZQ 84054 QXW
Lei n°®4.664/05-5% R$ 5,43 '
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 .y )

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




