Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 29268 / CNM: 092353.2.0029268-55 / Recibo: 86691 / Data da Certiddo: 11/11/2025.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, & 1° da Lei n* 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova Ilguagu, 11 de novembro de 2025.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 0,00 | Feti RS 0,00 | Fundperj: RS 0,00 | Funperj: RS 0,00 | Funarpen: RS 0,00.

Iss: R 0,00 Total: RS 0,00

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFAQO 58721 XPH
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/99VHW-DXK82-GZZZH-7QPMA




Valide aqui
este documento

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL
Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 29268 / CNM: 092353.2.0029268-55 / Recibo: 86691 / Data da Certiddo: 11/11/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/99VHW-DXK82-GZZZH-7QPMA

EIEHS ——y REGISTRO DE IMOVEIS
29 268 01 DA 70 CIRCUNSCRICAD DE NOWVA IGUACL
LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N® 301 DO BLOCO N® 05, A SER CONTRUIDO, COM FRENTE PARA
O PROLONGAMENTO DA RUA "B”, e que sera constituido de hall, sala, circulagio, 2 quartos, banheiro
¢ cozinha, as vagas de cstacionamento perfazem um total de 250 (duzentos e cinquenta) vapgas, todas
descobertas, sendo 15 (quinze) para PNE e localizadas na drea externa, as vagas ndio se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio conforme projete aprovado pela
Prefeitura Municipal, area privativa de 40,.54m32, area de uso comum de 39 85m2, wotalizando uma drea de
HU,.‘!"-{‘mZ e area de custo padrio 16.87m2 ¢ a respectiva fracho ideal de 0,002 avos do terreno designado
por AREA "B” DESMEMBRADA, com 110,380m de frente para o PROLONGAMENTO DA RUA B;
335.987m pelo lado direito, confrontando com Terras da Santa Casa ou sucessores ¢ Area "C", dividido
em 7 lances: o 1% com 7.300m, fazendo um dngulo de 272° com o segmento anierior, o 2% com3 1. 807m,
fazendo um dngulo de 75° com o segmento anterior o 3° com 39.884m, farendo um dngulo de 235° com o
segmento anterior, o 4" com 23,582m, fazendo um dngulo de 90° com o segmento anterior, o 5* com
123.775m. fazendo um dngulo de 117° com o segmento anterior, o 6° com 26.439m, fazendo um dngulo
de 96° com o segmento ¢ o 7° com 83.200m, fazendo um dngulo de 266" 11' com o segmento anterior;
260.414m pelos fundos, confrontando com Terras da Santa Casa ou sucessores, e a8 Rua Jorge Luiz da
Costa, dividido em 10 lances: o 1% com 26, 460m, farendo um dngulo de 120° com o segmento anterior o
2% pom 61.640m. fazendo um dngulo de 92° com o segmento anterior, o 3% com 19,063m. perfizendo um
dngulo de 225° com o segmento anterior, o 4% com 47.700m, fazendo um angulo de 174° com o segmento
anterior, o 5% com 1,733m, larendo um dngulo de 268° com o scgmento anterior, o 6° com 13,243m,
fazendo um dngulo de 94° com o sepmento anterior, o 72 com 29.153m, fazendo um dngulo de 257 com o
segmento anterior, o & com 13,907m, fazendo um ~'mgu|u de 96" com o segmento anterior ¢ 9 com
29.675m, fazendo um dngulo de 84° com o sepmento anterior ¢ o 10° com 17 840m, fazendo um dngulo de
2667 com o segmento anlerior; 59.913m pelo lado esquerdo. confrontando com Terras da Santa Casa ou
sucessores, dividindo em 3 lances: o 19 com 29,41 8m, fazendo um dngulo de 97° com o segmento anterior,
o 2% com 15,870m, fazendo um dngulo de 201° com o segmento anterior, o 3* com 14,625m, fazendo um
dngulo de 1857 com o segmento anterior, indo até a linha de testada a direita pelo prolongamento da Rua
"BY com a qual fazr um dngulo de 1097 totalizando uwma drea de 22.297.506m% situado no
EMPREENDIMENT(O RESERVA DD TINGUA, 3% subdisirite do 1° distnito deste Municipio, zona
urbana, a planta foi arquivada ¢ resgistrada sob o n® 0352018, o empreendimento csta enguadrado no
Prograima Mir!hu Casa Minha Vida- PMCMVY de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A. com
sede em Rua Alvares Penteado n® 61 - 57 andar - Centro - S8io Paulo/SP CNPI/MF n.71.476.527/0001-35,
conforme escritura de compra € venda, lavrada nas notas do Cartorio do 4° Oficio desta Comarca, livro
144 fls.096/100 ato 85. em 31 de janeiro de 2.008, devidamente registrada sob o n04, na ficha 01 da
matricula n.20.165, ¢ desmembramento averbado sob o 105, na mencionada matricula, Memorial de
Incorporagio ri-bl‘rtmdﬂ sob o R.02 em | de fevereiro de 2019 na matricula 29.172. CERTIFICO gque o
imdwvel acima FOI (JRJ"\V LHJ—.‘\—A'.I. I.."'l.{,. ."-\.{] DE PATRIMONIO, devidamenie l\.gﬁérmju ma fcha 01,

Junto a matricula 29 I_J-E,asub dva Iguagu, 01 de fevereiro de 2019, Eu, Escrevente,
digitei e conferi. }:‘Eu - Oficial a subscrevo,
_________________ il ...r e PR T—

v -29.268, Tﬁ'l“'{-l';l‘f"f'x I"-T_Il'll Loy I1. Foi hoje averbado na matricula 29,172, sob o n® 05, instruido
:om o Instrumenyd particular de Contrate de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construcido de
‘mpreendimente  Imobiliaric com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram
Fonstrutora TENDA 8§ A ¢ Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Bervigo - FGTS. no Ambito do Programa Minha Cas Minha Vidg. n" do contraic 8.7877.0650350-7,
Hatwdo dey 02 de agosto de 2019, HIPOTECA _do-gfm, o Tguagu, 18 de outubro de 2019,
<L, = Escrevente, digitei ¢ conferi-¢ Eu Oficial a subscrevo.

Ao 01-29, "ﬁﬂ HABRITE SE PARCIAL (Fy erbado na matricula 29172, sob o n® 09,
nstrside com o requerimento datado de 12 defaposto ‘de 2020, assinado por seus representantes lepais
LLuciana Teixeira Telles ¢ Mauro André Freitas Nascimento, instruido com a Certidio de Habite se Parcial
n® 2952020, datado de 29/07/2020, legalizado pelo processo n® 201 7/039342, assinado pelo Subsecretario
le Urbanismo SEMDUR, Antonio Marcos Rodrigues Zichtl | fica fazendo parte depresente-a_construgiio
Ho apartamento acima nu:lu_"mni:iund'.r como numero de entrada do utsr1nlmﬂr o0 nf 2. Neva lguagu, 08

H

je outubro de 2020, Euw, ] Escrevente, digitei e conferi e Oficial a
Bubscreve
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Av.03-20268, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o contralo abaixo registrado, fica
cancelada rmrl:ti?u sem-mais cleito legal a hipoteca que recai sobre o ipgdvel objeto da presente, acimas

mencionadaspimaticyda, N}'Su;q Igwagu, 16 de dezembro de 2020, Eu, At Escrevente, digitei o
conferi,«Tu f- L ,’-" 4// Oficial a subserevo, ".[ﬂ

SELOELE th R 90580 NWY

R.04-29 68, COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida,
Mutuo & Alienagio Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa. Minha Vida - PMCMVY - Recursos
FGTS com Utilizacio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dois) Devedories) da Caixa Econdmical
Federal - CEF, n® do contrato &.7877.0916052-0, datado de 13 de agosto de 2020, CONSTRUTORA
FTENDA S/A. acima gqualificada. VENDEL A RODRIGO RIBEIRO DE SOUSA, brasileiro, nascido cmy
12/11/1987, filho de (Mavo Ribeiro de Sousa e Margarida Maria Melo, operador de maguina industrial |
portador da carteira de identidade n® 228599106, expedida por DETRAN/RS em 13052005 e do CPI
127.140.787-61 . endereco eletronico ribeiron N,ITiE'Hq‘:-"“ H'grll.‘:” com, solteire, residente ¢ domiciliado em R
Coimbra, 58, Ceramica em Nova [guacuw/R). o imdvel objeto da presente. pelo prego de RS 123,559,108
{eenio e vinie ¢ tres mil guinhenios e cinguenia e nove reais e dez centavos), a ser pago da sepuinie formas
ES 10.400.00 (der mil ¢ quatrocentos reais) com recursos proprios, RS 1.020,06 (hum mil vinte reais ¢ scis]
centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS, RE 1837100 (dezoito mil trezentos e setenta ¢ um
reais) do desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniao., ¢ R 93.768.04 (noventa ¢ tres mil

selecentos ¢ sessenia e oito reais e quatro centavos) a ser financiado pela credora abaixo qualificada. ln:-r
apresentado a Guia de Isengiio de ITBI n® 20200004475, 1Iu.hldu de 01 de outubro de 2020, O comprado
-iéncia das diversas certidoes ru'.u'-niwuh em I g 'n..n Mova lpuagu, 16 de dezembro de 2020,

ickscrevente, digitei e conferi ¢ fILHH a subscrewvo.
ETRONICO: EDPR 90381 SWY

R.05-20 268, ALIENACAD FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de U mdLuJL
Concluida, Mutuo & Alienagio Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMOCMY -
Recursos FGTS com Utihizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dofs) Devedor{es) da Caixal
Econdmica Federal - CEF, n® do contrato 8.7877.0916052-0, datado de 13 de agosto de 2020, RODRIGOY
RIBEIRO DE SOUSA, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio Nnanceira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica def
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 7591969, rependo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contrataciio, com sede em Brasilia-DF no Sctor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, CHNPJ nob0. 360 305/ 0001 -
04, o imovel objeto da presente, pela sepuinte forma, o valor da garantia fiducidria ¢ de RS 143,000,000
{cento ¢ gquarenta ¢ tres mil reais), o valor da divida € de RS 93, 768,04 (noventa € (res mil setecentos g
scssenta ¢ oito reais e guatro centavos) , correspondentes a 360 prestaghes a serem pagas mensalmente no
valor imicial de R% 52427 (quinhenios ¢ vinle € quatro reais ¢ vinle € sete centavos), vencendo-se al
primeira no dia 13/09/2020, e as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de

acordo com g clausulas & condigdes constantes do rnn_ru_lr.mtlﬂb i }ru:r;{ntp Nova lguagu. 16 de dewembro
de 2020, E-Zu.%}w,‘xdi screvente, digitei e conferi. E yﬂ _‘.c.. _."" LA q_ui a uuh-u_n_x-u

SELO ELETREONICO: EDPE 90382 ULY

0000 00 00 55 0 5 S B e i gl . i s 0 e e s s B 0

A 06-29 268, Averbagdo para fazer constar o registro da Carta de Motificagio requenda por CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, datada de 11 de janeiro de 2023 assinada por Leni Franco Dias, para fins de

cumprimento das obrigagdes relativas ao contrato constante do R.035 desta matricula. Informando ainda

que a intimagdo foi negativa, ndo foi entregue 20 notificado por nio ter sido encontrado no enderego

indicado e nfio ter atendido ao comunicado de comparecer ao cartorio para recebimento da mesma, se

encontrando em local incerto e nio sabido na I*‘..uu B, n® 0, bloco 05, apto 301, Ceramica, Nova lguacuw/R]
n® HE casa 03, Posse, y /)/ﬂ/!' tguagu, 18 de outubro de 2023
Escrevente, digitei e conferi, Oficial a subscrevo.

SELWFFLETRONICO: EEPP 21076 PN
Lﬂfrm '-rl]r g2
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/ 230 | IO AC S R, .
Av.07-29.268. NOTIFICACAD. Procede-se a esta averbagiio para constar que a requenmento da credora

atraves da notificagio, o devedor fiduciante do R.05 foi constituido '\Ell:n mora ¢ esta sendo notificado para

purggefo do débito Mova lguagu, 22 de maio de 2024, Eu, (:':"L . Escrevente, digitel e conferi
E euMnminig  Oficial a subscrevo '\E\T”‘* = J
SELOELETRONICO: EERZ 66434 1CR :

datado de 11 de margo de 2025, prenotado sob o n® 60.098, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data ofgwlamcnlo da Alienagdo Fiducidria do R.05 desta matricula, Nova Iguagu, 11 de junho de

2025, Eu crevente, digitei & conferi e Eu, > Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: EEY] 53914 YIR _ﬂf’

Av.09-29 268, CONSOLIDACAO DE PR(‘JPR]TT.FFJADF De acorde com o requeriments da Caixa
Econdmica Federal — CEF, CNPJ n" 00.3603050001-04, datado de 11 de margo de 2025, por seu
representante legal, na qualidade de credora Nduciaria, instruido com os devidos documentos, e na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 60.098, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em wista a ndo purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Rodrigo Ribeiro de Sousa, acima qualificado. O Imposto de transmissiio devido foi recolhido
atraveés da guia de ITBI n® 2024/000721, no valor de RS 4. 440 50 em 18/03/2024 (avaligelo fiscal de RS
147.757.64). Inscrigio Munl:iipal: 939383 MNowva lguacu, 11 de junho de 2025, Eu, Escrevente,
digitel e confer e Eu, . = T (Micial a subscrevo -

SELO ELETRONICO: EEY1 539215 YAN

Av 10-29 268 AVERBACAD EX-OFFICIO. Procedo a presente para retificar tio somente com relagiio a
numeragio da averbaglio que corresponde o H e-3¢ Parcial (fase 1) para Av.02, ¢ nfo como constou,
Mova lpuagu, 28 de outubro de 2025, Eu, | Escrevente Autorizado, digitei ¢ conferi ¢

Eu { . Oficial a subscrevo.
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