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Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

JERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
avendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897.2.0075900-59

., OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

4§ COMARCA DE VIAMAO
'\ % '; LIVRO N.° 2 - Registro Geral 7\ Flis. Matricula
2 Viam4&o, 10 de julho de 20 I_ —l 75900

IMOVEL: Apartamento 104, integrante CONDOMINIO RESIDENCIAL BELMAIS -
PARQUE CARDEAL, o qual se localiza no pavimento térreo da Torre 03, na fachada sudeste
do pavimento, ao lado do apartamento 102 e em frente a apartamento 103, com &rea real
privativa de 55,23 m?, area real de uso comum de 8,34 m?, area real total de 63,57 m?, e uma area
equivalente de construgio de 52,72 m?; E composto pelas seguintes pegas: sala de estar/jantar,
cozinha/area-de-servi¢o, dois dormitérios, banho social e circulagio. Tem o direito de uso
exclusivo da vaga de estacionamento descoberta n° 230, medindo 2,30 metros por 4,60 metros,
area real privativa de 10,58 m?, a qual se localiza na parte externa das Torres, entre a vaga n° 229
e a vaga n° 231; correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0041634 nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio, bem como no terreno urbano, constituido de parte dos lotes nimeros
sessenta e oito (68), sessenta e nove (69), setenta (70) e setenta e um (71), da quadra namero um
(1), do loteamento denominado SITIO SAO JOSE, situado no distrito sede deste municipio de
Viamaéo, com area superficial de quinze mil, centro e oitenta e um metros quadrados e noventa
decimetros quadrédos (15.181,90m?), medindo setenta e trés metros e setenta e seis centimetros
(73,76m) de frente, ao Nordeste, com rua Alcebiades Azeredo dos Santos, dividindo-se em cinco
seguimentos, a saber: o primeiro, partindo da divisa com o lote numero sessenta e sete (67), com
quinze metros e cinquenta e nove centimetros (15,59m), o segundo com quatro metros e cinco
centimetros (4,05m), o terceiro com doze metros e dez centimetros (12,10m), o quarto com vinte
e oito metros e oitenta e nove centimetros (28,89m), e o quinto com treze metros e treze
centimetros (13,13m); por um lado, na extensio de duzentos e nove metros e vinte e seis
centimetros (209,26m) da frente aos fundos, ao noroeste, com o lote niimero sessenta e sete (67);
pelo outro lado, na extensfo de duzentos e vinte e quatro metros e tré€s centimetros (224,03m) da
frente aos fundos, a sudeste, com partes dos lotes nimeros sessenta e oito (68), sessenta e nove
(69), setenta (70) e setenta e um (71); e, pelos fundos, na largura de setenta e um metros e vinte e
quatro centimetros (71,24m) ao sudoeste, por um arroio, com terras de Heinz Werner Krahe;
distante centro e sessenta e nove metros e seis centimetros (169,06m) da esquina da rua Cinco
(5); localizado no quarteirdo formado pela rua Alcebiades Azeredo dos Santos, rua Cinco (5), rua
Um (1), rodovia Coronel Acrisio Martins-Prates e terras de Heinz Werner Krahe.

PROPRIETARIOS: OTILIA GALPERIN KLEIN, brasileira, vitva, que declarou nédo manter
vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, do lar, portadora da carteira de
identidade n°® 1010331054, inscrita no CPF n° 000.673.260-72, residente e domiciliada na Rua
Caraja, n® 217, Bairro Vila Assungdo, na cidade de Porto Alegre-RS; PAULO CESAR KLEIN,
procurador do Estado, portador da carteira de identidade n® 3010331019, inscrito no CPF n°
646.016.250-68 e sua esposa KAREN KRISTINE MARCANTE GUERRA KLEIN,
procuradora do Estado, portadora da carteira de identidade n° 2033685161, expedida pela
SSP/RS, inscrita no CPF n° 526.760.640-53, ambos brasileiros, casados pelo regime da

comunhdo parcial de bens em 15.12.2007,, 53,5}3,%% S dormcxhados na Rua Dona Leonor, n°

matrfcula 75.900/01

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R9L64-T9TR2-XP8SX-RVRAK

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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'O OFICIAL/SUBSTITUTO:

CNM: 098897.2.0075900-59

194, Apto. 202, Bairro Rio Branco, na cidade de Porto Alegre-RS; e MARCOS ALEXANDRE
KLEIN, brasileiro, divorciado, que declarou nfio manter vinculo ou relacionamento que
configure unifio estavel, comerciante, portador da carteira de identidade n® 7010331036, inscrito
no CPF n° 462.605.520-68, residente e domiciliado na Rua Albino Boes, n°® 3.237, na cidade de
Taquara-RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 72.151 , Livro 2 Registro Geral.

Protocolo n® 259454, 72, Livro 1-AK, d

Emol: R$ 15,90
Abertura de matricula: R$ 10,10 (0738.02.1500005.11880 = R$ 1,90)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,50 (0738.01.1800006.21573 = R$ 1,40) -

AV.1/75.900 em 10 de julho de 2019.
Certifico que o imével retro matriculado, trata-se de obra projetada pendente de regularizagdo

registral no que tange a sua conclusfo, cujo regime da incorporagio obedéceu o da
EMPREITADA A PRECO REAJUSTAVEL, conforme R. 7/72.151.

PROTOCOLO NUMERO 259454, L1vro , fls. 72 de 18/06/2019.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: S :
Emol: Nihil

Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0738.04. 1500005 04901 = Nihil)

AV.2/75.900 em 10 de julho de 2019. .
Conforme R.6/72.151, o imodvel retro matriculado acha-se prometldo vender para
CONSTRUBEL CONSTRUCOES LTDA., com sede na Rua Emilio Conci, n° 203, na cidade

de Bento Gongalves-RS, inscrita no CNPJ sob n° 88.519.822/0001-24.
PROTOCOLO NUMERO 259454, Li% fls. 72 de 18/06/2019.

" O OFICTAL/SUBSTITUTO:

Emol: Nihil

. Averbag3o sem valor declarado Nihil (0738.04.1500005.04902 = Nihil)

AV.3/75.900 em 12 de setembro de 2019.
Conforme AV.10/72.151, foi rescindido o contrato de promessa de compra e venda constante do
R.6/72.151, em consequéncia do que fica a AV.2/75.900 cancelada.

"Continua na Matricula 75.900/2"

ontinua na Proxima Paaina
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CNM: 098897.2.0075900-59

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

-'iiﬁi’ COMARCA DE VIAMAO
.“‘3 LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fis. = [—— Maficua
N Viamso, 7 de ™"  de20'’ 02 75900

"continuagdo da matricula 75.900"
PROTOCOLO NUMERO 260548, Livro 1-AK, fls. 148 de 26/08/2019.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: .5 &~
Emol: Nihil

Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0738.04.1900003.01218 = Nihil)

AV.4/75.900 em 9 de dezembro de 2019.

Conforme AV.11/72.151, a incorporagio do Condominio Residencial Belmais - Parque
Cardeal, registrada sob o n° 7/72.151, fica submetida ao regime de afetagfio, nos termos dos
artigos 31A e ss. da Lei 4.591, de 16.12.1964, redagio dada pelo art. 53 da Lei 10.931, de
02.08.2004.

PROTOCOLO NUMERQ 262052, Livro_1-AL, fls. 53 de 27/11/2019.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: 2% 7

Emol: Nihil

Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0738.04.1900003.04290 = Nihil)

AV.5/75.900 em 30 de setembro de 2020.

Conforme R.75/72.151, feito em 28.09.2020, os proprietarios Otilia Galperin Klein, Paulo
Cesar Klein e sua esposa Karen Kristine Marcante Guerra Klein e Marcos Alexandre
Klein, antes qualificados, deram o imével retro matriculado em hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, como garantia da divida de R$ R$ 5.300.000,00, a ser pago em 24 (vinte ¢
quatro) meses, a taxa nominal de juros de 8,0000%a.a. correspondendo a 8,3000%a.a. de taxa
efetiva. Valor da garantia: R$ 10.711.000,00, com outros imoéveis.

PROTOCOLO NUMERO 266132, Livrg1-AM, fls. 138 de 15/09/2020.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: <~
Emol: Nihil

Averbacgédo sem valor declarado: Nihil (0738.04.1900003.13109 = Nihil)

AV.6/75.900 em 8 de outubro de 2020.

Conforme escrito particular firmado em 13.08.2020, pela Caixa Econdmica Federal, o imével
retro matriculado foi liberado da hipoteca constante do R.75/72.151, em consequéncia do que
fica a AV.5/75.900 cancelada.

PROTOCOLO NUMERO 266391, Livro 1-%133.# égsc(i’g 28/05/2020.

ontinua na Proxima Paaina -:-:-:-:-: - mlmlmlmlelelmlml el e
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CNM: 098897.2.0075900-59

O OFICIAL/SUBSTITUTO:— 27~/
Emol: Nihil
Cancelamento de Hipoteca: Nihil (0738.04.1900003.13441 = Nihil)

R. 7/75.900, em 8 de outubro de 2020.

TRANSMITENTES: KAREN KRISTINE MARCANTE GUERRA KLEIN, nascida em 18 de
agosto de 1971, procuradora do Estado, portadora da carteira de identidade n°® 2033685161,
expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n° 526.760.640-53 e seu esposo PAULO CESAR
KLEIN, nascido em 10 de agosto de 1971, procurador do Estado, portador da Carteira do
DETRAN/RS n° 00512253258, inscrito no CPF n° 646.016.250-68, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Dona Leonor, n°
194, Apto. 202, Rio Branco, na cidade de Porto Alegre-RS; OTILIA GALPERIN KLEIN,
brasileira, viiva, que declarou ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unido
estavel, do lar, nascida em 20 de setembro de 1943, portadora da carteira de identidade n°
1010331054, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n°® 000.673.260-72, residente ¢ domiciliada
na Rua Caraja, n° 217, Vila Assun¢fo, na cidade de Porto Alegre-RS; ¢ MARCOS
ALEXANDRE KLEIN, brasileiro, divorciado, que declarou n3o manter vinculo ou
relacionamento que configure unido estavel, comerciante, nascido em 11 de margo de 1967,
portador da Carteira do DETRAN/RS n° 04071665762, inscrito no CPF n° 462.605.520-68,
residente e domiciliado na Rua Santarém, n° 674, Mundo Novo, na cidade de Taquara-RS.
ADOUIRENTE: TATIELE MACHADO CONCEICAO, brasileira, solteira, maior, que
declarou ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel, vendedor, nascida
em 25 de dezembro de 1988, portadora da Carteira do DETRAN/RS n° 2125049888, inscrita no
CPF n° 028.269.570-23, residente e domiciliada na Estrada Passo do Morrinho, n°® 9999, lote 03,
Fidza, neste municipio de Viam3o.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgiio de
unidade habitacional, alienag8io fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.0915662-0, firmado em
13.08.2020.

VALOR: R$ 3.045,68, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 3.045,68. Foi pago o imposto de
transmissdo conforme guia de ITBI n° 1550, em 03.09.2020.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLQ NUMERO 26639 Livrg%M, fls. 156 de 28/09/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: .~ 2+
Emol: R$ 106,40

Registro com valor declarado: R$ 78,0$)Cg0738‘0 '},2889999%8§6 =RS$ 24,50)

ntinua na
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CNM: 098897.2.0075900-59

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
5 LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. Matricula
Viamsio, 08 de outubro de 20 20 03 —| 75.900

matricula 75900/03

"continuagdo da matricula 75.900/2"
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,50 (0738.01.2000001.27135 = R$ 1,40)

R. 8/75.900, em 8 de outubro de 2020.

TITULQ: Alienagdo fiduciaria.

CONFITENTE DEVEDORA FIDUCIANTE: TATIELE MACHADO CONCEICAO, antes
qualificada.

CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgio de
unidade habitacional, aliena¢fo fiduciaria em garantia, fianga e outras cobrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.0915662-0, firmado em
13.08.2020.

VALOR DA DIVIDA: R$ 81.027,00.

VALOR DO IMOVEL: R$128.000,00.

PRAZO: 360 meses.

JUROS: 4,5000%a.a. de taxa nominal e 4,5939%a.a. de taxa efetiva

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 2% Livrp 1-AM, fls. 156 de 28/09/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 265,10

Registro com valor declarado: R$ 224,60 (0738.07.1900003.03006 = R$ 36,60)

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,50 (0738.01.2000001.27136 = R$ 1,40)

AV.9/75.900 em 7 de fevereiro de 2023.

TITULO: Cadastro Nacional de Matriculas.

Certifico que o imovel objeto desta matricula esta in
CNM sob o n° 09889.2.0075900-40,
PROTOCOLO NUMERO 280861, Livro 1-AR, fl
Emol: Nihil

Averbagio sem valor dec
O OFICIAL/SUBSTI

adastro Nacional de Matriculas -

. 160 de 07/02/2023,

ontinua na Proxima Pading -i-i-i==i=i=i=i=i=i=i=imlmimimlmlmlmlmlmlmlmlml el el ml =l el el =l =l e =l =l el e e =l =l e e 2D =l T el
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CNM: 098897.2.0075900-59

CNM: 09889.2.0075%00-40

"Continuagio do Anverso"” 03v 75.900

AV.10/75.900 em 15 de margo de 2023.

TITULO: Concluséio de Obra.

Por requerimento da Construtora Belmais S.A., datado de 18/01/2023, instruido com Habite-se n°
021/2622 (Processo n°® 17108/2015), emitido em 08/11/2022, pelo Municipio de Viam#o/RS, e
CND-SRF n° 60.029.34446/70-001, emitida em 10/1 1/2022, fica constando que o imédvel retro
matriculado foi concluido em alvenaria, sendo que o0 CONDOMINIO RESIDENCIAL
BELMALIS - PARQUE CARDEAL tomou o n° 1633 da Rua Alcebiades Azeredo dos Santos,
em consequéncia do que fica a AV.1/75.900 canc - .
PROTOCOI.O NUMERQ 281205, Livro 1- fls. 184 de 03/03/2023.
Emol: RS 60,30
Averbagfio sem valor declarado: R$ 47,70 (0738.04.2100002.48512 = R$ 4,40)
Processamento eletrdnicg’de dados: R$ 6,40 (0738.01.2100003.68825 = R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITYTO: O d&/\

AV.11/75.900 em 15 de margo de 2023.
TITULO: Cancelamento de Afetagio.

Por requerimento da Construtora Belmais S.A., datado de 18/01/2023, instruido com
documentagdo habil, e em face da conclusio da construgio do CONDOMINIO
RESIDENCIAL BELMAIS - PARQUE CARDEA 1

Emol: Nihil
Averbagfio sem valor declapddo: Nihil (0738.04,2100002.48513 = Nihil)
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.12/75.900 em 15 de margo de 2023.
TITULO: Convengéio de Condominio.
Certifico que, foi registrada nesta data, sob o niime

convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL BELMAIS - QUE CARDEAL
PROTOCOLO NUMERO 281205, Livro 1-AR, flk. 184 de 03/03/3023.
Emol: Nihil

Averbaggo sem valor decldrado: Nihil (0738.04.2100002.48514 =/Nihil)
O OFICIAL/SUBS : )

ontinua na Proxima Paaina
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CNM: 098897.2.0075900-59

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 098897.2.0075900-59
COMARCA DE VIAMAO
LIVRO N° 2 - Registro Geral Fls. —— Maticula

08 julho 26 I_ 04 _| 75.500
Viamdo, de de 20 ,

AV.13/75.900, em 8 de julho de 2026.
TITULO: Transi¢io de Escrituragéio Eletrdnica.

com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLQ NUMERQ: 305964, Livro 1-BB, fls. 160 de 24/06/2026.

Emol: Nihil

Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100001.79771 = Nihil) - AGNR

matricula -: onnina

Nos termos do Provimento n°® 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbagfio de oficio para o fim
| de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a escrituragio fisica,

Averbagdo nato digital assinado pelo oficial substitutc MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 08/07/2026 as 11:59:37. O hash SHA256 do documento ¢
IFCBF7627A28521C8A85A9B51C64B2BEC431976986 FCBIE64BC757E02B57C836.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R9L64-T9TR2-XP8SX-RVRAK

ontinua na Proxima Paaina
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Fls.
04v

Matricula
75.900

AV.14/75.900, em 8 de julho de 2026.

Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF).

Emol: R$ 70,10

Averbagdo nato digital assinado
REIS:02362402002 em 08/07/2026 as

TITULOQ: Averbacio de Cadastro Imobilidrio Fiscal.
Nos termos do art. 614 da CNNR/RS, em observancia ao principio da especialidade objetiva do
imével objeto desta matricula, instruido com dados fornecidos pelo Municipio de Viamao/RS,
fica constando que o imoével retro matriculado acha-se inscrito sob o n° 64485-0 no Setor de

PROTOCOLO NUMERQ: 305964, Livro 1-BB, fls. 160 de 24/06/2026.

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.79772 = R$ 5,50)
Processamento cletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.94857 =R$ 2,20)
pelo  oficial
11:59:41.
34CCCCB384DE73614E8DB184D623B7A4C16AB77B1875E538EE4BSF2FB726406C.

substituto

MAISON DOS SANTOS
O hash SHA256 do documento €

AV.15/75.900, em 8 de julho de 2026.
TITULO: Consolidagio de Propriedade.

guia de ITBI n°® 29969.

Emol: R$ 451,70

Averbagdo nato digital
REIS:02362402002 em 08/07/2026 as

assinado pelo oficial
11:59:45.
0571816467C23048F84A5F155E24B94550C67C8DA7CT7IDACF37EE151FD62D6EL.

Por requerimento de Caixa Econdémica Federal, datado de 23/06/2026, fica constando que a
fiduciante Tatiele Machado Conceicdo, antes qualificada, foi constituida em mora, e tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a
mora, fica consolidada a plena propriedade do imdvel retro matriculado em nome da requerente,
antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 ¢ § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restricdo de disponibilidade. Ao imédvel foi atribuido o valor de R$ 136.554,47, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 136.554,47. Foi pago o imposto de transmissdo, em 08/06/2026, conforme

PROTOCOLO NUMERQ: 305964, Livro 1-BB, fls. 160 de 24/06/2026.
Averbagio com valor declarado: R$ 382,40 (0738.07.2500003.01225 = R$ 59,80)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.94858 = R$ 2,20)
substituto MAISON DOS SANTOS

O hash SHA256 do documento ¢

e este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R9L64-T9TR2-XP8SX-RVRAK

Bada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
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=amao, 9 de julho de 2026.
rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.79912 = R$ 5,50)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2600002.07697 = R$ 4,40)

Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.95052 = R$ 2,20)
tal: R$ 81,00
SQN: R$ 3,45

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado

E' L .'i' A consulta estarad dsponivel em até 24h
'.'- no site do Tribunal de Justica do RS

: ﬁ-l'l-"-lg_l:.z http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
o _f; Chave de autentiddade para consulta
L 1- -

098897 53 2026 00049943 00

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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