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JEL s P 4° OFICIO DE REGISTRO DE
ZIQMDE@DEWS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 260198 24/08/2020
s CNS 093344
Livro n°® 2 - Registro Geral
IDENTIFICACAC DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspondera ao

Apartamento 205, do Bloco 02 do Prédic a ser construido sob o n°lls
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com &area de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raic interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAR 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7im de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,51lm, mais
25,01m, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,2%9m em curva subord}nada a um ralo externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendc o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na area externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de usoc comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Lontinua ne verso...
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L°3472, f15,093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV~5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado sob 0 AV-T7 da citada matricula em
07/04/2020. s uivuneiininsrenennnens :

AV - 1 - M - 260198 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidagdo Normativa do
Estado de Ric de Janeiro, fica consignado gue~e~w _imével desta
matricula se configura como futura unidade auténofia, estawdo inserido

AV - 2 - M - 260198 - TERMO DE URBANIZACAO: Consba-—avifb

1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Raguerimento de '

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n®005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as £fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddc n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com © -processo Processo n°02/000.074/2010° o MUNICIPIO DO RIO DE
JANETIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar- a Rua
Estrada Itd4, em toda a- sua largura, (+ ~18,00m), na extensdao de -

210,00m, correspondentes & distancia da Rua' Almadina até;a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, ém toda a sua largura ( 13,00m}, na
extensdo -de- 220,00m, - correspondente a -testada .do lote; Rua
Projetada -1, .em toda™a -swa 'largura’ “( 15;00m), 'na extensdo de

155700m, correspondehte: a testads  do lote, conforme PAA_§7057 “7813'?.
e 7841, .de -acordo com .o -despacho  de - - 09718/2016,  ‘da -

UIH/SUBU/CGLF/GPS, ¢ .as. fls.62% PARAGRAFO -~ UNICO:- As obras -de-

urbanizagdo deverdo ‘atender ac que determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra; aprovado pelo Decreto E 3800 de-20.04.1970), e

executadas de acordo com ‘as normas’ estabelecidas - pelos " ‘drgdos

responsdvels -a -sua aprovagdo, mno Aambito der suas competéncia.

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na clausula segunda,
e em consonéncia com os termos de seu parédgrafo Gnico, importaréd na
nao concessao de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e

aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importanciaf_
devida ao Municipic em decorréncia do presente Termo serd inscrita .

como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente

L
W, .
.
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Livro n° 2 - Registro Geral
fis.2
Cont, das fls. V.
W i

terme, renunciando ao direito de pleitear do M ﬁicip'o gualquer
indenizagdc relativamente ao estabelecido neste térmo,
ja a salvo de qualquer davidas ou contestag esJ.l 4 le&ﬁ%ﬁgs
condigdes constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020) 0O 'th“ i

AV - 3 - M - 260198 - AFETACAQ: Consta averbado sob AV-3 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Re imento de
a proprietdria, j& qualificada, subnéteu incorporacdo do
Empreendimento do qual o imdével desta m
de afetagdo, conforme previsto nos artijgos 31 e seguintes da Lei

4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.\0 hama€iAsd telraCosta
Uia

é?'ggé sob o AV-4 da

mento de 29/11/2019 e
émica Federal datada

AV - 4 - M - 260198 - ENQUADRAMENTO: Constall
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Peloc Reque
pela declaragido quadramento da Caixa Ec

de 04/12/201 fita-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do
ato precedenfte esta |enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMC ' tuido pela Lei 11.977/2009.Ric de Janeiro, RJ,
24/08/2020. ﬁ&h vera Costa

AV - 5 - MNc 2 985'7310HIP0TECA Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715 em{07/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Muatuo, ra Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia  Hipotecdéaria e outras avencgas datado de
20/02/2020[_a proprietdria jad qualificada, deu em hipoteca a fragéo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOGMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF° e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no - citado contrato, -sendo 0] valor do
financiamento de R$26.836.608;04 ( incluido neste wvalor outros
iméveis); Valor da Garantla Hipotecaria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outros j
de Construgdo/Leg 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo:

24 meses; Taxa inal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demals cogdicdes constantes do titulo.Rio de Janeiro,

RJ, 24/08/2020 ‘ veiIaCOSta
réhstitula :
AV - 6 - M - 260198 - L%ﬂHﬁENTO DE HIPQTECA: Fica o imével desta

matricula desligado
5, face autorizacig” dada
10/08/2020, que hdje se
(Selo de fiscalifacio
RJ, 15/09/2020. p d¥H

garantia hipotecdria objeto do AvV-
Rela credora no instrumento particular de

Continua no'verso...

) ;. Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
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R - 7 - M - 260198 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
10/08/2020, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fragdoc -do terreno

‘Pesta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a BRENO

DOS  SANTOS  JOSE, brasileiro, militar, solteiro, identidade
n°204291306, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°155.832.647-21,

residente  nesta cidade. Valor do ; atribuide pelos
Contratantes:R$131.146,55{sendo com util'Zagéo dos recurses
concedidos pelo FGTS na forma de desconto e R$5.243,00).
[sento de imposto de transmissdo, conforme Auia n°B336 44, (Prenotacao
1°695018, em 11/09/2020) (Selo de fiscAfibidafiimlmtronica n°EDLL
0208 PWU). Rio de Janeiro, RJ, 15/09/2020{ 0Sa ’

-

= 8 - M - 260198 - ALIENACAO FIDUCTARIAJ| Pelo instrumento
particular datado de 10/08/2020, o adquirente do 7, deu a fracdo do
Lerreno desta matricula, bem como o apartamento a iser nele construido
Em allenagao flduClarla a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Braszlla/DF e ‘Fi1ial nesta czdadé“CNPJ/MF sob o e 00 360 305/0001-
D4, em garantia’ da’ d1v1da &e 'R$104.917,24,"'a der" pagd em 360
bréstagtes mensais e “conseciitivas,’ calculadas1 péié - plhfs PRTCE
Véhcendd‘ge a :‘_ﬂf 0/09/2026"no vélor’de R$612 50, 5 taxé Homingd
75,5000%a a.y Tdfetyva de' ‘5 6407%a TR “Tas demals condlgoes
Tonstantes dgﬁﬁ@tu}d"(?ranota¢i6 n°695018 da 11/09/2020)(Selo de .

-scalizagdo’ Elet r B&BLL 20209 BbO) "Ri6 de”Janeir¢; ' RJ;
15/08/2020{0 or1gfiyl: b . e, TR s T
g o R (TP slitular Lo, oo f,rme Tl R ChAGNIE, i 8" ey R
<

S g ; nnr'mm
AV~ 9 - M- =260

93,- CONSTRUCAO Peigurequgiimenﬁo de 22/06/2021,
capeando Certlda@: da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0261/2021, 1/06/2021y'}h@]81 arquivadosy . verifiica-5e. que .. de
acerdo ..com .. o processor,; ns 06/702058/2019 p;ﬂlmqvelAlda_:gpasente
matricula,: teve -sua construcdo: conclulda, tendo ;sido.p. "habite-se"

‘relativahd copf , formequrov1mento. €G6J--n°41 /2018y, ipubligadoniho
i0.0.E em%:in 6. -4 .Prenotagdo; n;701676 dec,22/Q6/2021)(89104*de
‘fiscaliiﬁgg-‘yg et v%§ﬁ1> awgnmz‘ 07512 RQL) Rlou de Janelro, 1RJ
02/07/2021. 57 SRR o o SETE

oy e

¥ | RS By

L - - ,Za‘ s R s
Cnft 14 Y(-J!(_Y\? .

2 198 = INTlmmgiO‘viA ﬁDiTAﬁ"‘Na*q%aliﬁéHe dé Firetbr

3-n 500’360 305/0007-
face notificagdes promov;das pelo mesmo. com resultado "NEGATIVO" hOje
arquivados, este .requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei
n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor fiduciante BRENO DOS

. SANTOS JOSE, CPF/MF sob o n°155.832.647-21, Rublicados, em 12/04/2024,

JCertlflcamos a nao ocorren01a de purga de mora. no prazo legal e
.,Prenotagao n°723382 de ,04/01/2024 Selo de flscallzagao eletronlca
+ n°EEPH 69747 PAR Ato. conclu1do aos 11/07/2024 per Adam Cordelro (Mat
,NTJRJ 94/20453) B T S

.

concedldo em 21/06/2021 D;Sp&nsadaua&mpresgntagaogﬁa AND o INSS -

FlduClarlO, s 1‘CAI G ECONOMICA “VPEDERAL ! CEF,” .. “ENPI/MF ' sob“' o
4, atraves do Of1c1o n 443446/2023 de 03/01/2024 e

_15/04/2024 e 16/04/2024 - para purga. da mora objeto desta matrlcula_
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE 2405 24/0812020
ZI‘QOHCDDE@ODEMOVBS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
SO CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 11 - M - 260198 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 14/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagcdo sem 4
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MH
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacgdo de promoven
leildc piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registrg
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2757117.
Prenotacdo n°733952 de 22/11/2024. Seloc de fiscalizagdo eletrdnics
n°EEQJ 22104 KRQ. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceigdqg
().

AV - 12 - M - 260198 - CANCELAMENTO DE ALIENACZXO FIDUCIARIA: Com fulcrd
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consegquéncia a averbagdo de consolidacgag
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada g
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdoc n°733952 de 22/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnicy
n°EEQJ 22105 JYI. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceigdo

().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 30/12/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:38h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEQJ12IZ_106 XRX

CR AT
Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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