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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que corresponderid ao
Apartamento 107, do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob ¢ n°l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49,009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 de PAL 49.003,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,71m, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamentc da Rud Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doagcdoc de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada & um raio externo de
122,00m, estes dltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,25m2, Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiails
( PNE}, todas descobertas e localizadas na &rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizag%o das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001~
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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1°3472, £1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado sob 0 AV-T7 da citada matricula em
07/04/2020

-----------------------------------------------------------

AV - 1 - M - 260232 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacgdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta
matricula se configura como futura unidade autdnops, pstapndo inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo registral,

& sua conclusdoc.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. [0 OFI IAL,

ana L, B da b i LSt
ubﬁdMa '

que tange

1 da matricula 259715 ‘em 10/12/2019, que: Pelo
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n°005/2D017, datado de
02.06.2017, lavrado &s fls.050/050v do Livro n°05 de F%lhas Soltas de

JANEIRO, assina e assumem 1} SPE =~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clé&usulas:

Estrada. Ita, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensio ‘dé
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua- Almadina-até a Rua dos
Jesuitas; . Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura | 13,00m), na

Projetada - 1, .em: toda: a sua- larqura- ‘( 15,00m), na extensio ' de

UIH/SUBU/CGLF/GPS, -as .fls.62. PARAGRAFO - UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao gue determina o RPT (Regulaméhﬁo‘de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgédos
responsaveis a sua aprovagdo, -no- ambito de ~suas competéncia.

construida no local, até a conclusdc das obras de urbanizacio e

execugao, ‘com apoio no paragrafo 79 artige 2° da Lei Federal n°6. 830

de. 22.08,1980," sobre “débito ajuizado 1n01d1ndo‘ hongrérios "de
advogado de 20%. QUINTA A outorgada compromete-se’ a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacbes assumidas pelo presente

v

AV - 2 - M - 260232 - TERMO DE URBANIZACAO: COnsEaMav TR N A AV-
querimento de -

Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por -
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se’ que dé acords,
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE

SEGUNDA: Pelo presente termo & outorgada se obriga a urbanizar a Rua °

extensdoc de. 220,00m, "correspdndegte’ a testada 'do lote; .Rua.

155,00m, correspondente a testada do lote; conforme PAA_67‘05',}t 7819_}
e . 7841, de .‘acordo com o despachd de - 09/12/2016, da’

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula sequnda,’
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo unico, importara na’’
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser

aceltagéo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer‘1mportanc1au‘
dev1da ao Municipio em’ decorréncia do presente Termo serad inscrita
COmo” lelda ativa de sua Fazenda Ptiblica, acrescidas das multas de
20% juros de 1% ao més, fazendé-se a cobranga em processo da

- oo Th o
v HL dy .2

. T
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fls.2
Cont. das fls. V.

termo, renunciando ao direito de pleitear do Murficipi¢) qu lquer

e. .hchh ey

AV ~ 3 - M - 260232 - AFETACAO: Consta averbado Ssob’ %Mﬁ3qada1ﬂ

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Re
a proprietaria, j& qualificada, subm incorpo¥acgdc do

Empreendimento do qual o imével desta mafriculal faz| parte ao regime
de afetagio, conforme previsto nos artigos 31-A/e peguintes da Lei
4591/64. .Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. |0 OFICHAmL { i SiveraCosid

ubstltuta

AV - 4 - M - 260232 - ENQUADRAMENTO: ConSta avedBadd?sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaragido ¢ nquadramento da Caixa Econ@mica Federal datada
de 04/12/2019/verifIsa-se que o Memorial de Incorporagio objeto do
ato precedente esta 2N drade no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV[ ins u&p bmeﬂﬁmiel 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,
24/08/2020. OFIC gfbstituta

At 9417810

AV - 5 - M - 260482 - HIPOTECA: Consta registrado- sob o R-8 da-

EQEO de /11/2019,

matricula 259719 emi 7/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de -

Crédito e Mutuo, pdfa Construcdo de Empreendimento Imobilidrioc com
Garantia | Hipotecaria e outras avengas datado  de
20/02/2020, a proprietdria j& qualificada, deu em hipoteca a fragdo
do imovel desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e  filial nesta cidade, inscrito no  CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas .= no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$26.836.608,04 (  incluido neste valor outros
iméveis); Valor da dy Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outro .Sistema de Amortizagdo: SAC; ‘Prazo Total
de Construgdo/Ledalizag 36 meses; Prazo Total de Amortizacgao:.
24 meses; Taxa fe Jurds nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; dempis copdigdg¢s constantes do titulo.Rioc de Janeiro,

RJ, 24/08/2020. 0F1i63#44(gwamme
IV gunstituta

' 10
AV - 6 - M - 250532 - L%@EI&Q&ENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta.
matricula desligado garantia hipotecédria objeto . do  AV-
5, face autorizagao fada p®a credora no instrumento particular de
07/08/2020, que hoje se drquiva. (Prenotacdo n °695030 de 11/09/2020)
(Selo de fiscalizagdo elétrénica n°EDMV 66065 FAP). Rio.de Janeiro,
RJ, 22/09/2020. O OFICKAKC | - Co -

e L

—

N . el Fhag

Continua no verso...

£ daSilvetra

—
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R - 7 - M - 260232 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
07/08/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno

Hesta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a

MONIQUE APARECIDA CAJUEIRO, brasileira, caixa, solteira, identidade
n°271638892, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°152.395.317-90,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$119.097,56(sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R 9,49, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto de R$38.237,00). Isento de

" [imposto de transmissdo, conforme/guia R°2 36947, (Prenotacdo n°695030,

em 11/09/2020) (Selo de fiscalfizacdo|jeletrdnica n°EDMV 66066 IQC).
Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2020.|0 [omieE drSivein Costa
bstituta

BV - 8 -~ M - 260232 - FUNDO DE GARAMAAW/TI0o instrumento particular
e 07/08/2020, objeto do R-7, fica avetbado que a utilizacio do FUNDO
)E GARANTIA POR TEMPO DE _SERVIGO, nay permite a compradora 'MONIQUE
\PARECIDA - ‘CAJUEIRO, braSIlelra,,f calxa,‘" soltelra,ﬁ' 1dent1dade
n°271638892, .expedlda pelo DETRAN/RJ CPF/MF sob o n°152, 395 SLT=Tt
reszdente nesta cidade, " Ja quallflcado‘ cgociarem o 1movel desta
atricila com teérceiros’ u%lllzando o ‘”15‘1250, pelo prazo mlnlmo
de 3' (tres) anos, ‘a ‘conta¥ da ‘data’ et 01tado it
°695030 de 11/09/2020)(Selo de 'fis al;zagf

mov) Rlo de Janelro, RJ 22/09/2020 _ o &ﬁ*'

e\etronlca n°EDMV 66067

Jafvmmﬁmm”rﬂuﬁ ,‘1,..___f7

futa ',

,strumento (Prenotagao,

R - 0 - M- 260232 - ALIENACAO qucm:A wlﬁmetrumento partlcular

‘_datado de 07/08/2020 .8 adqu1rente do R-7 deu a,. fragao do terreno

desta matrlcula, bem. como 0; apartamento ser nele construldo em
allenacao fidicidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede emn
Bras;lla/DF e.filial nesta, c1dadeﬁ CNPJ/MF sob g n® 00. 360 305/0001-

04 em garantla da lelda , R$70 271 01 'é ser paga em. 360
prestagoes memsals_” ggns qu;;vas,':calculadas pe}o plano *PRICE
vencgngo—se ahl_ﬁbqt /09/2020 ‘no valor de R$370 66, & taxa nomiral

de™ ;50008 77,
constantes y i
fiscalizagdd |
22/09/2020 ‘

=D va 4ﬂ5939 ‘e ﬁasf demals condlqoes
ﬁ‘.f(Prenotagao n 695030 de 11/09/2020)(Selo de
°EDMV 56068 LNN) RlO de Janelro, RJ

. - P \ .
VG f‘ " L " Tl :C;.'.i-.-
..,,

'Am\- 10 . M b

LIV L N ‘,« e N, bl
] s.uh‘l £33

Pelo requerlmento deé 22/06/2021

'

o bN‘stUCAO

: 'capeando Certld“{ rda Secretarla Mun1c1pal " de ' 'Urbanismo n°
‘325/QQ61/2021555d@a 1ADG /2621 hoqe:<anqu1vados,, verlilca se.,que, - de
lacordo .com o processb °06/702058/2019 (0, Amoével - da. presente

‘ matritula,,teve sua, construcao conclu1da, tendo smdo o "hablte se’

21 s,nDispens(adar rawkapresenta(;ao da CND do INSS
-,_xmehuprGVLmentofoGJnrn,41/201@, Qubllcado no

concedido em; 21/

fiscalizagad! - n°EDTZ,, ;07546 VJS) Rio..

de.,
302[gf720?12_j_5=. j W&WQ'C%ﬁ_,;..g; '

Janeiro, ..RJ,
":‘ S .’u:'%: ' o B e 0

)
.
.)'Jf 10

ke B ~La

Jl,O E em 21, 6. 20 '{TE'Pxenotagao n°')016761 ,de. 22/06/2021)(Selo de-

85 g L . QA B : ;’ ;5.; - ‘ 1’ ir"xl R T . b
- " T |\f|_:ﬂ 7 iLHU i IR T b g ey e e B —
kg \ BT A U "3’!‘”{«3 hiaads i n*‘ B ‘b ke ;..-i.:"i};!; haley Te im0 0
k.. I L0 STV VAN T Vo Lt R v A & ROV PG LTt i P

Fr 3 Y Ty

AP R = F— <;wfﬁ -
"o .' I.- ¢ - : B . - E = - D

OT:€T §202/T0/90 - VATIS VA SOV OSNOH4V 0advNa3 3dI1134 Jod sjuswienbip opeuisse |0} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=82a4638a-21cb-407d-a105-b9dc9fdcbc6d

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 82a4638a-21cb-407d-a105-b9dc9fdcbc6ed

CNM: 093344.2.0260232-72

A& 4° OFICIO DE REGISTRO DE M R0255 2410812020
] IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] CNS 09334-4
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~

AV - 11 - M - 260232 - INTIMAGAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00,360.305/0198-08, através do Oficic n®477099/2024
de 13/05/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Leil n°®9514/97, a Intimacdo via edital do{a) devedor(a)
fiduciante MONIQUE APARECIDA CAJUEIRO, brasileira, caixa, solteira,
identidade n°271638892, expedida pelc DETRAN/RJ, em 31/08/2016, CPF/MF
sob o n® 152.395.317-90, residente nesta cidade, , Publicados em
15/07/2024, 16/07/2024 e 17/07/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a n&o ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenota¢do n°727275 de 14/05/2024, Selo de fiscalizacdo eletrénica
Nn°EEPH 79663 GUH. Ato concluido aos 21/08/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 12 - M - 260232 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 11/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matriculas,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001~-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2757794.
Prenotagdo n®733953 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 22107 OJU. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceigdo
().

AV - 13 - M - 260232 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdoc de consolidacao
de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n®°733953 de 22/11/2024. Selc de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 22108 KUR. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicdo
(). '

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 30/12/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:46h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEQJ 22109 VQK

s
Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

KMO-
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